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1.- OBJETO, FINALIDAD, DEFINICIONES Y ARTICULACION DEL PLAN

1.1.- OBJETO Y FINALIDAD

Cumplido ya el término de vigencia del "Plan estatal 2005 - 2008, para favorecer el
acceso de los ciudadanos a la vivienda", el Consejo de Ministros de 12 de diciem-
bre de 2008, a propuesta del Ministerio de Vivienda, ha aprobado un nuevo Plan de
Vivienda, con la denominaciéon de "Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-
2012", que ha sido articulado mediante el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciem-
bre, publicado en el BOE de 24 de diciembre.

El nuevo Plan nace habiendo una situaciéon econémica peculiar, por lo que en su
Preambulo, establece que esta peculiar situacion de la politica de vivienda esté mar-
cada por dos grandes frentes de atencion:

e Por un lado, por las todavia graves dificultades de acceso a la vivienda de una
parte muy importante de la poblacién, como resultado del largo periodo de
alzas de precios de la vivienda (1996-2007) muy por encima de la inflacion vy,
en consecuencia, por encima de la evoluciéon de los salarios.

.Y’

por otro lado, por un severo escenario econémico y financiero, una de cuyas

manifestaciones mas evidentes esta siendo la retracciéon tanto de la demanda
como de la oferta de viviendas.

Conforme a ello, sigue diciendo el Preambulo que el Plan nace con una doble volun-
tad estratégica:

a)

Desde un punto de vista estructural, establece unas bases estables de refe-
rencia a largo plazo de los instrumentos de politica de vivienda dirigidos a
mejorar el acceso y uso de la vivienda a los ciudadanos con dificultades.

Desde un punto de vista coyuntural, aborda, a diferencia de otros planes de
vivienda, la realidad concreta en la que se halla inmerso el ciclo de la vivien-
da, que, por un lado, exige medidas coyunturales decididas para evitar un
mayor deterioro de la situacion, pero por otro, brinda la oportunidad de lograr
una asignacion eficiente de los recursos destinando la producciéon sobrante
de viviendas a cubrir las necesidades de la poblacion.

Sentado ello, se establece una serie de objetivos prioritarios del nuevo Plan, esta-
bleciendo en el propio real Decreto los denominados Obijetivos Politicos de Primera
Magnitud, que son en sintesis los siguientes:

1.

Garantizar a todas las familias y ciudadanos la libertad de elegir el modelo
de acceso a la vivienda que mejor se adapte a sus circunstancias, preferen-
cias, necesidades o capacidad econdémica, estableciendo que el alquiler sea
posible para los mismos niveles de renta que los definidos para el acceso a
la propiedad.

Que el esfuerzo de las familias para acceder a una vivienda no supere la ter-
cera parte de los ingresos.

Que la vivienda protegida se pueda obtener tanto por nueva promocion,
como por reconversion y rehabilitacion del parque existente, la cual, a su vez
puede provenir de la calificacion como vivienda protegida de aquella que
estd desocupada y tiene un régimen juridico de origen libre, o provenir de la
rehabilitacion de viviendas existentes con voluntad de destinarlas a vivienda
protegida.



4. Que del total de actuaciones relacionadas con la oferta de vivienda protegi-
da de nueva produccion, o de reconversion del parque existente, no menos
del 40% sea destinada al alquiler.

5. Que la necesidad de vivienda sea conocida por todos, y que quienes nece-
sitan una vivienda puedan acceder en condiciones de igualdad, estable-
ciendo la obligatoriedad de los registros publicos de demandantes de vivien-
da acogida a algun régimen de proteccion publica y que toda la produccion
de viviendas protegidas sea adjudicada con criterios de transparencia, publi-
cidad y concurrencia, controlados por la administracion publica.

Para que esta declaracion no sea meramente programatica, la Disposicion
Transitoria 62 impone que las CC.AA. en el plazo de 1 afio desde la publica-
cion en el «Boletin Oficial del Estado», tengan en funcionamiento el Registro
publico de Demandantes, y hasta ese momento, la venta y adjudicacion de
las viviendas en primera y posteriores transmisiones se regulara por lo que
disponga la normativa propia de las Comunidades Auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla que, en todo caso, debera garantizar los principios de igual-
dad, publicidad y concurrencia e impedir el fraude en las primeras y poste-
riores transmisiones.

6. Que la vivienda protegida tenga un régimen juridico de larga duracion, que,
en el caso de los suelos publicos o de reserva obligatoria para vivienda de
proteccion, sera permanente y estara vinculado a la calificacion del suelo,
con un plazo no menor de 30 afios.

7. Que los ayuntamientos pueden y deben colaborar con el Plan de Vivienda,
contribuyendo, entre otros aspectos, con la oferta de suelos dotacionales
para la construcciéon de alojamientos de alquiler transitorio para alojar a
colectivos especificos 0 especialmente vulnerables.

8. Que se refuerce la actividad de rehabilitacion y mejora del parque de vivien-
das ya construido, singularmente en todas aquellas areas o zonas que pre-
sentan mayores elementos de debilidad, como son:

¢ |os centros histoéricos

* |os barrios y centros degradados o con edificios afectados por problemas
estructurales

¢ |0s nucleos de poblacion en el medio rural
¢ |0s nucleos de poblacion

¢ nucleos de infravivienda y chabolismo, etc.

9. Que todas las intervenciones tanto en nuevas viviendas protegidas como en
actuaciones de rehabilitacion, tengan entre otros fines la mejora de su efi-
ciencia energética y de sus condiciones de accesibilidad.

10.Que la atencion pormenorizada de los ciudadanos se haga extensiva a todos
los rincones del territorio, mediante el establecimiento de oficinas o ventani-
llas de informacién y de ayuda en la gestiéon, coordinadas por las
Comunidades Autébnomas.

Con la referida finalidad, el Real Decreto estructura en 2 Titulos, 6 Capitulos con 70
articulos, 7 Disposiciones Adicionales, 8 Transitorias, 1 Derogatoria y 3 Finales.
Contando ademas con un Anexo que reune un glosario de conceptos utilizados en
el Real Decreto.



Los Titulos y Capitulos son los siguientes:

Titulo 1. Condiciones generales del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-
2012

Titulo Il. Programas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 [arts. 21
a 70], que se estructura en los siguientes Capitulos:

12 Eje 1. Promocién de viviendas protegidas

2° Eje 2: Ayudas a demandantes de viviendas

3° Eje 3: Areas de rehabilitacion integral y renovacién urbana

4°  Eje 4: Ayudas RENOVE a la rehabilitacion y eficiencia energética

52 Eje 5: Ayudas para adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda
protegida

6° Eje 6: Ayudas a instrumentos de informacion y gestion del Plan

Se adjunta el indice del mismo como ANEXO | (Estructura del Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre)

1.2.- DEFINICIONES

Al igual que en el Plan anterior se sigue el clarificador criterio de establecer un glo-
sario de conceptos utilizados por el Real Decreto, en el que se definen, puntualizan
y precisan los distintos conceptos utilizados en el Plan, lo que facilita en gran medi-
da su comprension y determinacion de su alcance, mediante la interpretacion autén-
tica de los mismos. La diferencia con el Decreto 801/2005, es que se realiza en un
Anexo al decreto y no formando parte de su articulado (antes art. 2).

Asi los efectos de lo previsto en el Real Decreto, se definen y se puntualiza el con-
tenido de los siguientes conceptos:

e Adquirentes de viviendas.

¢ Adquisicion protegida de viviendas usadas.

e AEDE.

e Alquiler con opcién de compra.

e Ambitos territoriales de precio maximo superior (ATPMS).

e Arrendamiento (viviendas en).

e Ayuda estatal directa a la entrada.

e Ayudas econdmicas estatales directas.

e Ayudas financieras.

e Calificacion de una vivienda o actuacién como protegida.

e Comision multilateral de vivienda.

e Comisiones bilaterales de seguimiento del Plan.

¢ Conferencia Sectorial de Vivienda.

e Consejo del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion.

¢ Declaracion de una vivienda o actuacion como protegida.

¢ Derecho a proteccion preferente.

e EC, EE. CC.

¢ Ejes basicos y programas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion
2009-2012.



e Familia.

¢ Familias numerosas.

¢ Financiacion de actuaciones protegidas.
e Grandes dependientes.

¢ |ndicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).
¢ Informacion al ciudadano.

¢ |ngresos familiares.

e |IPC.

e IPREM.

¢ Objetivos y su consecucion o logro.

e Opcioén de compra.

e Otras viviendas existentes.

e Personas con discapacidad.

e Precio maximo de referencia.

¢ Préstamos convenidos.

® Primer acceso a la vivienda.

e Programas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.
¢ Promotores.

® Proteccion preferente.

¢ Registros publicos de demandantes.

e Subsidiacion de préstamos convenidos.
¢ Ventanilla Unica.

e Viviendas existentes.

¢ Viviendas protegidas.

¢ Viviendas usadas.

Todos estos conceptos seran analizados y desarrollados a lo largo del presente
Boletin, si bien se adjunta dentro del ANEXO Il el "Glosario de conceptos utilizados
en el Real Decreto".

1.3.- ARTICULACION DEL PLAN

El nuevo plan estatal de financiacion a la vivienda y el suelo se soporta, ademas de
en el nuevo Real Decreto, sobre otros dos pilares o elementos fundamentales:

1.- Convenio Estado - Entidades de crédito

El primero de dichos pilares es el necesario convenio con las entidades de crédito
-Bancos y Cajas de Ahorro- que aportan la financiacion fundamental para las distin-
tas actuaciones protegidas previstas en el Plan.

A él se refiere el articulo 18 del R.D. (Convenios de colaboracion con las entidades
de crédito) al indicar que las relaciones del Ministerio de Vivienda con las entidades
de crédito para la ejecucion del Plan, se formalizaran mediante convenios de colabo-
racion que garantizaran una oferta suficiente de préstamos convenidos y la gestion
del pago de la subsidiacion de dichos préstamos y de la AEDE, a los prestatarios a
los que correspondan estas ayudas financieras.

Las entidades de crédito seran seleccionadas segun los criterios establecidos por la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones. No obstante ello, con
caracter excepcional "constatada una insuficiencia significativa de la financiacion

7



concedida por las EE. CC. a las actuaciones protegidas del Plan, el Ministerio de
Vivienda, a efectos de garantizar dicha financiacion y su gestion eficiente, podra res-
cindir unilateralmente los convenios de colaboracion, con el preaviso y demas
garantias necesarias que se hayan previsto en ellos. En tal caso, el Ministerio podra
atribuir en exclusiva a una EC o a un grupo reducido de las mismas la financiacion
convenida de las actuaciones protegidas, segun los criterios de selecciéon de enti-
dades colaboradoras previstos en la Ley General de Subvenciones".

En este convenio se determinaran los siguientes aspectos:

1. El volumen de los créditos por cada entidad,
2. la territorializacion, y
3. las condiciones especificas de los mismos.

El incumplimiento grave o reiterado de las obligaciones establecidas en el convenio
por parte de una entidad de crédito habilitara al Ministerio de Vivienda para modifi-
car o resolver dicho convenio.

La Orden VIV/1290/2009, de 20 de mayo, realiza la convocatoria para la seleccion de
entidades de crédito colaboradoras con el Ministerio de Vivienda en la financiacion de
actuaciones protegidas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

La reciente Orden VIV/1971/2009, de 15 de julio, ha hecho publica la relacion de
dichas entidades colaboradoras.

2.- Convenio Estado - CC.AA. vy Ciudades Autonémicas de Ceuta y Melilla

El segundo de los elementos, el convenio con las CC.AA., que al ser competentes
en materia de vivienda y suelo, tras el oportuno convenio con el Estado para fijar los
distintos cupos de financiacion, han de aprobar normativa interna que permita la
aplicacion del Plan en sus territorios. A ésto se refiere el articulo 16 del R.D.

El Decreto autonémico cumple un triple cometido:

* Reconoce, en primer lugar, las ayudas estatales en el ambito de su
Comunidad con el objeto de que las mismas puedan ser aplicadas.

¢ Modula las mismas, en segundo lugar, primando y matizando regimenes o
ayudas, dentro de los distintos margenes previstos por el decreto estatal,
al objeto de adaptar la normativa general a las circunstancias concretas de
su territorio. Asi, en el Ultimo plan habia Comunidades que solamente ofer-
taban el Régimen especial en alquiler a la vivienda de precio tasado y no
contemplaba, salvo excepciones, viviendas de primera mano.

e Complementa, por ultimo, aquellas ayudas o aspectos que consideran
necesario fomentar o requieran particulares circunstancias.

En esta linea indica el Real Decreto en su articulo 16, que en dichos convenios de
colaboracion se recogeran los siguientes aspectos:

1. Obijetivos totales convenidos, que son el numero de actuaciones protegidas
financiables durante el periodo 2009-2012, desglosados por modalidades de
actuacion y numero de viviendas, asi como su distribucion anual estimada.

2. Mecanismos de seguimiento y control del cumplimiento de los objetivos, y de
comunicacion e informacion entre ambas Administraciones, incluyendo la
eventual implantacién de sistemas informaticos de uso compartido.



3. La creacion de la correspondiente comision bilateral de seguimiento, que
estara presidida conjuntamente por el titular del Ministerio de Vivienda y de
la Consejeria 0 Departamento competente en materia de vivienda de la
Comunidad Auténoma y Ciudades de Ceuta y Melilla.

4. Compromisos presupuestarios a asumir, en su caso, por parte de cada
Administracion respecto de las modalidades de actuaciones protegidas que
se acuerde cofinanciar.

5. Compromisos en materia de gestiéon del Plan, expresando los instrumentos y
medidas a adoptar por parte de cada Administracion para su ejecucion, y las
subvenciones que correspondan a la creacion y mantenimiento de ventanillas
Unicas de vivienda, oficinas de rehabilitacion y registros de demandantes.

6. Protocolos de informacion y comunicacion a los ciudadanos sobre la partici-
pacion de las Administraciones en la financiaciéon de las actuaciones prote-
gidas del Plan, segun las pautas que se establezcan en el manual de imagen
institucional del mismo.

7. El suministro de la informacién sobre el Plan para su incorporacion a la base
de datos de actuaciones protegidas a la que se refiere la disposicion adicio-
nal sexta.

Excepcionalmente, las comisiones bilaterales de seguimiento podran acordar rea-
justes de los objetivos convenidos, garantizando en todo caso el cumplimiento en su
conjunto de los objetivos del Convenio y del Plan. Los reajustes de los objetivos sélo
podran motivarse en:

1. La transferencia de objetivos entre diferentes modalidades de actuaciones
protegidas, cuando circunstancias excepcionales lo justifiquen.

2. La utilizacion, en su caso, de las reservas de recursos no territorializados del
Plan.

3. La aplicacion de otros procedimientos para fomentar la eficacia del Plan que
se especifiquen en los convenios de colaboracién, incluida, en su caso, la
determinacion de una fecha a partir de la cual los objetivos convenidos para
cada programa anual y no cumplidos, pasan a integrar la reserva a que se
refiere el apartado 3 del articulo 20 del Real Decreto.

En todo caso, el gasto total resultante de estos reajustes de objetivos debera respe-
tar los limites de gasto autorizados por el Consejo de Ministros.

Seréd por tanto el Ministerio de Vivienda el que satisfaga, con cargo a sus presu-
puestos, las subvenciones y subsidios en aquellos casos en que las Comunidades
Auténomas o las Ciudades de Ceuta y Melilla hayan reconocido el derecho a la
obtencion de préstamos cualificados y, en su caso, de dichas ayudas, dentro de las
condiciones y limites cuantitativos establecidos en el Real Decreto, y segun lo acor-
dado en los correspondientes convenios suscritos entre ambas Administraciones.

En cualquier caso, corresponderéa a las Comunidades Auténomas y a las Ciudades
de Ceuta y Melilla tramitar y resolver los expedientes de solicitud de ayudas econé-
micas directas, asi como gestionar el abono de las subvenciones.

Para que esta colaboracion sea eficaz el Plan prevé, unos érganos y comisiones
especificas y la celebraciéon de acuerdos con los Ayuntamientos para la ejecucion
del Plan.



® | 0s 6rganos colegiados para el sequimiento del Plan son los siguientes:

a) Consejo del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién: cuya finalidad es garan-
tizar la participacion social durante la vigencia del Plan. Estara presidido por
el Titular del Ministerio de Vivienda, y en él participaran representantes de las
Administraciones Publicas y de los principales agentes econdmicos y socia-
les relacionados con dicho Plan. Por Orden se establecera la composicion y
normas de funcionamiento de dicho Consejo.

b) Comisién Multilateral de Vivienda: es el érgano colegiado preparatorio de las
reuniones de la Conferencia Sectorial de Vivienda, que realiza funciones de
seguimiento del Plan, y esta constituido por los Directores Generales respon-
sables de la gestiéon de los planes de vivienda de cada una de las
Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla que suscriban con-
venio para el Plan con el Ministerio de Vivienda, bajo la presidencia del titular
de la Secretaria General de Vivienda del Ministerio de Vivienda, o, mediante
delegaciodn, por el titular de la Direccién General de Arquitectura y Politica de
Vivienda, de dicho Ministerio.

c) Comisiones bilaterales de seguimiento: Son las comisiones de seguimiento
que se celebran entre el Ministerio de Vivienda y cada una de las
Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla que participen en el
Plan, en el marco de los convenios de colaboracion suscritos por ambas par-
tes en el marco de dicho Plan.

Ademas de ellos, se prevé la "Conferencia Sectorial de Vivienda", que vienen defini-
das y reguladas por el articulo 5, apartados 3, 4 y 5, de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero,
y consisten en érganos de cooperacion de composicion multilateral y de ambito sec-
torial que reunen a miembros del Gobierno, en representacion de la Administracion
General del Estado, y a miembros del Consejo de Gobierno, en representacion de
las Administraciones de las Comunidades Autonomas. Cada Conferencia Sectorial
establecera su propio régimen en el correspondiente acuerdo de institucionalizacion
y en su reglamento interno.

e Acuerdos con los Ayuntamientos: Sera precisa la celebracion de acuerdos espe-
cificos con las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, y con la par-
ticipacion de los Ayuntamientos en cuyo término municipal se vaya a actuar para
financiar actuaciones protegidas en: areas de urbanizacion prioritaria de suelo; areas
de rehabilitacion integral; areas de renovacion urbana; ayudas para la erradicacion
del chabolismo, y promociéon de alojamientos para colectivos especialmente vulne-
rables u otros colectivos especificos en suelo de titularidad municipal.

Dichos acuerdos tendran lugar en el marco de las comisiones bilaterales de segui-
miento del Plan.



2.- AMBITO DE APLICACION



2.- AMBITO DE APLICACION

Se analizaran dentro de este epigrafe los distintos ambitos objetivo, subjetivo y el
temporal. Es decir:

¢ el objetivo, 0 conjunto de actuaciones protegibles,
e ¢| subjetivo, o destinatarios del plan,
¢ el temporal, 0 &mbito de vigencia del mismo y las situaciones de transitoriedad.

2.1.- ACTUACIONES PROTEGIDAS (A. OBJETIVO)

Las actuaciones protegidas en el nuevo Plan son similares a las previstas en el ante-
rior, si bien algunas de ellas con denominaciones y ciertas caracteristicas distintas,
se estructuran de una manera mas simple y sisteméatica como posteriormente se
analizara.

Las enumera el articulo 2, indicando que podrén ser actuaciones protegidas, cuan-
do cumplan las condiciones establecidas en el Real Decreto:

5.
6.

Todas
ejesy

La promocién de viviendas protegidas de nueva construccion, o proceden-
tes de la rehabilitacion, destinadas a la venta, el uso propio o el arrenda-
miento, incluidas, en este Ultimo supuesto, las promovidas en régimen de
derecho de superficie o de concesion administrativa, asi como la promocion
de alojamientos protegidos para grupos especialmente vulnerables y otros
grupos especificos.

El alquiler de viviendas nuevas o usadas, libres o protegidas, asi como la
adquisicion de viviendas protegidas de nueva construccion para venta, y la de
viviendas usadas, para su utilizacion como vivienda habitual del adquirente.

La rehabilitacién de conjuntos histéricos, centros urbanos, barrios degrada-
dos y municipios rurales; la renovacion de areas urbanas y la erradicacion de
la infravivienda y del chabolismo.

La mejora de la eficiencia energética y de la accesibilidad y la utilizacion de
energias renovables, ya sea en la promocion, en la rehabilitaciéon o en la reno-
vacion de viviendas y edificios.

La adquisicion y urbanizacion de suelo para vivienda protegida.

La gestion del Plan y la informacion a los ciudadanos sobre el mismo.

estas actuaciones protegidas se instrumentan a través de los denominados
programas, hay seis ejes béasicos y doce programas que se relacionan en el

articulo 21 del Real Decreto. Estos conceptos, el de eje y el de programa se definen
en el Glosario anexo al texto legal:

a) Ejes bésicos: son las principales lineas de actuacion del Plan Estatal de

Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, en torno a las cuales se establecen
programas mas concretos de actuacion.

b) Programas: Conjuntos de actuaciones protegidas y su financiaciéon tenden-

tes al logro de alguno de los ejes basicos del Plan. A cada programa le
corresponden determinadas cifras de objetivos a alcanzar, en nimero de
viviendas, en cada uno de los cuatro afios en los que se desarrolla el Plan.

Como ya se ha indicado, la nueva estructuracion, de acuerdo con el articulo 21, entre
Ejes basicos y programas del Plan es la siguiente:
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« Eje 1. Promocion de viviendas protegidas.

o Programa 1.a: Promocién de vivienda protegida para alquiler.

o Programa 1.b: Promocion de vivienda protegida para venta.

o Programa 1.c: Promocién de alojamientos para colectivos especialmente
vulnerables y otros colectivos especificos.

* Eje 2. Ayudas a demandantes de vivienda.

o Programa 2.a: Ayudas a inquilinos.
o Programa 2.b: Ayudas a adquirentes de nuevas viviendas protegidas y
de viviendas usadas.

* Eje 3. Areas de rehabilitacion integral y renovacion urbana.

o Programa 3.a: Areas de rehabilitacién integral de centros histéricos, cen-
tros urbanos, barrios degradados y municipios rurales (en adelante,
ARIS).

o Programa 3.b: Areas de renovacién urbana (en adelante, ARUS).

o Programa 3.c: Programa de ayudas para la erradicacion del chabolismo.

* Eje 4. Ayudas RENOVE a la rehabilitacion y eficiencia energética.

o Programa 4.a: Ayudas RENOVE a la rehabilitacion.
o Programa 4.b: Ayudas a la eficiencia energética en la promocién de
viviendas.

e Eje 5. Ayudas para adquisicién y urbanizacién de suelo para vivienda
protegida.
o Programa 5.a: Ayudas para adquisicion y urbanizacion de suelo para
vivienda protegida.
* Eje 6. Ayudas a instrumentos de informacién y gestion del Plan.
o Programa 6.a: Ayudas a la gestion de los Planes de Vivienda e informa-
cién al ciudadano.

Estos programas se analizaran posteriormente de forma pormenorizada.

Como ultimo elemento de este apartado, es necesario comentar que el nuevo plan
vuelve a establecer, para todos los programas, la triple distincion de regimenes con
las terminologias clasicas, asi se habla de régimen especial, general y concertado.

Estas tipologias son las siguientes:

INGRESOS FAMILIARES |PRECIO MAXIMO DE VENTA

TIPOLOGIA MAXIMOS (N° VECES EL | O REFERENCIA (Veces
IPREM) Médulo Basico Estatal)
REGIMEN ESPECIAL 25 1,50
REGIMEN GENERAL 4,5 1,60

REGIMEN CONCERTADO 6,5 1,80




2.2.- BENEFICIARIOS (A. SUBJETIVO)

El articulo 1 establece que podran ser beneficiarios de las ayudas quienes cumplan
los requisitos previstos en este Real Decreto, exigibles en general y para cada tipo
de actuacion protegida.

En relacion a estos destinatarios, existen ayudas a la promocion o ayudas a la pie-
dra, y a la adquisicion (adquirentes, adjudicatarios, promotores para uso propio),
estableciendo en este Ultimo caso una serie de requisitos especificos. Por ello anali-
zaremos separadamente al promotor del adquirente.

2.2.1.- Promotores

Podran ser promotores de las actuaciones protegidas las personas fisicas o juridi-
cas, publicas o privadas.

De acuerdo con el Real Decreto, existe una distincion primaria entre las distintas cla-
ses de promotores, en concreto:

1. El que promueve para terceros, o promotor propiamente dicho, al que no se
le establecen limitaciones subjetivas o personales para obtener la financia-
cion cualificada y sf se le imponen las condiciones de destino, calificacion,
superficies, etc.

En esta linea el Real Decreto, en su glosario, define "promotor" en los siguien-
tes términos:

‘Son promotores las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, que,
individual o colectivamente, impulsen, programen y financien con recursos
propios o ajenos la ejecucion de las actuaciones protegidas en el ambito y
bajo las condiciones de este Real Decreto”.

Ademas de ello, en areas de rehabilitacion integral y de renovacion urbana y
en el programa de ayudas para la erradicacion del chabolismo, puede con-
siderarse promotor al ente gestor que centralice y coordine las actuaciones
protegidas.

2. El autopromotor, o promotor para uso propio, ya sea mediante una estructu-
ra asociativa (cooperativa o0 comunidad de propietarios) o individualmente
para si mismo.

En esta linea el citado glosario indica que, se entenderan por tales promo-
tores:

¢ Los promotores de viviendas protegidas de nueva construccion para uso
propio, ya se trate de personas fisicas individualmente consideradas, hasta
el momento de la obtencion de la calificacion definitiva de su vivienda.

e Estas agrupadas en cooperativas o comunidades de propietarios.

¢ L os promotores de rehabilitacion de edificios y viviendas, ya se trate de
sus propietarios o de sus inquilinos cuando, conforme a la legislacion
aplicable, puedan estos Ultimos realizar las obras protegidas.

Si bien en relacion a estos autopromotores, cambiaran su inicial condicion de pro-
motores para convertirse en adquirentes o adjudicatarios a partir del momento en
que se les adjudica la propiedad de una vivienda individualizada. Exigiéndoseles a
ellos, como posteriormente se analizard, los requisitos de los destinatarios finales, e
incluso otros especificos.



2.2.2.- Adquirientes
2.2.2.1.- Determinacion
El Glosario del Real Decreto, define como adquirentes de viviendas:
a) Las personas fisicas o juridicas que compran las viviendas.
b) Los adjudicatarios miembros de cooperativas o de comunidades de propie-
tarios, a partir del momento en que se les adjudica la propiedad de una

vivienda individualizada.

c) Quienes acceden a la propiedad de la vivienda a través del alquiler con
opcién a compra, a partir del momento en que ejercen dicha opcion.

d) Los promotores individuales de viviendas protegidas de nueva construccion
para uso propio, a partir del momento de la obtencion de la calificacion defi-
nitiva de su vivienda.

Se consideran beneficiarios con derecho a proteccion preferente, de acuerdo con
el art. 1, los colectivos siguientes, definidos por la legislacion especifica que, en
cada caso, les resulte de aplicacion:

a) Unidades familiares con ingresos que no excedan de 1,5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Multiples (en adelante, IPREM), a efectos del
acceso en alquiler a la vivienda, y de 2,5 veces el mismo indicador, a efec-
tos del acceso en propiedad a la vivienda.

b) Personas que acceden por primera vez a la vivienda.

c) Jovenes, menores de 35 afios.

d) Personas mayores de 65 afos.

e) Muijeres victimas de la violencia de género.

f) Victimas del terrorismo.

g) Afectados por situaciones catastroéficas.

h) Familias numerosas.

i) Familias monoparentales con hijos.

i) Personas dependientes o con discapacidad oficialmente reconocida, y las
familias que las tengan a su cargo.

k) Personas separadas o divorciadas, al corriente del pago de pensiones ali-
menticias y compensatorias, en su caso.

[) Personas sin hogar o procedentes de operaciones de erradicacion del cha-
bolismo.

m) Otros colectivos en situacion o riesgo de exclusion social determinados por
las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.



2.2.2.2.- Requisitos

Podran ser beneficiarios de las ayudas quienes cumplan los requisitos previstos en
este Real Decreto, exigibles en general y para cada tipo de actuacion protegida,
estableciéndose expresamente que no podran acogerse a la financiacion de este
Plan quienes incurran en alguna de las prohibiciones previstas para la condicién de
beneficiario en el articulo 13 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de
Subvenciones.

Como se ha visto, el articulo 3 establece a los beneficiarios de las ayudas, las fami-
lias y personas que cumplan los requisitos previstos en este Real Decreto relativos a
los niveles de ingresos familiares y a otras circunstancias personales, exigibles en
general y para cada tipo de actuacion protegida.

Dejaremos para posteriores epigrafes las condiciones especificas de cada uno de
los regimenes, analizando aqui los requisitos subjetivos de caracter general. Estos
son los siguientes:

¢ No tener vivienda protegida o libre (valor inferior al 40% valor IPP o del 60% en
familias numerosas o supuestos especificos).

¢ |nscritos en los registros de demandantes previstos por las CC.AA.

e Disponer de ingresos familiares minimos que exijan, en su caso las CC.AA.
e |ngresos familiares no superen a 6,5 veces IPREM.

¢ Actuacion calificada como protegida.

* No ayudas para vivienda en 10 afios.
Las condiciones incluidas en el apartado 1 deberan cumplirse en el momento que
determine la normativa propia de las Comunidades Autbnomas y ciudades de Ceuta
y Melilla o, en su defecto, cuando el interesado se inscriba en el registro de deman-
dantes, sin perjuicio de que pueda comprobarse nuevamente en el momento de la
adjudicacion de la vivienda o de la solicitud de las ayudas.

Los siguientes grupos de demandantes se regiran por las condiciones especificas
que se establecen en los correspondientes programas:

a) Los adquirentes de su primera vivienda en propiedad.

b) Los inquilinos acogidos a los supuestos de cesién temporal establecidos en
este Real Decreto.

c) Los inquilinos incluidos en programas de alojamientos para colectivos espe-
cialmente vulnerables y otros colectivos especificos.

d) Los solicitantes de ayudas para actuaciones de rehabilitacion.
Analizaremos los criterios mas fundamentales:

a) No tener vivienda

El Real Decreto exige no ser titulares del pleno dominio o de un derecho real de uso
o de disfrute sobre alguna vivienda sujeta a proteccion publica en Espafia, salvo que
la vivienda resulte sobrevenidamente inadecuada para sus circunstancias persona-
les o familiares, y siempre que se garantice que no poseen simultdneamente mas de
una vivienda protegida.



Tampoco podran ser titulares de una vivienda libre con las siguientes excepciones:
1. que hayan sido privados de su uso por causas no imputables a los interesados,

2. que el valor de la vivienda, o del derecho del interesado sobre la misma,
determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales, exceda del 40 por 100 del precio de la vivienda que se pre-
tende adquirir.

Este valor se elevara al 60 por 100 en los supuestos a los que se refieren las
letras d), e), f), h), i), j) y k), del apartado 2 del articulo 1'.

Si la normativa propia de las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla
asi lo dispone, los demandantes habran de aportar una certificacion catastral des-
criptiva y gréfica de que no reudnen la condicion de titulares de inmuebles en todo el
territorio de régimen comun.

b) Inscritos en los reqgistros de demandantes previstos por las CC.AA.

El articulo 3 exige que la venta y adjudicacién de las viviendas acogidas a este Real
Decreto habra de efectuarse a demandantes inscritos en los registros publicos pre-
vistos al efecto por las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.

La Disposicion Transitoria Sexta del RD, establece que estos registros publicos de
demandantes deberan estar en funcionamiento en el plazo de un afio desde la publi-
cacion de aquél en el "Boletin Oficial del Estado”. Hasta ese momento, la venta y adju-
dicacion de las viviendas en primera y posteriores transmisiones se regulara por lo
que disponga la normativa propia de las Comunidades Auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla que, en todo caso, debera garantizar los principios de igualdad, publi-
cidad y concurrencia e impedir el fraude en las primeras y posteriores transmisiones.

c) Ingresos Familiares

Los ingresos determinantes del derecho a la financiacion cualificada vendran referi-
dos a los "ingresos familiares", entendido por tal como "el montante de ingresos
que se toma como referencia para poder ser beneficiario de las viviendas y ayudas
del Plan y para determinar su cuantia".

Antes de establecer los criterios para la determinacion de los mismos, es necesario
que se realicen diversas precisiones y definiciones de distintos conceptos que inter-
vienen en el mismo:

e [ os ingresos que se tienen en cuenta son los "ingresos familiares" y se refieren
a la unidad familiar tal y como resulta definida por las normas reguladoras del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

e [ as referencias a la unidad familiar se hacen extensivas a las personas que no
estén integradas en una unidad familiar, asi como a las parejas de hecho reco-
nocidas legalmente segun la normativa establecida al respecto.

¢ |ndicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM): es el indicador para
la racionalizacion de la regulacion del salario minimo interprofesional y para el
incremento de su cuantia, que se considera unidad de medida para la determi-
nacion de la cuantia de los ingresos familiares, en su cémputo anual, incluyen-
do dos pagas extras.

' Se refiere a: Personas mayores de 65 afios, mujeres victimas de la violencia de género, victimas del
terrorismo, familias numerosas y monoparentales con hijos, personas dependientes o con discapacidad
oficialmente reconocida y las familias que las tengan a su cargo, y personas separadas o divorciadas, al
corriente del pago de pensiones alimenticias y compensatorias, en su caso.
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Se encuentra definido en el Real Decreto-ley 3/2004, de 25 de junio. En el Glosario
del Plan se determinan que el IPREM del afio 2007, aplicable para el célculo de los
ingresos familiares segun el procedimiento establecido en el articulo 4 de este Real
Decreto, desde el 1 de julio de 2008 hasta el 30 de junio de 2009 (final del periodo
de declaracion del ejercicio 2008 a efectos del IRPF) es de una cuantia anual de
6.988,80 euros, por lo que los siguientes tramos de numero de veces dicho indica-
dor suponen los ingresos familiares anuales que se indican:

N°veces IPREM Euros
15 10.483,20
2,5 17.472,00
35 24.460,80
45 31.449,60
55 38.438,40
6,5 45.427,20

- Determinacion de los ingresos familiares

Los ingresos determinantes del derecho a la financiacion cualificada, como se ha
indicado, vendran referidos a los "ingresos familiares", de acuerdo con las reglas
siguientes establecidas en el articulo 4:

a) Se partira de la cuantia de la base imponible general y del ahorro, reguladas
en los articulos 48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006, de 28 de noviem-
bre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a
la declaraciéon o declaraciones presentadas por cada uno de los miembros
de la unidad familiar relativa al Ultimo periodo impositivo con plazo de pre-
sentacion vencido, en el momento de la solicitud de préstamo convenido o
ayudas financieras a la vivienda. Si el solicitante no hubiera presentado
declaracion, por no estar obligado a ello, las Comunidades Autbnomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla podran solicitar otras informaciones, incluyendo una
declaracion responsable del solicitante, que les permitan evaluar los ingre-
sos familiares.

b) La cuantia resultante se convertira en numero de veces el IPREM en vigor
durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

c) El numero de veces del IPREM resultante podra ser ponderado mediante la
aplicacion, por parte de las Comunidades Auténomas o ciudades de Ceuta
y Melilla, de un coeficiente multiplicador unico, comprendido entre 0,70 y 1,
en funcion de:

1. El nimero de miembros de la unidad familiar, en especial, si se trata de
alguno de los grupos a que se refieren las letras h), i) y j) del apartado 2
del articulo 1.

2. La ubicacion de la vivienda en un ATPMS.

3. Otros factores determinados por las Comunidades Autébnomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla.

Cuando se trate de promotores para uso propio agrupados en cooperativas o0 en
comunidades de propietarios, para adquisicion de viviendas, el solicitante indivi-
dual tendra que acreditar de nuevo sus ingresos, en la forma indicada, al solicitar la
subsidiacion del préstamo que le corresponda directamente o por subrogacion en el
obtenido por la cooperativa 0 comunidad de propietarios a la que pertenezca.
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A estos efectos, se considerard que cumple las condiciones para obtener ayudas
financieras, si los ingresos familiares nuevamente acreditados no superan en mas de
un 20 por 100 a los que se determinan en este Real Decreto para cada tipo y tramo
de ayudas financieras. En el supuesto de que se superara dicho porcentaje, el soli-
citante individual podra adquirir y ocupar la vivienda en cuestion, sin derecho a ayu-
das econdmicas directas.

Respecto de los restantes demandantes de vivienda y financiacién que sean objeto
de la nueva comprobacion prevista en el apartado 2 del articulo anterior, se consi-
derara que cumplen las condiciones para acceder a la vivienda y obtener ayudas
financieras, si los ingresos familiares nuevamente acreditados no superan en mas de
un 10 por 100 a los que se determinan en este Real Decreto para cada tipo de vivien-
da y tramo de ayuda financiera.

- Limites de ingresos para ayudas

El nuevo Plan establece un criterio general diferenciador para la obtencion de las
distintas ayudas, ast:

1. Ingresos familiares minimos que exijan, en su caso, las Comunidades
Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

2. Ingresos familiares maximos establecidos en cada programa de este Real
Decreto, respecto a las ayudas financieras estatales, y, en el siguiente cua-
dro, respecto del tipo de viviendas protegidas:

Ingresos familiares méaximos de los
adquirentes e inquilinos (en namero de
veces el Indicador Publico de Rentas de
Efectos Multiples [en adelante, IPREM])

Tipos de viviendas protegidas
para venta, alquiler y alquiler
con opcién de compra

Régimen especial 2,5
Régimen general 4,5
Régimen concertado 6,5

d) No ayudas para vivienda en 10 afios

No haber obtenido ayudas financieras ni préstamo convenido para el mismo tipo de
actuacion, al amparo de planes estatales o autonémicos de vivienda, durante los
diez afios anteriores a la solicitud actual.

Se entenderé que se ha obtenido préstamo convenido cuando el mismo haya sido
formalizado. Y que se han obtenido ayudas financieras, cuando se haya expedido la
resolucion administrativa reconociendo el derecho a las mismas.

Las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla podran establecer
excepciones a esta Norma, en supuestos en los que la nueva solicitud de financia-
cion responda a motivos suficientemente fundamentados.

En todo caso, la obtencién de nueva financiacion requerira la cancelacion previa o
simultanea del préstamo anteriormente obtenido, y la devolucion de las ayudas
financieras percibidas.



2.3.- AMBITO TEMPORAL

2.3.1.- Vigencia temporal

2.3.1.1.- Entrada en vigor

El Real Decreto entrd en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el "Boletin
Oficial del Estado" (dia 26 de diciembre de 2008), si bien las ayudas financieras esta-
blecidas en el mismo surtiran efectos a partir del 1 de enero de 2009 en la forma pre-
vista en las disposiciones transitorias.

La realidad es que, como dispone la Transitoria Primera, el plan no se pone en mar-
cha hasta el dia de la publicacién en el "Boletin Oficial del Estado" de una orden del
Ministerio de Vivienda por la que se disponga la aplicacién del nuevo sistema de
financiacion establecido en el nuevo Real Decreto. Ello solo se produce una vez
obtenidos los compromisos y condiciones de financiacion.

2.3.1.2.- Pérdida de vigencia

El Plan extendera sus efectos desde la fecha de entrada en vigor de este Real
Decreto y hasta el 31 de diciembre de 2012.

Por ello, no podran concederse préstamos convenidos a promotores, 0 a compra-
dores y adjudicatarios, si se trata en estos dos Ultimos casos de préstamos directos,
al amparo del mismo con posterioridad a esta fecha.

No obstante ello, se prevén las siguientes precisiones:

1. Las ayudas econdmicas directas condicionadas a la previa obtencion de
préstamo convenido, sélo podran reconocerse respecto de las actuaciones
protegidas reguladas en este Real Decreto que hubieran obtenido préstamo
convenido hasta el 31 de diciembre del afio 2012, siempre que el Ministerio
de Vivienda preste su conformidad al mismo. El plazo maximo para solicitar
dichas ayudas econdmicas directas finalizara el 31 de diciembre del afio
2016, y podréan ser reconocidas, en su caso, siempre que se refieran a actua-
ciones que no excedan de la cifra maxima de objetivos acordados para el
programa anual correspondiente del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion
2009-2012.

2. Las subvenciones no condicionadas a la previa obtencion de préstamo cua-
lificado, podran reconocerse, en su caso, si hubieran sido solicitadas hasta
el 31 de diciembre del afio 2012, siempre que el numero de subvenciones
reconocidas no exceda de la cifra maxima de objetivos acordados para el
programa anual correspondiente del Plan.

3. En el caso de las viviendas protegidas de nueva construcciéon promovidas
sobre suelos cuya financiacion haya sido calificada como actuacion protegi-
da al amparo de la normativa del Plan, deberan ser, necesariamente, inclui-
das por las Comunidades Autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla, median-
te la correspondiente reserva y con prioridad a otras actuaciones protegidas,
entre los objetivos susceptibles de ayudas financieras del Plan, en su caso,
qgue correspondan a dichas Comunidades y Ciudades en el afio en que,
segun la memoria técnico-financiera, esté prevista la calificacion definitiva de
las viviendas como protegidas.

Las cuantias y condiciones de los préstamos convenidos para la financiacion
de estas viviendas, asi como las ayudas financieras que, en su caso, corres-
pondan, se regiran por la normativa del Plan regulado por este Real Decreto.
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A partir de la entrada en vigor de este Real Decreto, y sin perjuicio de lo estableci-
do en las restantes disposiciones transitorias, el Ministerio de Vivienda no daré con-
formidad a concesiones de préstamos convenidos, ni admitira ninguna propuesta o
reconocimiento de nuevos derechos a ayudas econdmicas directas, en aplicacion
de planes y programas anteriores de vivienda, salvo cuando se haga en cumpli-
miento de plazos temporales concretos establecidos en la normativa reguladora de
dichos planes y programas.

La concesion y los beneficios de todos los préstamos directos a adquirentes de
viviendas protegidas cuya promocion esté acogida a normativas anteriores, que se
otorguen entre la fecha de publicacion en el "Boletin Oficial del Estado" de la orden
ministerial a que se refiere el apartado 1 de la disposicion transitoria primera y el 31
de diciembre del afio 2012, se ajustaran a lo establecido en este Real Decreto.

2.3.2.- Derecho Transitorio

Se establecen, ademas de las indicadas, otras reglas de Derecho Transitorio puro
para adecuar la entrada en vigor del presente plan. Estas reglas se encuentran en
las Disposiciones Transitorias, analizandose los siguientes supuestos:

a.- Prérroga temporal de la vigencia del Plan anterior (D. T. Primera)

Hasta el dia de la publicacion en el "Boletin Oficial del Estado" de una orden del
Ministerio de Vivienda por la que se disponga la aplicacién del nuevo sistema de
financiacion establecido en el Real Decreto y se deje sin efectos lo dispuesto en este
apartado, se podran seguir realizando las siguientes actuaciones:

a) Conceder ayudas financieras a actuaciones de promocioén de viviendas pro-
tegidas, adquisicion de las mismas y de otras viviendas existentes, que
hayan obtenido los préstamos a que se refiere la letra b) de este apartado;
urbanizacion de suelo, salvo en el caso previsto en la letra c), y subvencio-
nes a inquilinos y para actuaciones de rehabilitacion aislada de edificios y
viviendas. Las actuaciones deberan haber sido calificadas o visadas, o el
derecho a las subvenciones deberéa haber sido reconocido, segun sea el
caso, por las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, de
conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, del
Plan Estatal de Vivienda 2005-2008, modificado por el Real Decreto 14/2008,
de 11 de enero . El nUmero de actuaciones protegidas financiadas no podra
exceder el 30 por 100 de las cifras de objetivos convenidos, en estas lineas,
de los Programas 2007 y 2008 de dicho Plan, salvo las actuaciones de reha-
bilitacion de viviendas y edificios de viviendas existentes con ayudas RENO-
VE, cuyo limite sera el numero maximo de actuaciones a financiar previsto
por el Plan para el ano 2009.

b) Conceder préstamos convenidos a promotores y préstamos directos a adqui-
rentes, de conformidad con el citado Real Decreto 801/2005, de 1 de julio,
modificado por el Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, salvo por lo que se
refiere al tipo de interés efectivo aplicable, que se regira por lo establecido al
efecto en este Real Decreto. El plazo maximo para solicitar las ayudas eco-
ndémicas directas condicionadas a la previa obtencion de dichos préstamos,
siempre gue los mismos hayan obtenido la conformidad del Ministerio de
Vivienda, finalizara el 31 de diciembre del afio 2012.

c) Suscribir acuerdos en las comisiones bilaterales de seguimiento, correspon-
dientes a areas de rehabilitacidn integral, areas de renovacion urbanay areas
de urbanizacion prioritaria de suelo, siempre que el nimero de actuaciones
protegidas financiadas no supere el 30 por 100 de las cifras de objetivos con-
venidos, en estas lineas, de los Programas 2007 y 2008 del Plan Estatal de
Vivienda 2005-2008.
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Las cuantias de las ayudas financieras para las actuaciones anteriores seran las
establecidas en este Real Decreto desde el momento de la entrada en vigor de la
normativa de desarrollo de la Comunidad Auténoma y ciudades de Ceuta y Melilla
que se precise para su aplicacion.

Para la financiacion de las anteriores actuaciones el RD previé que el Ministerio de
Vivienda podria ampliar las cifras maximas de préstamos convenidos a conceder por
las entidades de crédito colaboradoras, establecidas para los Programas 2007 y
2008 del Plan Estatal de Vivienda 2005-2008, sin superar, junto con los préstamos
convenidos concedidos en el resto del Plan, el maximo global autorizado por el
Consejo de Ministros en el apartado tercero de su Acuerdo de 29 de julio de 2005.
Ello se produjo mediante la Orden VIV/440/2009, de 20 de febrero, por la que se
amplia el volumen méximo de préstamos convenidos de los Programas 2007 y 2008
del Plan Estatal de Vivienda 2005-2008, a conceder por las entidades de crédito en
2009, en el marco del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

Concedida financiacién para actuaciones protegidas que se acojan a lo establecido
anteriormente, se computaran como parte de los objetivos que se acuerden en el
Programa 2009 del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 en los con-
venios de colaboracion establecidos entre el Ministerio de Vivienda y las
Comunidades Autébnomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

La Orden VIV/2680/2009, de 28 de septiembre, ha puesto fin a esta situacion de tran-
sitoriedad con fecha 5 de octubre, dia de su publicacién en el B.O.E.

b.- Medidas especiales durante el afio 2009

Hasta el 31 de diciembre de 2009, periodo prorrogable mediante acuerdo del
Consejo de Ministros:

b.1.- Posibilidad temporal y transitoria de acogimiento de viviendas libres al plan

De acuerdo con lo ya indicado, uno de los objetivos del nuevo Plan es poder
dar salida al gran numero de viviendas libres actualmente sin vender. Este
stock de viviendas libres pueden ser acogidas al plan y gozar de sus ayudas,
si relnen determinadas caracteristicas y, en principio con un plazo perentorio
que concluye el 31 de diciembre de 2009, si bien este periodo puede prorro-
garse mediante acuerdo del Consejo de Ministros.

Para ello, la Disposicion Transitoria Primera, en su numero 2, permite que los
promotores de viviendas libres puedan obtener las subvenciones correspon-
dientes a la promocion de vivienda protegida de nueva construccion de esa
naturaleza y, en el supuesto de obtener préstamo convenido, la subsidiacion
en las mismas condiciones.

Los requisitos para poder solicitar su calificacion como viviendas protegidas,
para venta o alquiler exigidos, son los siguientes:

1. Temporales:

- En principio y salvo prérroga por acuerdo del Consejo de Ministros,
hasta el 31 de diciembre de 2009.

- Haber obtenido una licencia de obras previa al 1 de septiembre de
2008.

2. Cumplen las caracteristicas exigidas por la normativa de las
Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla en desarrollo del
Plan Estatal bajo cuya vigencia se haya obtenido la licencia, en cuanto a
los maximos referentes a:

- superficies,

- precios por metro cuadrado util,
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- niveles de ingresos de los adquirentes,
- plazos minimos de proteccion.

3. Si son calificadas por las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta
y Melilla como viviendas protegidas en alquiler, a 10 ¢ a 25 afios, podran
obtener las subvenciones correspondientes a la promocion de vivienda
protegida de nueva construccion de esa naturaleza. Y si obtuvieran prés-
tamo convenido, seré subsidiado en las mismas condiciones.

b.2.- Aumento de ingresos destinatarios régimen concertado

Sin perjuicio de lo establecido en la letra d) del apartado 1 del articulo 3 de
este Real Decreto, podran adquirir viviendas protegidas calificadas como de
régimen concertado aquellos adquirentes con ingresos familiares que no
excedan de 7 veces el IPREM.

b.3.- Reglas especiales vivienda usada

No sera aplicable el periodo minimo de un afio a partir de la expedicion de la
licencia de primera ocupacion, el certificado final de obras o la cédula de habi-
tabilidad, segun corresponda, para considerar como adquisiciéon de vivienda
usada, a efectos de las ayudas al adquiriente, la de una vivienda libre, cuando
dichos actos o documentos hubieran sido emitidos con anterioridad al dia de
publicacion de este Real Decreto en el "Boletin Oficial del Estado" y la vivienda
cumpla las caracteristicas a que se refiere la letra a) de este apartado, salvo la
de plazos minimos de proteccion, asi como el plazo de limitacion de precios
maximos de venta establecido en el apartado 2 del articulo 6.

Estas viviendas podran ser adquiridas mediante una forma de acceso diferido
a la propiedad, en un plazo méaximo de 5 afios, durante el cual el vendedor de
la vivienda podré cobrar una renta del 5,5 por 100 del precio maximo de una
vivienda protegida de precio concertado, calificada como tal en la misma ubi-
cacion y el mismo dia en que se vise el contrato de compraventa. El precio
maximo de venta de la vivienda, transcurrido el periodo de 5 afios, sera de
1,18 veces el citado precio maximo tomado como referencia para el célculo de
la renta maxima. Al menos el 30 por 100 de los alquileres satisfechos se des-
contaréan, sin actualizaciones, del precio a hacer efectivo en el momento de la
compra de la vivienda.

b.4.- Aumento subvenciones arrendamiento u AUP

Las cuantias de las subvenciones a la promocion de viviendas protegidas para
arrendamiento, asi como las correspondientes a areas de urbanizacion priori-
taria (AUP) que obtengan préstamo convenido con la conformidad del
Ministerio de Vivienda, y se acuerden en dicho plazo, se incrementaran en un
20 por 100.

b.5.- Reduccioén del periodo para poder aplazar cuotas por desempleo

El periodo de tres anualidades antes de poder proceder a una interrupcion del
periodo de amortizaciéon en el primer acceso en supuestos de desempleo
(apartado 5 del articulo 42), se reducira a una anualidad para aquellos prés-
tamos directos concedidos durante 2009 con la conformidad del Ministerio de
Vivienda, asi como para los prestatarios subrogados en préstamos concedi-
dos, con la misma conformidad, a promotores de viviendas protegidas para
venta durante el mismo afo.
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Si fuera necesario, a los efectos de los apartados anteriores, el Ministerio de Vivienda
podréa ampliar las cifras maximas de préstamos convenidos a conceder por las enti-
dades de crédito colaboradoras, establecidas para los Programas 2007 y 2008 del
Plan Estatal de Vivienda 2005-2008, sin superar, junto con los préstamos convenidos
concedidos en el resto del Plan, el maximo global autorizado por el Consejo de
Ministros en el apartado tercero de su Acuerdo de 29 de julio de 2005.

Las actuaciones protegidas que se acojan a lo establecido en esta disposicion tran-
sitoria se computaran como parte de los objetivos que se acuerden en el Programa
2009 del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, en los convenios de
colaboracion establecidos entre el Ministerio de Vivienda y las Comunidades
Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

c.- Inclusién en el Plan de actuaciones calificadas a las que no se haya conce-
dido préstamo convenido

Las actuaciones calificadas provisionalmente como protegidas, que no hubieran
obtenido préstamo convenido con anterioridad a la fecha en que se publique en el
‘Boletin Oficial del Estado" la orden a que se refiere el apartado 1 de la disposicion
transitoria primera, podran acogerse a este Real Decreto durante el afio 2009, siem-
pre que sus caracteristicas se adecuen a las establecidas en el mismo, mediante la
oportuna diligencia, en su caso, por parte de las Comunidades Auténomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla. En dicha diligencia se expresaran tanto las modalidades y
cuantias de ayudas financieras a las que se reconozca el derecho en cada caso
como la conversion de los ingresos declarados, cuando ello proceda, a nimero de
veces el IPREM del afio al que se refieren dichos ingresos.

Las actuaciones protegidas que se acojan a lo dispuesto en el apartado anterior, se
computaran como parte de los objetivos acordados entre el Ministerio de Vivienda y
la Comunidad Auténoma correspondiente o las ciudades de Ceuta y Melilla, en el
programa anual en el que obtengan préstamo cualificado, dentro del Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

d.- Ambitos territoriales de precio méximo superior

Hasta tanto las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla no establez-
can los precios méaximos de las actuaciones protegidas, segun su propia normativa
y de conformidad con lo establecido en este Real Decreto, seguiran teniendo la con-
sideracion de ATPMS los asi declarados en el marco del Plan Estatal de Vivienda
2005-2008. Estos ambitos han sido establecidos como se ha indicado por la Orden
VIV/1952/2009, de 2 de julio.
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3.- FINANCIACION CUALIFICADA
3.1.- FORMAS DE FINANCIACION

En el Glosario Financiacion de actuaciones protegidas, se indica que estas podran
adoptar alguna de las modalidades siguientes:

a) Préstamos convenidos. Son aquellos concedidos por las entidades de crédi-
to publicas y privadas, en el ambito de los convenios de colaboraciéon sus-
critos entre el Ministerio de Vivienda y las referidas entidades.

b) Ayudas financieras, con cargo a los Presupuestos Generales del Estado.
Estas son las ayudas econdmicas estatales directas, mediante la aportacion
de recursos presupuestarios estatales, en forma de subsidios de préstamos,
subvenciones y ayudas para facilitar el pago de la parte no financiada con
préstamo del precio de la vivienda que pueden ser:

1° Subsidiacion de los préstamos convenidos.
2° Subvenciones.

32 Otras ayudas econdémicas directas destinadas a facilitar el pago de
la entrada para el primer acceso a la vivienda en propiedad.

Las ayudas previstas en este Real Decreto son independientes de los beneficios fis-
cales que pudieran corresponder a los destinatarios de aquéllas.

De una forma mas concreta, el articulo 13 (Ayudas financieras del Plan) indica que
las ayudas financieras del Plan, con cargo a los presupuestos del Ministerio de
Vivienda, consistiran en:

a) Subsidios de préstamos convenidos.
b) Ayuda estatal directa a la entrada (en adelante, AEDE).
c) Subvenciones.

En relacidon a las ayudas, el papel que desempenan cada una de las administracio-
nes es distinto:

e El Ministerio de Vivienda satisfara las ayudas financieras en aquellos casos
en que las Comunidades Autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla hayan
verificado el cumplimiento de los requisitos que en cada caso habilitan para
acceder a dichas ayudas, dentro de las condiciones y limites cuantitativos
establecidos en el Real Decreto, y segun lo acordado en los correspondien-
tes convenios de colaboracion suscritos entre ambas Administraciones.

e | a tramitacion y resolucion de los procedimientos de otorgamiento de las
ayudas correspondera al érgano competente de dichas comunidades y ciu-
dades, que asimismo gestionara el abono de las subvenciones.

A tales efectos, en los convenios de colaboracion que se han suscrito entre
el Ministerio de Vivienda y las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta
y Melilla, se hace referencia a las ayudas que estas Administraciones desti-
nan a la misma finalidad, de forma complementaria o sustitutiva, segun su
normativa propia.

La suma de las ayudas financieras estatales y las de las Comunidades Auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla, asf como de otras Administraciones u organismos publi-
cos, nacionales o internacionales, no podra superar el precio, coste o presupuesto
protegido, segun corresponda, de las actuaciones protegidas.

Los convenios de colaboracion entre el MIV y las CC.AA. se han publicado por

Resoluciones de la Subsecretaria de Vivienda, publicados en el B.O.E. de 29 de junio
y 15y 20 de julio de 2009.
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3.1.1.- Préstamos convenidos

Los préstamos convenidos tienen unas caracteristicas generales que se establecen
en el articulo 12, con independencia de las cuantias y plazos de carencia y de amor-
tizacion que, en cada caso, se establecen para las diferentes actuaciones protegidas.
Las condiciones comunes son las que enumera este articulo. No obstante ello,
mediante acuerdo del Consejo de Ministros, a iniciativa del Ministerio de Vivienda y a
propuesta de la Comision Delegada del Gobierno para Asuntos Econémicos, consi-
derada la evolucion del mercado de la vivienda y de su financiacion, o de la economia
en general, se podran modificar las caracteristicas de los préstamos convenidos esta-
blecidas en este articulo. En tal caso, las EE. CC. que hubieran formalizado convenios
de colaboracién con el Ministerio de Vivienda podran resolverlos unilateralmente.

Hecha la anterior precision, las condiciones comunes son:
a) Concesioén

Seran concedidos por entidades de crédito que hayan suscrito con el Ministerio de
Vivienda el correspondiente convenio de colaboracion y dentro del ambito y condi-
ciones de los mismos.

No se podré aplicar, por dichas entidades, comision alguna por ningun concepto en
relacion con dichos préstamos cualificados. No se considerara comision, a los efec-
tos del articulo 12.1, b), del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, la eventual
compensacion por amortizacion anticipada de préstamos convenidos a tipo de inte-
rés efectivo fijo, sea por desistimiento o por riesgo de tipo de interés, a que se refie-
ren los articulos 7 a 9 de la Ley 41/2007, de 7 de diciembre, por la que se modifica
la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulaciéon del Mercado Hipotecario y otras nor-
mas del sistema hipotecario y financiero, de regulacion de las hipotecas inversas y
el seguro de dependencia y por la que se establece determinada norma tributaria 2.

No perderan la condicién de préstamos convenidos aquellos que, concedidos en el
marco del mencionado Plan 2009-2012, sean objeto de novaciéon modificativa, o de
subrogacion en otra entidad de crédito colaboradora de dicho Plan, en aplicacién de
la normativa reguladora de dichas novaciones o subrogaciones interbancarias, siem-
pre que las nuevas condiciones del préstamo cumplan las establecidas por la nor-
mativa del mencionado Plan 2009-2012 para los préstamos convenidos 2.

b) Tipo de Interés inicial

El tipo de interés efectivo podra ser variable o fijo, con la conformidad de la entidad
de crédito colaboradora (en adelante, EC).

e Interés variable: El tipo de interés efectivo para cada préstamo convenido a
interés variable sera igual al euribor a 12 meses publicado por el Banco de
Espafia en el "Boletin Oficial del Estado", el mes anterior al de la fecha de for-
malizacion mas un diferencial de entre 25 y 125 puntos bésicos *.

El tipo de interés efectivo para cada préstamo convenido a interés variable se
revisara cada 12 meses, tomando como referencia el euribor a 12 meses publi-
cado por el Banco de Espafia en el "Boletin Oficial del Estado" el mes anterior
al de la fecha de formalizacion.

2 Introducido por la Resolucion de 19 de mayo de 2009, de la Subsecretaria, por la que se publica el
Acuerdo de Consejo de Ministros de 14 de mayo de 2009, por el que se revisan y modifican los tipos de
interés efectivos anuales vigentes para los préstamos cualificados concedidos en el marco de los
Programas 1994 (Plan de Vivienda 1992-1995), Programa 1997 (Plan de Vivienda 1996-1999), Plan de
Vivienda 2002-2005 y Plan de Vivienda 2005-2008, asi como se modifican algunas de las caracteristicas
generales de los préstamos convenidos del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

¢ [dem nota anterior.
* El Decreto fijaba 65 puntos basicos, la horquilla la ha fijado la citada Resoluciéon de 19 de mayo de 2009.
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¢ Interés fijo: El tipo de interés efectivo se determinara en los convenios de cola-
boracién, partiendo de un swap de plazo equivalente a la duracién del présta-
mo, mas un diferencial que se establecerda en la Orden del Ministerio de
Vivienda, de convocatoria y seleccion de las EE. CC. con las que se vaya a sus-
cribir dichos convenios de colaboracion, previo acuerdo de la Comision
Delegada del Gobierno para Asuntos Econdémicos.

c) Cuotas

Las cuotas a pagar a la entidad de crédito seran constantes a lo largo de la vida
del préstamo, dentro de cada uno de los periodos de amortizacion a los que
corresponda un mismo tipo de interés.

d) Garantias

Los préstamos seran garantizados con hipoteca, salvo cuando recaigan sobre
actuaciones protegidas en materia de rehabilitacion o de promocion de aloja-
mientos protegidos, en cuyo caso dicha garantia sélo podré exigirse si, a juicio
de la entidad de crédito, fuera necesario, dadas la cuantia del préstamo solicita-
do y la garantia personal del solicitante.

3.1.2.- Subsidiacién de los préstamos cualificados

La define el Propio Real Decreto como la "ayuda financiera estatal destinada a faci-
litar al prestatario el pago de la amortizacion del préstamo y sus intereses (o soélo
intereses, en el periodo de carencia), y que consiste en el abono a esta Ultima, por
parte del Ministerio de Vivienda, de una cuantia fija, que se descontara de los pagos
que la entidad facture al prestatario”.

a) Cuantia

Se cifrard en un numero de euros anuales por cada 10.000 euros de préstamo con-
venido, extendiéndose proporcionalmente a fracciones de dicha cantidad, y depen-
dera de la cuantia del préstamo convenido, sea la inicial o la resultante de una amor-
tizacion anticipada parcial, del nivel de ingresos familiares del prestatario y de la
modalidad de actuacion protegida.

La cuantia anual de la subsidiacion sera descontada previamente por la entidad de
crédito de las cuotas que corresponderian en concepto de amortizacion de capital e
intereses, o sblo de intereses en el periodo de carencia, cuando proceda, en la parte
prorrateada que corresponda a cada vencimiento.

El Ministerio de Vivienda podra convenir con las EE. CC. las condiciones del reinte-
gro a las mismas de las cuantias de la subsidiacion.

El Consejo de Ministros podra acordar, excepcionalmente, a iniciativa del Ministerio
de Vivienda y a propuesta de la Comision Delegada del Gobierno para Asuntos
Econdémicos, una modificacion de las cuantias de las subsidiaciones, incluso para
préstamos convenidos en proceso de amortizacion, si la modificacion resultara favo-
rable a los prestatarios.

b) Efectividad

La subsidiacion del préstamo convenido sera efectiva a partir de la fecha de la escri-
tura de formalizacion del mismo o de la subrogacion en él por parte del destinatario
de la subsidiacion, una vez obtenida la preceptiva autorizacion o, en su caso, el
reconocimiento previo del derecho a la subsidiacion por parte de las Comunidades
Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, y la conformidad del Ministerio de
Vivienda a la condicion de préstamo convenido.
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La subsidiacion de préstamos formalizados antes de la autorizacién o reconoci-
miento administrativo del derecho, requerira la resolucion de las Comunidades
Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla y la conformidad del Ministerio de Vivienda
a la condicion de préstamo convenido, y seréa efectiva a partir de la fecha de recep-
cion de dicha resolucion por el Ministerio de Vivienda.

En el caso del promotor individual para uso propio, la subsidiaciéon tendréa efectivi-
dad cuando se inicie la amortizacion del préstamo.

c) Plazo

La subsidiacion de préstamos se concedera por el periodo que en cada caso se
determina en este Real Decreto.

3.1.3.- Ayuda estatal directa a la entrada (AEDE)

La ayuda estatal directa a la entrada (AEDE) consiste en el abono, en pago unico,
de una cantidad fija en euros determinada por el nivel de ingresos y otras circuns-
tancias personales y familiares del solicitante, destinada a facilitar el pago de la
entrada o parte no cubierta por el préstamo convenido, correspondiente al precio de
venta o adjudicacion de la vivienda, o de la suma de los valores de la edificacion y
del suelo, en caso del promotor para uso propio.

El pago de la ayuda se efectuara por la entidad de crédito colaboradora conceden-
te del préstamo convenido, en el momento de formalizacion de la escritura publica
de compraventa y de la de constitucion de la hipoteca de la vivienda. La cuantia abo-
nada le sera reintegrada por el Ministerio de Vivienda a dicha entidad de crédito al
contado y sin intereses, segun se determine en los convenios de colaboracion con
ella, con independencia de cualesquiera circunstancias personales que puedan
afectar al destinatario de la citada ayuda estatal.

3.2.- CONDICIONES GENERALES DE LA FINANCIACION

Las condiciones que exige el decreto con caracter general para la financiacion de
las actuaciones son de distinto orden, pudiendo clasificarse en un requisito formal
previo, el acogimiento al régimen de proteccién, y una serie de criterios subjetivos,
relativos a los beneficiarios, objetivos, relativos a las viviendas protegidas, y otros
relativos a diversas condiciones juridicas, como la ocupacion, la limitaciéon de venta,
etc. Ademas se regulan una serie de requisitos singulares en funcién del régimen,
como la vivienda en arrendamiento o el primer acceso a la propiedad. Analizaremos
todos ellos.

Corresponde a las Comunidades Auténomas o a las Ciudades de Ceuta y Melilla
reconocer el cumplimiento de los requisitos establecidos en este Real Decreto para
acceder, segun el caso, a las diferentes ayudas financieras, dentro de las condicio-
nes y limites cuantitativos establecidos en este Real Decreto y segun lo acordado en
los correspondientes convenios suscritos entre ambas Administraciones.

3.2.1.- Criterio formal previo

Es necesario con caracter previo que las actuaciones para las que se solicite la
financiacién hayan recibido el visto bueno o marchamo de las CC.AA., de acuerdo
con lo establecido en este Real Decreto y con las condiciones especificas que deter-
mine la normativa propia de desarrollo.
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Como el ambito es mas amplio que la VPO, este marchamo podra ser:
e (Calificacion: en caso de VPO o promocién publica.
e Declaracion de protegida: en otras actuaciones.

Estos conceptos de calificacion o declaracion de una actuacion como protegida, son
definidos en el numero 8 del articulo como:

'Es el acto administrativo emanado del drgano competente de las
Comunidades Auténomas o de las ciudades de Ceuta y Melilla en virtud del
cual se declara la proteccion de las viviendas o actuaciones reguladas en este
Real Decreto".

3.2.2.- Requisitos subjetivos

En relacidon a los destinatarios de las distintas ayudas, como se ha indicado existen
ayudas a la promocion, ayudas a la piedra, y a la adquisicion (adquirentes, adjudi-
catarios, promotores para uso propio) estableciendo en este Ultimo caso una serie
de requisitos especificos.

Estos requisitos no se desarrollan por haber sido estudiados con anterioridad.

3.2.3.- Requisitos objetivos

Desde un punto de vista objetivo existe una serie de limitaciones en relacion al obje-
to de la promocién que han de cumplirse para que se pueda otorgar la financiacion.
En concreto el R.D. 2066/2008 exige que las viviendas no excedan ni de las super-
ficies Utiles maximas ni de los precios maximos de venta o renta, segun los casos.
Pero ademas se establece otra serie de condiciones de naturaleza objetiva como el
destino, ocupacion y ciertas prohibiciones o limitaciones a la facultad de disponer.
Analizaremos todos ellos.

3.2.3.1.- Superficies

Se obtendra financiacion cualificada, segun el articulo 8, unicamente para la pro-
mocién, adquisicion y rehabilitacion de una plaza de garaje y de un trastero, requi-
riéndose, en todo caso, la vinculacion en proyecto y registralmente a la vivienda
objeto de financiacion cualificada.

En concreto, se podré obtener financiacion cualificada para los siguientes elemen-
tos y anejos vinculados y superficies:

1. Vivienda: se establecen los siguientes criterios:

La superficie util maxima de dichas viviendas seréa la establecida por las
Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

No obstante ello, a efectos de financiacion se establecen las siguientes precisiones:
e Supuesto ordinario 90: metros cuadrados.

e Regla especial: cuando la superficie Util no exceda de 45 metros cuadrados,

podra computarse, a efectos de financiacion, una superficie Util adicional de

hasta el 30 por 100 de dicha superficie Util, destinada a servicios comunitarios

vinculados a dichas viviendas en los términos que establezca la normativa pro-
pia de las CC.AA.
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2. Trastero: 8 m?
3. Garaje: 25 m?

Por contra, no seran objeto de financiacién cualificada la promocién, adquisiciéon o
rehabilitacion de locales de negocio.

El porcentaje de financiacion es del 80% del precio de los mismos, incluyéndose
los trasteros y la plaza de garaje.

Para el computo de la superficie Util se aplicara la normativa propia de la Comunidad
Auténoma o de las Ciudades de Ceuta y Melilla 0, en su caso, las normas que rigen
para las viviendas de proteccion oficial en el articulo 4 del Real Decreto 3148/1978,
de 10 de noviembre.

La superficie util maxima, a efectos de la financiacion establecida en este Plan, sera
de 90 metros cuadrados.

3.2.3.2.- Precios

El nuevo RD 2066/08 hace referencia a un nuevo concepto, el denominado "Mdédulo
Basico Estatal" que se define en el articulo 2 como:

"El mddulo basico estatal (en adelante MBE) es la cuantia en euros por metro
cuadrado de superficie util, que sirve como referencia para la determinacion
de los precios maximos de venta, adjudicacion y renta de las viviendas obje-
to de las ayudas previstas en este Real Decreto, asi como de los presupues-
tos protegidos maximos de las actuaciones de rehabilitacion de viviendas y
edificios, y en dreas de rehabilitacion integral y renovacion urbana.”

La Disposicion Adicional Segunda establece que la cuantia del MBE es de 758
euros por metro cuadrado de superficie Util.

No obstante ello, se establecen dos previsiones de MBE en los siguientes supuestos:

1. Para la Comunidad Auténoma de Canarias debido a su condicién de insula-
ridad ultraperiférica en el ambito de la Unién Europea, la cuantia aplicable de
precio basico sera un 10 por 100 superior a la del Precio Basico Nacional.

2. Parala Comunidad Autonoma de llles Balears y a las Ciudades de Ceutay
Melilla, cuya condicion de extrapeninsularidad pudiera dar lugar a unos cos-
tes de construccion significativamente superiores a los del resto del territorio
nacional, el Consejo de Ministros, a propuesta de la Comisiéon Delegada del
Gobierno para Asuntos Econémicos, podra acordar un aumento del precio
basico.

El MBE sera establecido por acuerdo del Consejo de Ministros, a iniciativa del
Ministerio de Vivienda y propuesta de la Comisién Delegada del Gobierno para
Asuntos Econdmicos, en el mes de diciembre de los afios 2009, 2010y 2011, y seréa
publicado en el "Boletin Oficial del Estado”, sin perjuicio de lo dispuesto en la dispo-
sicion adicional segunda de este Real Decreto. No obstante ello, si la evolucion del
Plan y las circunstancias econdémicas y financieras lo aconsejara, el Consejo de
Ministros podra modificar el MBE en cualquier momento de la vigencia del Plan.

A partir del MBE, las Comunidades Auténomas y las Ciudades de Ceuta y Melilla

podran fijar, segun su propia normativa, las cuantias maximas de los precios de
venta y de renta de las viviendas acogidas al Real Decreto, por debajo o por encima
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del mencionado precio basico, para cada una de las zonas, localidades o, incluso,
ambitos intraurbanos que correspondan. En todo caso, las cuantias maximas de los
precios fijados no podran superar las establecidas para cada supuesto en este Real
Decreto.

Los precios maximos asi determinados podran incrementarse si la vivienda objeto de
la actuacion protegida esté situada en un ambito territorial de precio maximo superior.

Estableceremos los distintos supuestos.
a) En venta.
e En primera venta, los precios de la vivienda fijados son los siguientes:

a) Viviendas de proteccion oficial de régimen especial; su precio maximo de
venta por metro cuadrado de superficie Util no exceda de 1,40 veces el MBE.

b) Viviendas protegidas de régimen general; su precio méaximo de venta por
metro cuadrado de superficie Util no exceda de 1,60 veces el MBE.

c) Viviendas protegidas de precio concertado; precio maximo no exceda, por
metro cuadrado de superficie Util, de 1,80 veces el MBE.

En los tres tipos descritos se establecen las siguientes precisiones en relacion al
calculo de los precios:

1. Si la vivienda se ubicara en un ambito territorial de precio maximo superior
(en adelante, ATPMS), su precio maximo, incluyendo los anejos indicados en
los apartados 2 y 3, podra incrementarse en la cuantia correspondiente a
dicho ambito, segun el tipo de vivienda. Estos ambitos han sido establecidos
como se ha indicado por la Orden VIV/1952/2009 de 2 de julio.

2. El precio maximo total de venta o de referencia para las viviendas en alqui-
ler, podra incluir, ademas, la superficie adicional computable a que se refie-
re el apartado 4 del articulo 8 °, con independencia de que la superficie real
fuera superior. El precio maximo del metro cuadrado de superficie util com-
putable seré el mismo que el correspondiente a la vivienda.

3. Cuando se trate de promociones de vivienda para uso propio, el precio maxi-
mo de adjudicacion, o el valor de la edificacion sumado al del suelo que figu-
re en la declaracién de obra nueva, en caso de promocion individual, tendran
los limites establecidos en el apartado 1 e incluiran los pagos que efectue el
promotor individual o el cooperativista 0 comunero que sean imputables al
coste de la vivienda, por ser necesarios para llevar a cabo la promocién y la
individualizacion fisica y juridica de ésta.

Se entendera por gastos necesarios los honorarios de la gestion, los de escri-
turacion e inscripcion del suelo y los de la declaracion de obra nueva y divi-
sion horizontal, asi como los del préstamo hipotecario, seguros de percepcion
de cantidades a cuenta y otros analogos. No tendran tal consideracion las
aportaciones al capital social, las cuotas sociales ni las de participacion en
otras actividades que puedan desarrollar la cooperativa o la comunidad de
propietarios.

®Viviendas de menos de 45 m? y superficie adicional de hasta el 30% de dicha superficie destinada a ser-
vicios comunitarios.
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Los precios maximos de las viviendas protegidas de nueva construccion figuraran en
la calificacion provisional y no podran modificarse, ni en ésta ni en la calificacion defi-
nitiva, una vez obtenido por el promotor el préstamo convenido, con la conformidad
del Ministerio de Vivienda, incluso si dicho préstamo no se hubiera formalizado. Se
exceptuan de esta regla los supuestos siguientes:

a) En caso de alteraciones de las superficies computables de viviendas y ane-
jos inicialmente tenidas en cuenta, dentro de los maximos establecidos en
este Real Decreto.

b) Si la vivienda no se vendiera ni arrendara en un plazo maximo a determinar
por las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, en cuyo
caso el precio total maximo que corresponda hasta tanto se produzca dicha
venta o arrendamiento seréa el que fijen aquéllas.

Cuando la promocioén incluya garajes o trasteros, con independencia de que estén
0 no vinculados a la vivienda, el precio maximo de venta por metro cuadrado de
superficie util de éstos, que figurara asimismo en la calificaciéon o declaracién provi-
sional de la vivienda, no podra exceder del 60 por 100 del precio maximo de venta
por metro cuadrado de superficie Util de la vivienda.

El precio maximo total de venta incluird, en su caso, el de un trastero y el de un gara-
je. A estos efectos, sélo seran computables como maximo 8 metros cuadrados de
superficie util de trastero y 25 metros cuadrados de superficie Util de garaje, con
independencia de que su superficie real sea superior.

» Ambitos territoriales de precio maximo superior:

Son aquellas zonas que sean asi declaradas mediante Orden del titular del Ministerio
de Vivienda, a propuesta de las Comunidades Auténomas o de las Ciudades de
Ceuta y Melilla, en consideracion a la existencia de especiales dificultades de acce-
SO a la vivienda, como consecuencia de sus elevados precios medios comparativos
con los de venta de las viviendas libres. Pueden integrar diversos municipios, o bien
municipios aislados o, incluso, @mbitos intraurbanos de un municipio.

La declaracion de nuevos ambitos territoriales de precio maximo superior, 0 de modi-
ficacion de los existentes, se realizara mediante Orden del Ministerio de Vivienda, a
propuesta de las Comunidades Autdbnomas y ciudades de Ceuta y Melilla, que debe-
ré elevarse, en su caso, durante el primer trimestre de cada uno de los afios 2009,
2010, 2011 y 2012, previa solicitud, por parte de dichas comunidades y ciudades,
de informe no vinculante a los ayuntamientos afectados, y que tendra en cuenta la
capacidad econdmica de los demandantes de vivienda en sus municipios y su
esfuerzo econémico para acceder a la vivienda.

En los ambitos territoriales declarados de precio maximo superior, las Comunidades
Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla podran incrementar el precio maximo
general de venta de las viviendas acogidas a este Real Decreto, en los siguientes
porcentajes maximos:

» Ambitos territoriales de precio méximo superior del grupo A: hasta un 60 por
100 de incremento, para las viviendas protegidas de nueva construccion, y
hasta un 120 por 100, para las viviendas libres usadas y las viviendas protegi-
das de precio concertado.

» Ambitos territoriales de precio maximo superior del grupo B: hasta un 30 por 100,
para las viviendas protegidas de nueva construccion, y hasta un 60 por 100, para
las viviendas libres usadas y las protegidas de precio concertado.

» Ambitos territoriales de precio maximo superior del grupo C: hasta un 15 por 100,
para las viviendas protegidas de nueva construccion, y hasta un 30 por 100, para
las viviendas libres usadas vy las protegidas de precio concertado.
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En dichos ambitos territoriales, el precio maximo de venta de las viviendas objeto de
las ayudas podra incrementarse, en relacion con los precios maximos establecidos
con caracter general. Estos ambitos han sido determinados por la Orden
VIV/1952/2009, de 2 de julio.

b) En renta.

Las rentas méaximas anuales de las viviendas protegidas de nueva construccion
financiadas con destino a arrendamiento seran un porcentaje del precio maximo
legal total de referencia calculado segun la duracién del periodo de amortizacién del
préstamo, del modo siguiente:

a) La renta anual maxima inicial en las viviendas de nueva construccion o pro-
cedentes de rehabilitacion en arrendamiento, a 10 anos, seré el 5,5 por 100
de los precios maximos legales totales de referencia.

b) La renta anual maxima inicial en las viviendas de nueva construcciéon o pro-
cedentes de rehabilitacién en arrendamiento, a 25 afios, sera el 3,5 por 100
de los precios maximos legales totales de referencia.

En relacidn a la renta se establecen las siguientes precisiones:
e | arenta maxima habra de figurar en la calificacién provisional de la vivienda.

e | arenta establecida debera figurar en el visado del contrato de arrendamien-
to, expedido por las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla,
y podré actualizarse anualmente en funcién de la evolucion del indice Nacional
General del Sistema de indices de Precios al Consumo (en adelante, IPC).

e Ademaés de la renta correspondiente, el arrendador podra repercutir al inqui-
lino los gastos que permita la legislacion aplicable.

¢ Siel plazo de tenencia en régimen de arrendamiento hubiera de prolongarse
por encima de 10 aflos, por exigencia de la legislacién de arrendamientos
urbanos, dicho precio maximo podréa actualizarse anualmente, a partir de ese
momento, en funcion del IPC.

e |as cuantias maximas de las rentas establecidas en el Real Decreto no inclu-
yen la tributacion indirecta que recaiga sobre las mismas, en su caso.

* Precios posteriores de venta

En el real Decreto se establece, ademas, los posteriores precios de venta de las
viviendas dedicadas al arrendamiento ordinario (transcurrido el plazo, mientras sigan
siendo protegidas y en las condiciones que determinen las CC.AA.), o en el arren-
damiento con opcién de compra.

a) Arrendamiento a 25: podran venderse al precio maximo que corresponda a
una vivienda protegida del mismo tipo y en la misma ubicacién, calificada
provisionalmente en el momento de la venta.

b) Arrendamiento a 10: podran venderse a un precio de hasta 1,5 veces el pre-
cio maximo de referencia establecido en la calificacion provisional de la
misma.

c) Arrendamiento con opcidon de compra: a un precio de hasta 1,7 veces el pre-
cio maximo de referencia establecido en la calificacion provisional. Del precio
de venta se deducira, en concepto de pagos parciales adelantados, al menos
el 30 por 100 de la suma de los alquileres satisfechos por el inquilino °.

¢ El arrendamiento con opcion a compra solo podréa concederse en el arrendamiento a 10 afios. Art. 26,
RD 2066/2008.
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3.3 .- OTRAS CONDICIONES DE FINACIACION

3.3.1.- Destino y ocupacién de las viviendas. Limitaciones a la facultad de dis-
poner. Derechos de tanteo v retracto

Solo podran acogerse a la financiacion del Plan las viviendas adquiridas para uso
propio y las promovidas o rehabilitadas para uso propio o para alquiler, que cumplan
los requisitos siguientes:

a) Destinarse a residencia habitual y permanente del propietario o del inquilino,
y estar ocupadas por los mismos dentro de los plazos establecidos en la
legislacion aplicable.

Se exceptuan las viviendas destinadas por las Administraciones publicas y
organizaciones sin animo de lucro al alojamiento temporal de colectivos
especialmente vulnerables determinados por las Comunidades Autbnomas y
ciudades de Ceuta y Melilla, y a realojos temporales derivados de actuacio-
nes de transformacion urbanistica.

b) La transmision "inter vivos" o cesion del uso de las viviendas y de sus anejos,
por cualquier titulo, antes del transcurso de 10 afios desde la fecha de la for-
malizacion de la adquisicion, requerird autorizacion de las CC.AA., que
podréa otorgarse en los supuestos y segun las condiciones y procedimientos
establecidos por éstas, salvo en caso de subasta y adjudicacion de la vivien-
da por ejecucion judicial del préstamo. Durante el mismo plazo, se requerira
la previa cancelacién del préstamo vy, si se hubieran obtenido ayudas finan-
cieras, el reintegro de las mismas a la Administracién concedente, mas los
intereses legales.

c) Latransmision "inter vivos" o la cesion del uso de las viviendas, una vez trans-
curridos 10 afos desde la formalizacion de la adquisicion, conllevara que el
préstamo pierda su condicién de convenido y que la entidad concedente
pueda resolverlo.

d) La venta y adjudicaciéon de las viviendas so6lo podra efectuarse a deman-
dantes inscritos en los registros publicos previstos al efecto por las
Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, sin perjuicio de lo
dispuesto en la disposicion Transitoria sexta.

Las viviendas acogidas a la financiacion de este Plan, estaran sometidas, en su
caso, a los derechos de adquisicion preferente y demas limitaciones determinadas
por las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, que pueden mate-
rializarse en derechos de tanteo y de retracto.

3.3.2.- Duracién del régimen de proteccién de las viviendas y alojamientos pro-
teqidos vy limitacién del precio de las viviendas usadas

Las viviendas y alojamientos que se acojan a la financiacion de este Plan, deberan
estar sujetos a un régimen de protecciéon publica, que excluya la descalificacion
voluntaria, incluso en el supuesto de subasta y adjudicacion de las viviendas por eje-
cucion judicial del préstamo, de la siguiente duracion:

a) De caréacter permanente mientras subsista el régimen del suelo, si las vivien-
das y alojamientos hubieran sido promovidos en suelo destinado por el pla-
neamiento a vivienda protegida, o en suelo dotacional publico, y, en todo
caso, durante un plazo no inferior a 30 afos.
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b) De 30 afios, al menos, si las viviendas y alojamientos hubieran sido promovi-
dos en otros suelos.

La ayuda para la adquisicién protegida de las viviendas usadas conllevaré la limita-
cion de sus precios maximos de venta en las sucesivas transmisiones, durante el
periodo que establezcan las Comunidades Auténomas y ciudades de Ceuta y
Melilla, que no podra ser inferior a 15 afios desde la fecha de adquisicion, o a la
duracioén del préstamo convenido, si fuera superior.
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4.- EL PLAN EN SINTESIS



4.-ARTICULACION PLAN ESTATAL

4.1.- DESARROLLO PLAN ESTATAL
¢ Articulacioén: actuaciones Estado

1. Convenios Entidades de Crédito
2. Pactos CC.AA.: Resultado

* Convenios CC.AA.
* Decreto CC.AA.:

1.- Convenios Entidades de Crédito

¢ Finalidad: garantizaran una oferta suficiente de préstamos convenidos y la ges-
tion del pago de la subsidiaciéon de dichos préstamos y de la AEDE,

e Determina:

¢ Volumen
e Territorializacion
e Condiciones créditos
¢ Incumplimiento: El incumplimiento grave o reiterado de las obligaciones esta-

blecidas en el convenio por parte de una entidad de crédito colaboradora habi-
litara al Ministerio de Vivienda para resolver dicho convenio

e Seleccidén:

e Criterios de la Ley de subvenciones (Ley 38/2003) Orden VIV/106/2005,
de 5 de octubre

¢ Seleccionados por la Orden VIV/1971/2009, de 15 de julio

2.- Pactos Comunidades Autonomas

Convenios CC.AA.

» Cupos: actuaciones iniciales/reservas
» Cuantificacion presupuestaria

» Gestion Plan

e Control y seguimiento (Art. 18)

e Conferencia Sectorial de Vivienda.

e Consejo del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion.
e Comision Multilateral de Vivienda.

e Comisiones bilaterales de seguimiento

Decreto CC.AA.:

* Contenido:

e Reconocen ayudas
¢ Modulan/adaptan
e Complementan
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4.2.- BENEFICIARIOS

4.2.1- Beneficiarios del Plan

A) Promotores

¢ No condiciones personales (publicas /privadas)

e Condiciones objetivas:
¢ Destino
¢ Calificacion o declaracion protegida
e Superficies
¢ Precios de ventas

B) Autopromotor

e Para uso propio
e Cooperativas-Comunidades de vecinos
¢ Inquilinos en rehabilitacion

C) Adquirentes

1.- SUPUESTOS
e Ordinarios
¢ Adquirentes/adjudicatarios
e Arrendatarios
e RD 2066/2008.- Articulo 1. Beneficiarios de las ayudas del Plan.
1.Podran ser beneficiarios de las ayudas quienes cumplan los requi-

sitos previstos en este Real Decreto, exigibles en general y para
cada tipo de actuacion protegida.

¢ Proteccion preferente

e Primer acceso (4,5 IPREM)

e Jovenes (35 afios)

* Mayores (65 afios)

¢ Victimas violencia género

¢ Victimas terrorismo

¢ Familias numerosas o monoparentales
¢ Discapacitados y familias

e Divorciados o Separados legalmente
e Otros situacion riesgo o exclusion

4.2.2- REQUISITOS

¢ No tener vivienda protegida o libre (valor inferior al 40% valor IPP o del
60% en familias numerosas o supuestos especificos)

¢ Inclusion en registros de publicos de demandantes
¢ Domicilio habitual y permanente
¢ No ayudas para vivienda en 10 afios (salvo excepciones)

¢ Ingresos familiares no superen a 6,5 veces IPREM
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TIPOLOGIA DE VIVIENDAS E INGRESOS FAMILIARES DE LOS

ADQUIRENTES E INQUILINOS

venta, alquiler y

de compra

Tipos de viviendas
protegidas para

alquiler con opcion

Ingresos familiares
maximos de los
adquirentes e
inquilinos (en
ndmero de veces el

Ingresos familiares
de veces el IPREM

junio 2009) IPREM:

maximos en ndmero

2008 (aplicable hasta

Ingresos familiares
maximos en ndmero
de veces el IPREM
2009 (aplicable desde
el 1 de julio 2009)

IPREM) 7.236,6 IPREM: 7.381,33
Régimen Especial 2,5 18.091,50 18.453
Régimen General 4.5 32.564,70 33.215,99
Régimen
Concertado (%) 6,5 47.037,90 47.978,63

* En Régimen Concertado se permite 7 veces IPREM hasta el 31/12/2009 (Disposicion Transitoria 12)

4.3.- CONDICIONES GENERALES DE LA FINANCIACION CUALIFICADA

4.3.1.- Superficies

A) Estado

Méaximas

e Vivienda (Determinan CC.AA.)

- Mi

nima: 30 + 15 miembros

- Maxima: Fijan CC.AA.
- Financiacion:

-90 m?

- 60 chabolismo

- 90 + 20% discapacitados
- 45 tutelados

e Trasteros: 8 m?

e Garajes:

25 m?

¢ Dependencias anejas: 25 m?

 Transitoria primera. Superficie maxima de las viviendas.

e Durante un plazo de 12 meses prorrogables contados desde la entrada en vigor
de este decreto, la superficie Util méxima de las viviendas protegidas de nueva
construccion no podra exceder de los limites siguientes:

e Viviendas de régimen general: 120 m? Utiles.

¢ Viviendas de régimen concertado:150 m? utiles

e No obstante, tanto a efectos de precio maximo de venta y renta, como de finan-

ciacion conveni

da, soélo seran computables 90 m? utiles.
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4.3.2.- Precios Maximos
A) Estado
1.- Modulo Basico Estatal

e Ordinario: 758 euros (Disp. Adicional Segunda)
e Superior:

e Canarias 10%

e Baleares, Ceuta y Melilla

¢ Consejo de Ministros a propuesta de CC.AA. y C/M

2.- Precios maximos:

e Régimen especial: Superficie x 1,50 MBE

e Régimen general: Superficie x 1,60 MBE

e Régimen Concertado: Superficie x 1,80 MBE
¢ |gual para promotor uso propio

Condiciones:
e Garaje o anejo y trastero: metro cuadrado de superficie Util computable sera del

60% del metro util de la vivienda.

e Se incrementaran en el porcentaje que corresponda si la vivienda se ubica en
un ATPMS.

En segundas y ulteriores transmisiones: el que corresponda, en el momento de la
venta, a una vivienda protegida calificada provisionalmente, del mismo régimen y

en la misma ubicacion.
4.3.3.- Ambitos Territoriales de Precio Superior

Grupo “A”
* 60%: Protegidas nueva construccion
e 120%: Libres usadas 22 o posterior transmision y precio concertado

Grupo “B”
® 30%: Protegidas nueva construccion
® 60%: Libres usadas 22 o posterior transmision

Grupo “C”
* 15%: Protegidas nueva construccion
® 30%: Libres usadas 22 o posterior transmision

Determinacion: Orden VIV/1952/2009, de 2 de julio
4.3.4.- Limitaciones de disposicion

* No transmision en 10 afios
e Después:
¢ a demandantes inscritos (Art. 4 Decreto Valenciano)

e Limitacion precio: 15 afios (Art. 5 Decreto Valenciano)
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¢ No descalificacion voluntaria

e Caracter permanente (minimo 30 afios) Suelos destinado a vivienda
Protegida

e Otros suelos 30 afios
® Tanteos y Retractos
e Administracion
e Sociedades publicas alquiler

e Demandantes inscritos registros
4.4.- FORMAS DE FINANCIACION CUALIFICADA
4.4.1- Ayudas a la vivienda
FORMAS:
1. Préstamos convenidos: Son aquellos concedidos por las entidades de cré-

dito publicas y privadas, en el @mbito de los convenios de colaboracion sus-
critos entre el Ministerio de Vivienda y las referidas entidades.

2. Ayudas financieras, con cargo a los Presupuestos Generales del Estado.
Estas son las ayudas econdmicas estatales directas, mediante la aportacion
de recursos presupuestarios estatales, para facilitar el pago de la parte no
financiada con préstamo del precio de la vivienda que pueden ser:

e Subsidiacion de los préstamos convenidos.
e Subvenciones.

e Ayudas Econdmicas directas a la entrada (AEDES).

LIMITES:

La suma de las ayudas financieras estatales y las de las CC.AA. asi como de otras
Administraciones nacionales o internacionales, no podré superar el precio, coste
0 presupuesto protegido, segun corresponda, de las actuaciones protegidas.

FUNCIONES:

e Bl MIV satisfara las ayudas financieras en aquellos casos en que las CC.AA.
hayan verificado el cumplimiento de los requisitos que en cada caso habilitan
para acceder a dichas ayudas, dentro de las condiciones y limites cuantitativos
establecidos en Plan.

e | as CC.AA. tramitardn y resolveran los procedimientos de otorgamiento de
las ayudas y gestionaran el abono de las subvenciones.

4.4.2.- Préstamos convenidos

e CONCEDENTES: Entidades de crédito firmantes convenio con Ministerio
Vivienda

e CONDICIONES
Comisioén:

* No se podra aplicar, por dichas entidades, comision alguna por ningun
concepto en relacion con dichos préstamos cualificados.
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¢ No se considerara comision la eventual compensacion por amortizacion
anticipada de préstamos convenidos a tipo de interés efectivo fijo, sea
por desistimiento o por riesgo de tipo de interés,

Tipo de interés:

e Variable: sera igual al euribor a 12 meses publicado por el Banco de
Espafia en el BOE, correspondiente al mes anterior al de la fecha de for-
malizacioén o revision, mas un diferencial de entre 25 y 125 puntos basi-
cos (Resoluciéon de 19 de mayo de 2009). Revisable 12 meses.

e Fijo: se determinara en los convenios de colaboracién, partiendo de un
swap de plazo equivalente a la duracién del préstamo, méas un diferencial
que se establecera en la Orden del Ministerio de Vivienda, de convoca-
toria y seleccion de las EE.CC. con las que se vaya a suscribir dichos
convenios de colaboracion.

e Plazo:

¢ 10 6 25 “0 mayor” segun los regimenes
® 3 afios de carencia (ampliacion a 4. 10 afios opcién de compra)
¢ Posibilidad suspension 1¢ Acceso

e Cuotas: Constantes

¢ Garantias:

e General: garantia hipotecaria
¢ Excepciones:

e Suelo

* Rehabilitacion

4.4.3.- Ayudas econOmicas directas
Subsidiaciones

e Cuantias:

e Variables
e NUmero de euros anuales por cada 10.00 euros préstamo

e Duracion:

e Variable en funcién regimenes
Subvenciones
e AEDES:

® Supuestos: Viviendas Régimen Especial y Viviendas de precio general

e Condiciones:

e 1 acceso a la propiedad
e Cuantia del préstamo no inferior 60% precio vivienda
® Ingresos no menores 4,5 IPREM
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e Cuantia:

¢ Variable ingresos comprador
e Cuantias adicionales: Familias numerosas y monoparentales,
ancianos y jovenes
¢ Anticipos de subvenciones 50/100%

e SUBVENCIONES ARRENDAMIENTO

e Supuestos:

* Promotores de viviendas de nueva construccién para arrenda-
miento

e Propietarios de viviendas libres
¢ Inquilinos
¢ Viviendas de precio general

e Cuantia: Variable

4.5.- ACTUACIONES PROTEGIDAS

Eje 1: Promocion de viviendas Protegidas
SUPUESTOS:
Programa 1.a. Promocién de vivienda protegida para alquiler.

Programa 1.b. Promocién de vivienda protegida para venta.

Programa 1.c. Promocién de alojamientos para colectivos especialmente vul-
nerables y otros colectivos especificos.

Programa 1.a.- Promocién de vivienda protegida para alquiler
FIGURAS DE PROMOCION EN ARRENDAMIENTO:

A) Promocion Viviendas protegidas de nueva construccion.
B) Cofinanciacion de VPO de promocion publica

A) Promocién Viviendas protegidas de nueva construccion
« MODALIDADES:

1. Arrendamiento ordinario

* 2 10 afos
* 3 25 anos

2. Arrendamiento con Opcion de compra

1) Arrendamiento ordinario

* Rentas maximas:

® 55% - arrendamiento a 10 afios (art. 8 D.Val.)
¢ 3,5% - arrendamiento a 25 afos

* Condiciones:

e Figurar en la calificacion provisional de la vivienda y en el contrato de
arrendamiento visado.

e Podra actualizarse anualmente en funcion de la evolucion del IPC.

e Ademas de la renta correspondiente, el arrendador podré repercutir al
inquilino los gastos que permita la legislacion aplicable.
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» Precio venta fin régimen:

e Transcurridos 25 afios: al precio maximo que corresponda a una vivienda
protegida del mismo tipo y en la misma ubicacion.

e Transcurridos 10 afios: a un precio de hasta 1,5 veces el precio maximo
de referencia establecido en la calificacion provisional.

¢ Si el plazo de tenencia en régimen de arrendamiento hubiera de prolon-
garse por encima de 10 afios, por exigencia de la legislaciéon de arren-
damientos urbanos, dicho precio podré actualizarse anualmente, a partir
de ese momento, en funcion del IPC.

RENTAS MAXIMAS VIVIENDAS DE REGIMEN ESPECIAL EN ARRENDAMIENTO

Médulo Basico 758
Estatal (MBE) RENTAS

10 ANOS 25 ANOS

550% | 5,50% | 4,50% | 4,50%

Precios maximos m2/afio | m2¢/mes | m2/afio | m2/mes

1,560 MBE |1.137,00 62,54 5,21 51,17 4,26

Zonas de &mbito Incremento sobre
superior precio maximo
Grupo A 60% 1.819,20 | 100,06 8,34 81,86 6,82
Grupo B 30% 1.478,10 81,30 6,77 66,51 5,54
Grupo C 15% 1.307,55 71,92 5,99 58,84 4,90

RENTAS MAXIMAS VIVIENDAS DE REGIMEN GENERAL EN ARRENDAMIENTO

Médulo Béasico

Estatal (MBE) | '°°

10 ANOS 25 ANOS

550% | 5,50% | 4,50% | 4,50%

Precios maximos m2/afilo | m2/mes | m?/afio | m2/mes

1,60 MBE |1.212,80 66,70 5,66 54,58 4,55

Zonas de ambito Incremento sobre
superior precio maximo
Grupo A 160% 1.940,48 | 106,73 8,89 87,32 7,28
Grupo B 130% 1.576,64 86,72 7,23 70,95 5,91
Grupo C 115% 1.394,72 76,71 6,39 62,76 5,23
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RENTAS MAXIMAS VIVIENDAS DE RENTA CONCERTADA EN ARRENDAMIENTO

Médulo Basico 758
Estatal (MBE) RENTAS

10 ANOS 25 ANOS

550% | 5,50% | 4,50% | 4,50%

Precios maximos m2/afio | m2/mes | m2/afio | m2/mes

1,80 MBE |1.364,40 75,04 6,25 61,40 512

Zonas de &mbito Incremento sobre
superior precio maximo
Grupo A 1,20% | 3.001,68 | 165,09 | 13,76 | 135,08 | 11,26
Grupo B 60% 2.183,04 | 120,07 | 10,01 98,24 8,19
Grupo C 30% 1.773,72 97,55 8,13 79,82 6,65

VIVIENDAS DE PROMOCION PUBLICA

Precio maximo Renta maxima: o o
por m2 4.5% Plazo de sujecion | Cuantia maximade

al alquiler la cofinanciacion

1,25 x 758 me/afio | m2/mes

30% del coste que
947,50 42,64 3,55 25 afios no sera superior al

precio maximo

PRECIOS MAXIMOS DE VENTA TRANSCURRIDO EL PLAZO DE SUJECION AL
ALQUILER

Alquiler a 25 afios: El precio méximo de venta establecido en la calificacion provisional
en el momento de la venta.

Alquiler a 10 afios: 1,5 del precio maximo de venta establecido en la calificacion
provisional en el momento de la venta.

Alquiler a 10 afios con opcién de compra: 1,7 del precio maximo de venta establecido
en la calificacion provisional.

En el momento de la venta menos el 30% de los alquileres satisfechos.

+ FINANCIACION

* Préstamo:
e Cuantia maxima: 80% precio maximo
¢ Plazo de amortizacién: 10 6 25 afios.
¢ Periodo de carencia - finalizara en la fecha calificacion definitiva y, como
maximo:
¢ 4 afios formalizacion del préstamo
e prorroga 10 afios, autorizacion CC.AA. y Entidad crédito
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+ SUBSIDIACION:

SUBSIDIACION PRESTAMOS

Régimen Especial | Régimen General |Precio concertado

10 afios | 25 afios | 10 afios | 25 afios | 10 afios | 25 afios

Duracidn Durante toda la vida del préstamo

Cuantias (1) 250 € 350€ | 200 € 250 € 100 € 100

(1) Euros afio por cada 10.000 euros de préstamo

+ SUBVENCION:

SUBVENCIONES

Especial General

REGIMEN
10 afios | 25 afios | 10 afios | 25 afios

CUANTIA ORDINARIA

(euros/mz2 (til) 250 € 350 € 200 € 250 €

Grupo A 60 €
CUANTIAS
ADICIONALES POR Grupo B 30 €
ATPMS
Grupo C 15 €

2) Arrendamiento con opcion de compra
e | as viviendas protegidas para arrendamiento a 10 afios podran ser objeto de
un contrato de arrendamiento con opcioén de compra.

e Condiciones:

1. Precio adquisicion hasta 1,7 veces el PMV calificacion provisional.

2. Del precio de venta se deducira, en concepto de pagos parciales adelan-
tados, al menos el 30 por ciento de la suma de los alquileres satisfechos por
el inquilino, sin actualizacién, y en las condiciones que establezcan las
CC.AA. y Ceuta y Melilla.

B) Cofinanciacién de VPO de promocién publica

e Finalidad: Con el fin de incrementar el parque de viviendas publicas para arren-
damiento, el Ministerio de Vivienda podra cofinanciar, con la Comunidad
Auténoma y Ciudades de Ceuta y Melilla que corresponda, la promocion publi-
ca de viviendas destinadas a este régimen, con las siguientes condiciones.
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El porcentaje de financiacion a cargo de cada administracion se establecera
mediante acuerdo en la correspondiente comision bilateral de seguimiento del
Plan.

* Condiciones:

* Que se califiquen como viviendas de proteccion oficial de promocion
publica.

¢ Que las viviendas estén vinculadas al régimen de arrendamiento protegi-
do durante toda su vida util y, al menos, por un plazo de 25 afios.

* Que la superficie util maxima de las viviendas no exceda de 90 metros
cuadrados.

* Que los ingresos familiares maximos de los inquilinos y las rentas maxi-
mas aplicables, no excedan de los correspondientes a las viviendas pro-
tegidas para arrendamiento de régimen especial.

e Subvencidn: Cuantia maxima sera del 30 por ciento del coste computable de
edificacion de las viviendas que, a estos efectos, no podra exceder por metro
cuadrado de superficie util de 1,25 veces el MBE.

Programa 1.b.- Promocién de viviendas protegida para venta

* MODALIDADES

¢ \lenta y uso propio
e Obra nueva o procedentes rehabilitacion
¢ En suelos propios, derecho de superficie o concesion administrativa

¢ TIPOLOGIA VIVIENDAS VENTA

e Régimen especial (destinatarios 2,5 IPREM)
e Régimen general (destinatarios 4,5 IPREM)
e Régimen Concertado (destinatarios 6,5 IPREM)

¢ PRECIOS MAXIMOS

e Régimen especial: Superficie x 1,50 MBE

* Régimen general: Superficie x 1,60 MBE

¢ Régimen Concertado: Superficie x 1,80 MBE
¢ |gual para promotor uso propio

- condiciones
e Garaje 0 anejo y trastero: metro cuadrado de superficie Util computable
sera del 60% del metro util de la vivienda.

e Se incrementaran en el porcentaje que corresponda si la vivienda se
ubica en un ATPMS.

- En segundas y ulteriores transmisiones: el que corresponda, en el momento de
la venta, a una vivienda protegida calificada provisionalmente, del mismo régimen

y en la misma ubicacion.

Préstamo Promotores

a) Cuantia maxima:

e Vivienda: 80% precios o valores maximos calculados a efectos de
financiacion.
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e Garaje o0 anejo y trastero: 80% precio maximo.

¢ [ ocales comerciales: No sera objeto de ayudas financieras.

b) Plazo de amortizacién: 25 afios como minimo.

c) Periodo de carencia: 4 afios prorrogable hasta un total de 10.
Disposicién préstamo por promotores

e El promotor podré convenir con la EC el calendario de disposiciones del
capital del préstamo, en funcién de la ejecucién de la inversion y de la
evolucion de las compraventas o de las adjudicaciones de las viviendas.

e Deberan efectuar la primera disposicion del préstamo en un plazo no
superior a 6 meses desde su formalizacion, no pudiendo transcurrir entre
las restantes disposiciones mas de 4 meses. El incumplimiento de estos
plazos, salvo que medie justa causa, permitira resolver el contrato, con la
devolucién anticipada de las cantidades dispuestas, en su caso.

Programa 1.c.- Promocion de alojamientos para colectivos especialmente vul-
nerables y otros

SUPUESTOS

e Colectivos especialmente vulnerables

® Primer acceso

e Jovenes (35 afios)

* Mayores (65 afios)

¢ Victimas violencia género

¢ Victimas terrorismo

e Familias numerosas 0 monoparentales
¢ Discapacitados y familias

¢ Divorciados o separados legalmente
e Otros situacion riesgo o exclusion

e Otros Colectivos: Comunidad universitaria

Caracteristicas alojamientos

e Suelos dotacionales o equipamientos
e Edificios destinados exclusivamente a ellos
e Numero maximo determinado CC.AA.
e Superficie util
*15a45 m?
®20% hasta 90 m?
¢ Elementos comunes 30% superficie Util
¢ Plaza garaje vinculada

Condiciones Régimen

e Regimen:
e Alquiler
¢ Vinculacion todo el plazo régimen
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e Determinan CC.AA.:

e Duracion del contrato o la permanencia de los usuarios en estos
alojamientos

¢ Posible disposicion de otra vivienda en supuestos establecidos
Rentas

¢ Rentas maximas:

¢ colectivos especialmente vulnerables: las de RE para arrenda-
miento durante 25 afios

¢ oros colectivos: las de RG para arrendamiento

e Especialidades:

e Se imputara un maximo del 30 por ciento de la superficie destina-
da a servicios comunes o asistenciales.

¢ La prestacion de los servicios comunes o asistenciales que las
CC.AA. establezcan para los ocupantes de los alojamientos, podra
suponer un incremento de la renta hasta el maximo correspondien-
te a la vivienda protegida para arrendamiento a 25 afios, de régi-
men concertado.

Financiacion
¢ | os promotores podran acogerse al mismos sistema de financiacion que
la promocioén para arrendamiento a 25 afios.

¢ C. Vulnerables: Régimen Especial
e Otros: Régimen General

¢ No sera necesario que el préstamo convenido tenga garantia hipotecaria,
salvo que la entidad de crédito colaboradora concedente del préstamo
asi lo exija.

¢ [ os promotores podran renunciar a la obtencién de un préstamo conve-
nido.

Subvenciones

Las cuantias de las subvenciones, por metro cuadrado de superficie Util, seran las
siguientes:

Alojamientos para Alojamientos
colectivos para colectivos
vulnerables especificos

Cuantfa de la subvencion
(euros/m2 (til) 500 320
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Eje 2: Ayudas a Demandantes de Viviendas
SUPUESTOS:
Programa 2.a. Ayudas a inquilinos

Programa 2.b. Ayudas a adquirentes de nuevas viviendas protegidas y otras
viviendas existentes

Programa 2. a.- Ayudas a inquilinos
e Consisten: Subvenciones al alquiler
e Condiciones:

¢ |ngresos familiares < 2,5 IPREM

e Domicilio habitual y permanente

e Titular de Contrato en vigor formalizado de acuerdo con la LAU
e Preferencia: Colectivos Vulnerables

No ayuda: En el supuesto de que el solicitante

e Sea titular de otra vivienda
¢ Fuera ya beneficiario de esta ayuda, o de la renta basica de emancipacion

e Tuviera parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o de
afinidad con el arrendador de su vivienda habitual

e Sea socio o participe de la persona juridica que actiua como arrendador
e Subvencion:

- Cuantia maxima anual: 40% renta anual y con un limite de 3.200 euros por
vivienda.

- Duracién méaxima: 2 afios, siempre que se mantengan las circunstancias que
dieron lugar al reconocimiento inicial del derecho a la ayuda.

- Condiciones adicionales:

¢ No otra subvencion hasta transcurridos, al menos, 5 afos desde la primera.

¢ Se haré efectiva al beneficiario, directamente o a través de la agencia o
sociedad publica que se encargue de la gestion del arrendamiento.

AYUDAS A LOS INQUILINOS
Cuantia anual maxima en % 40
de larenta anual
Cuantia maxima euros/afno 3.200

Duracion maxima de la

subvencién (meses) 24

Plazo para obtencion de nuevo 5
de la subvencion (afios)
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Programa 2. b.- Ayudas a adquirentes de viviendas protegidas y existentes

e Financiacién de la adquisicién de vivienda.

La financiacién para la adquisicidon de una vivienda podra consistir en:

¢ Préstamos convenidos.
e Subsidiacion de los préstamos convenidos.
¢ Ayuda Estatal Directa a la Entrada (AEDE).

PRECIOS MAXIMOS POR METRO CUADRADO DE SUPERFICIE UTIL PARA
VIVIENDAS EN COMPRAVENTA

Médulo Basico

Estatal (MBE) 758
REGIMEN REGIMEN LIBRE REGIMEN
ESPECIAL GENERAL USADO CONCERTADO
Precio Incremento Precio Precio
maximo Modulo maximo maximo

758x1,5011.137,00 | 758x1,60 | 1.212,80 |758x1,60| 1.212,80 | 758x1,80 | 1.364,40

Zonas de &mbito
superior
(incremento sobre
precio maximo)

Grupo A 60% |1.819,20] 60% |1.940,48| 120% |2.668,16] 120% | 3.001,68
Grupo B 30% |1.478,10] 30% |1.576,64| 60% |1.940,48| 60% |2.183,04
Grupo C 16% |1.307,55| 15% [1.394,72| 30% |(1.576,64| 30% |1.773,72

e Requisitos Generales

Para obtener las ayudas destinadas a acceder en propiedad a las viviendas prote-
gidas de nueva construccion y a las usadas, los solicitantes deberan cumplir las
siguientes condiciones:

e Préstamo: Ingresos familiares no superen a 6,5 veces IPREM.

e AEDES: Ingresos familiares no superen a 4,5 veces IPREM.

e CCAA: Limites de ingresos minimos o condiciones de estabilidad.

¢ No ayudas paravivienda en 10 afios (salvo excepciones: victimas violencia de

género, terrorismo, dependientes o discapacitados).

1. Préstamo Convenido

a) Forma de obtencién:

e Préstamo directo

e Subrogacion préstamo promotor
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b) Cuantia maxima:

¢ Vivienda: 80% precios maximos venta o adjudicacion en la escritura o
promotores individuales para uso propio, del valor conjunto de la edifica-
cion y del suelo determinado en la escritura de declaracion de obra
nueva.

e Garaje o0 anejo y trastero: 80% precio maximo.

¢) Plazo de amortizacion: 25 afios como minimo ampliable acuerdo Entidad
Crédito.

e Amortizaciéon anticipada total o parcial, de acuerdo con la entidad de
crédito.

® Primer acceso ampliar el plazo maximo 3 afios por desempleo.
d) Condiciones crédito directo comprador:

* Que la vivienda haya obtenido la calificacion definitiva, cuando se trate
de una vivienda protegida de nueva construccion.

* Que se haya celebrado contrato de compraventa o adjudicacion entre el
comprador o adjudicatario y el promotor o vendedor de la vivienda.

e Contrato visado acreditando el cumplimiento de los requisitos y condi-
ciones necesarias para obtener la financiacion. Entre la firma de dicho
contrato y la solicitud del visado no deberan transcurrir méas de 4 meses.

* Que entre el visado de dicho contrato y la solicitud del préstamo conve-
nido a la entidad de crédito no hayan transcurrido mas de 6 meses.

e Cancelacion por el promotor del préstamo convenido previa o simultane-
amente a la formalizacion del préstamo con el comprador o adjudicatario
de la misma.

2. Subsidiaciones

® Supuestos:

® Primer acceso en propiedad a viviendas nueva promocion régimen espe-
cial y general.

e También la adquisicion de viviendas usadas, cuyo precio de venta por
metro cuadrado de superficie Util no exceda el de las viviendas de régi-
men general.

e Plazo: 5 afios, renovables otro periodo de igual duracion con las siguientes
condiciones:

e | a renovacion debera solicitarse dentro del 5° afio del periodo inicial,
acreditando que sigue reuniendo las condiciones.

e Los ingresos familiares en el momento de la solicitud de renovacion
podran ser diferentes de los acreditados inicialmente, siempre que no
excedan de 4,5 veces el IPREM.
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e Cuantias y periodos:

INGRESOS DE LOS
ADQUIRENTES
(N° VECES EL IPREM)

SUBSIDIACION
(EUROS/10.000 Euros
de préstamo)

DURACION PERIODO DE
SUBSIDIACION (afios)

Menor o igual a 2,5 100 5 (renovables otros 5)
Entre 2,5y 3,5 80 5 (renovables otros 5)

Mayor de 3,5y menor o
60 5 (renovables otros 5)

igual a 4,5

* Incremento cuantias: Cuando se trate de Unidades familiares con ingresos
que no 2,5 IPREM, Familias numerosas o monoparentales y Personas depen-
dientes o con discapacidad, durante los 5 primeros afios, por cada 10.000
euros de préstamo convenido, las siguientes:

¢ |ngresos < 2,5 IPREM: 55 euros
¢ Ingresos de 2,5 a 4,5 IPREM: 33 euros

3. Primer Acceso (AEDES)
* Requisitos:

¢ |ngresos familiares < 4,5 veces el IPREM
¢ No haber tenido una vivienda en propiedad, salvo:

e que han sido privados de su uso por causas no imputables a los
interesados,

e cuando el valor de la vivienda, o del derecho sobre la misma no
exceda del 25% precio de la vivienda que se pretende adquirir
(valorada reglas ITP).

e Cuantia del préstamo no < 60% precio de la vivienda, y que no reduzca
5 primeros afios del periodo de amortizacion.

- Cuantias:
Ayuda Estatal Directa a la Entrada (AEDE)
Familias numerosas, | Mujeres victimas de
monoparentales y | violencia de género,
personas victimas de terrorismo
Ingresos delos | Cuantias | Jévenes depgnd|ente§ ocon 1y pers_onas.separadas
. discapacidad o divorciadas, al
adquirentes (n°|generales| menores g .
= oficialmente corriente de pago de
veces Iprem) | (euros) |de 35afios : .
reconocida, y las pensiones
familias que las alimenticias y
tengan a su cargo |compensatorias, en su
(euros) caso (euros)
<2,5 8.000 9.000 12.000 11.000
>2,5y <35 7.000 8.000 10.000 9.000
>3,5<4,5 5.000 6.000 8.000 7.000
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Cuantia adicional de la AEDE por la ubicacion de la vivienda en ATPMS

Grupo de ATPMS y cuantia adicional en Euros

A B C
1.200 600 300

Eje 3: Areas de rehabilitacion integrada y renovacién urbana

Tres programas:

3.a. ARIS: Areas de rehabilitacion integrada de barrios degradados, centros his-
téricos, centros urbanos y municipios rurales

3.b. ARUS: Areas de renovacién urbana

3.c. Programa de ayudas para la erradicacion del chabolismo

Programa 3. a.- ARIS

¢ FINALIDAD: Rehabilitacion de tejidos residenciales en medio urbano y rural,
recuperando funcionalmente centros urbanos, barrios degradados, conjuntos
histéricos y municipios rurales

* REQUISITOS:

¢ 200 Viviendas
e Acuerdo Comisidn Seguimiento
¢ Declaracion por CC.AA.

e ARIS, Conjuntos histéricos

e Acompanadas Plan Especial de conservacion, Proteccion y rehabilitacion.

e ARIS. Municipios Rurales

¢ Municipios de menos de 5.000 habitantes.
® Condiciones generales de los beneficiarios
- Beneficiarios podran ser:

¢ [ os promotores de la actuacion.

e | os propietarios de las viviendas o edificios, inquilinos autorizados por el
propietario, o comunidades de propietarios incluidos en el perimetro del ARI.

- Ingresos de las personas fisicas beneficiarias:

e Elementos privativos: no < 6,5 veces el IPREM,

e Elementos comunes del edificio, o la totalidad del mismo, para destinar-
lo a arrendamiento: las condiciones de los beneficiarios seran las que
determinen las Comunidades Auténomas y Ciudades de Ceuta y Melilla.
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e Financiaci6n
- Condiciones generales:

e Consistiran en préstamos convenidos, sin subsidiacion, y subvenciones a
los promotores.

¢ E| presupuesto protegido es el coste maximo de ejecucion de la rehabili-
tacion de las viviendas y edificios, a cuyos efectos se computara una
superficie util maxima de 90 metros cuadrados por vivienda.

e Para acceder a esta financiacion deberan suscribirse los acuerdos
correspondientes en las Comisiones Bilaterales de Seguimiento, con la
participacion del ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el
area de rehabilitacion.

- Préstamos convenidos:

1.- Por el promotor:

¢ No subsidiacion

e Cuantia: totalidad del presupuesto de aquélla
¢ Periodo maximo de amortizacion: 15 afos

¢ Periodo de carencia: hasta 3 afios

e | os propietarios u ocupantes de los edificios y viviendas afectados por las
actuaciones de rehabilitacion del ARI podran subrogarse en dicho prés-
tamo, momento a partir del cual se iniciaré el periodo de amortizacion.

2.- Directo:

En caso de que el promotor no hubiera obtenido préstamo convenido, dichos
propietarios u ocupantes podran obtener préstamos convenidos directos.

¢ No subsidiacion

e Cuantia: diferencia entre la totalidad del presupuesto protegido de la
rehabilitacion de su vivienda o edificio y el importe de las subvenciones
concedidas

¢ Plazo de amortizacion: 15 afios como maximo
e Periodo de carencia: de 2 afios, ampliable a 3

e Subvenciones:

SUPUESTOS
CENTROS HISTORICOS
ORDINARIO MUNICIPIOS RURALES
DESTINO Limite Cuantia |Limite Cuantia
Presupuesto| media + |Presupuesto| media +
Protegido vivienda |Protegido vivienda
Rehabilitacion vivienda y o o
edificios e infravivienda 40% 5.000€ 50% 6.600€
Urbanizacion y reurbanizacion o o
espacio publico 20% 1.000€ 50% 1.980€
Coste equipos de informacion 59, 50% Coste 59, 50% Coste
y gestion ° ° ° °
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Programa 3. b.- ARUS

* FINALIDAD:

El programa de ARUS establece las condiciones basicas para obtener finan-
ciacion del Plan para la renovacion integral de barrios o conjuntos de edificios
de viviendas que precisan de actuaciones de demolicién y sustitucion de los
edificios, de urbanizacién o reurbanizacion, de la creacién de dotaciones y
equipamientos, y de mejora de la accesibilidad de sus espacios publicos, inclu-
yendo, en su caso, procesos de realojo temporal de los residentes.

* REQUSITOS:

¢ Perimetro: 4 manzanas o 200 Viviendas, excepcionalmente menos
¢ Acuerdo Comisidn Seguimiento

¢ Viviendas mas de 30 afios y agotamiento estructural

¢ No requisitos Ley edificacion y CTE

¢ Uso Vivienda 60% superficie

¢ |nstrumento de planeamiento con aprobacion inicial

e SUPUESTOS:
¢ Demolicién de las edificaciones existentes.
e Construccion de edificios destinados a viviendas protegidas.

e Urbanizacién y reurbanizacion de los espacios publicos.
* Programas de realojo temporal de los residentes.

e FINANCIACION:

e La financiacion de las actuaciones protegidas en ARUS consistira en
préstamos convenidos, sin subsidiacion, y subvenciones destinadas a
los promotores.

¢ E| presupuesto protegido es el coste maximo de construccion de las
viviendas protegidas a sustituir, que sera el 85 por ciento del precio maxi-
mo de una vivienda protegida del mismo régimen y en la misma ubica-
cién, con una superficie Util maxima, a efectos de financiacion, de 90
metros cuadrados.

e Si la actuacion afectara a mas de 500 viviendas, dicho porcentaje se
reduciré al 80 por ciento.

e Subvenciones:

LIMITES
DESTINO Limite Cuantia media + Limite
Presupuesto .
: vivienda renovada | temporal
Protegido
Sustitucion de viviendas o
existentes 35% 30.000€ )
Obras de urbanizacion en el o
espacio publico 40% 12.000€ )
Subvencion realojos temporales - 4.500 € Anuales 4 afos
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Programa 3. c.- Ayudas para la erradicacion del chabolismo
e FINALIDAD:

e Recoge las condiciones para obtener financiacion del Plan, en las actuaciones
destinadas a tal fin.

e Se entendera por situacion de chabolismo el asentamiento precario e irregular
de poblacién en situacion o riesgo de exclusion social, con graves deficiencias
de salubridad, hacinamiento de sus moradores y condiciones de seguridad y
habitabilidad muy por debajo de los requerimientos minimos aceptables.

e AYUDAS:

e | a financiacion para las actuaciones protegidas consistira en subvenciones,
destinadas a las entidades publicas o privadas, sin animo de lucro, que dis-
pongan de programas especificos o de colaboraciéon para la erradicacion de
situaciones de chabolismo.

® | 0s beneficiarios de las ayudas podran ser personas juridicas, publicas o pri-
vadas, sin animo de lucro.

e Subvenciones:

DESTINO LIMITES
. . . 50% -
Realojo unidades familiares 3.000 € afio
Renta Anual
Coste de equipos de 10% importe total subvenciones al
informacion y gestion realojo de la actuacion

Eje 4: Ayudas RENOVE a la rehabilitacion de viviendas y edificios

Dos programas:

® 4.a. Ayudas RENOVE
e 4.b. Ayudas eficiencia energética en la promocion y renovacion de viviendas
Programa 4. a.- Ayudas RENOVE

e CONDICIONES BENEFICIARIOS AYUDAS:

e Supuestos: Promotores de la actuacion y los propietarios de las viviendas o
edificios, inquilinos autorizados por el propietario, 0 comunidades de bienes.

e | imites ingresos familiares beneficiarios ayudas: determinan las CC.AA.:

¢ Elementos privativos: > 6,5 el IPREM cuando se trate de la rehabilita-
cién, para uso propio de elementos privativos de los edificios (viviendas).

e Elementos comunes del edificio, o la totalidad del mismo, para desti-
narlo a arrendamiento, las condiciones de los beneficiarios seran las que
determinen las CC.AA. sin exceder los limites de ingresos determinados
en este Real Decreto.
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* ACTUACIONES PROTEGIBLES:

A. Mejora eficiencia energética, la higiene, salud y proteccion del medio
ambiente en edificios y viviendas, y la utilizacién de energias renovables.

B. Actuaciones para garantizar la seguridad y la estanqueidad de los edificios.
C. Mejora de la accesibilidad al edificio y/o a sus viviendas.
* FINANCIACION:

a) Edificios de viviendas:

e Préstamos convenidos, con o sin subsidiacion, acompafados en este
ultimo supuesto de subvenciones destinadas a los promotores.

* Presupuesto protegido: coste total de las obras a realizar sobre los ele-
mentos comunes e instalaciones generales, incluidas las necesarias
sobre las partes afectadas en viviendas y locales comerciales.

Viviendas:

¢ Subvenciones, abonadas en las mismas condiciones que para los edifi-
cios de vivienda.

* Presupuesto protegido: coste total de la rehabilitacion de las mismas.

Otras condiciones:

e Superficies maximas computables:

e En ambos tipos de actuaciones, se computard un maximo de 90 m2u por
vivienda resultante de la actuacion o local afectado por ella, y

e En rehabilitacion de edificios, para garajes o anejos y trasteros, la misma
superficie maxima que en la promocion de viviendas protegidas.

e | imite: presupuesto protegido x m2u > 70% MBE.

¢ No ayudas la rehabilitacion de locales, salvo posibilidad de obtencién de prés-
tamo convenido cuando se trate de la rehabilitacion de elementos comunes de
edificios y los locales participen en los costes de ejecucion.

® E| 25% presupuesto dedicado utilizacion de energias renovables, la mejora de
la eficiencia energética, la higiene, salud y proteccién del medio ambiente, y la
accesibilidad del edificio.

¢ No financiacion este programa actuaciones de rehabilitacion que tengan por
objeto viviendas o edificios de viviendas ubicados en ARIS o en ARUS.

* AYUDAS:

a) Rehabilitacién Edificios de viviendas:

1. Préstamos:
e Alcanza la totalidad del presupuesto protegido

* Plazo de amortizacion:
e 15 afios

e Carencia 2 afios ampliable 3 acuerdo EF/CC.AA.
e Beneficiarios: Todos propietarios u ocupantes sin limite de ingresos
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2. Subsidiacién:

SUPUESTO

REQUISITOS

CUANTIA
Por cada 10.000 €
Préstamo convenido

Arrendatario

L Ingresos < 6,5 IPREM 140 €
Propietario vivienda/as
- No limite ingresos
Propietario vivienda/as | - Contrato Prorroga 175 €
Forzosa, anteriores LAU 1994

3. Subvencién:

e Es incompatible con la subsidiacion

e Cuantias:

SOLICITANTE CUANTIA MAXIMA LIMITE POR
EN RELACION P.P. VIVIENDA

Comunidad de propietarios 10% 1.100 €
Arrendatario, ocupantes vivienda con o
ingresos <6,5 IPREM 15% 1600 €
Mlayores Ide 65 afos 5 15% 2700 €
Discapacitados en obras adecuacion

b) Rehabilitaciéon Viviendas:

e Solo Subvenciones

e Cuantias:

SOLICITANTE CUANTIA MAXIMA LIMITE POR
EN RELACION P.P. VIVIENDA

Propietarios u ocupantes 25% 2.500 €
Mlayores Ide 65 afos 5 259% 3.400 €
Discapacitados en obras adecuacion
Proplet'arlo deNStlne a alquiler 059, 6.500 €
protegido 5 afios

Programa 4.b.- Ayudas eficiencia energética en la promocién y renovacion de
viviendas

e Ayudas

e Subvencion en proyectos que incluyan la obtencion de una calificacion energé-
tica de acuerdo con el RD 47/2007, que regula el procedimiento de certificacion.

e Subvenciones en funcién de la clase de declaracion A, Bo C

Niveles de calificacidon energética

A

B

C

Subvencién (euros/vivienda)

3.500

2.800

2.000
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Eje 5. Suelo

Programa 5.a. Ayudas para la adquisicion y urbanizacién de suelo para vivienda
protegida

* MODALIDADES:

e Urbanizacién

- Destino: Inmediata edificacion con destino de vivienda protegida

- Proporcion: 50% de “edificabilidad residencial” ambito urbanizacion

e Areas de Urbanizacién prioritarias (AUP)

Destino: Inmediata edificacion con destino de vivienda protegida

Proporcion: 75% “edificabilidad resultante”
PPS.- 50% edificabilidad Arrendamiento o Pro. Publica
Definidas: Convenio CC.AA. y Ayuntamiento

e Adquisicién: Solo en AUP

* AYUDAS:
* Requisitos acceso financiacion
e Titulo que conceda facultades de urbanizar (propiedad, D. Superficie,
convenio propietario, etc.)
e Compromiso inicio 3 afios: 30% Viviendas Protegidas
e Memoria viabilidad econdmica y urbanistica y caracteristicas actuacion
¢ Antes de la obtencién del crédito para financiar las viviendas
e |nscripcion afeccion Registro de la Propiedad
e Areas de Urbanizacién prioritarias (AUP)
- Convenio Comision Bilateral

- Condiciones financiacion estado y compromisos CC.AA. y Ayto.

e Préstamos convenidos

e Cuantia: 20% MBE x superficie edificable actuacion

e Suma periodos de amortizacion y carencia > 4 afios (carencia > 2 afios)
¢ No necesaria garantia hipotecaria salvo exigencia Entidad Financiera

¢ Préstamo vence anticipadamente al conceder el de las viviendas

e Escritura podra prever que se obtiene la calificacion provisional de
viviendas protegidas, se adapte las caracteristicas de dicho préstamo
a las del préstamo a promotores de viviendas protegidas de nueva
construccion

e Subvenciones

En funcién de:

¢ Porcentaje de edificabilidad vivienda Protegida

e | a adquisicion onerosa del suelo
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¢ Ubicacion en ATPMS
¢ Porcentaje de viviendas en alquiler o Régimen Especial:

Porcentaje de edificacion residencial protegida
Grupo de la actuacion protegida | destinada a vivienda protegida en alquiler y/o
a vivienda protegida de régimen especial.

Grupo 1 >40%
Grupo 2 >20% <40%
Grupo 3 <20%

Cuantias Maximas:

Porcentaje de Subvencién Subvencidn adicional por
edificabilidad eneral Subvencién adicional | vivienda protegida
residencial para ?€/vivenda en ATPMS (€/vivenda| destinada a alquiler y/o a
viviendas rotegida) protegida) régimen especial
protegidas P 9 (€/vivenda protegida)
Grupo | Grupo | Grupo
A B C 1 > 3

>50% <75% 700 300 | 235 115
>75% (AUP)

; - 1.700 | 1.500 300
Sin adquisicion
de suelo 1.700
C g 700 | 470 225

on adquisicion 2000
de suelo

Eje 6: Ayudas a instrumentos de informacion y gestion del Plan

Programa 6.a. Ayudas a la gestion de los planes de vivienda e informacién al
ciudadano

e Finalidad

Financiacion a efectos de creacion y mantenimiento de sistemas de informacion
y gestion a los ciudadanos y control y gestién relaciones MIV — CC.AA. en des-
arrollo del Plan

e Actuaciones:

— Sistemas informéticos de gestion

— Registro demandantes

— Ventanillas unicas

— Oficinas técnicas y érganos de gestion en actuaciones rehabilitacion
— Programas de difusion del Plan

e Financiacion: Su cuantia se fijara Convenios Estado/CC.AA.
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5.- ESFUERZO ECONOMICO
PARA LA ADQUISICION O
ARRENDAMIENTO DE UNA
VIVIENDA PROTEGIDA EN
REGIMEN GENERAL, ESPECIAL
0 CONCERTADO.



5.1.- DATOS BASE PARA EL CALCULO DEL ESTUDIO

CALCULO PRECIO VIVIENDA

MBE (MODULO BASICO ESTATAL): 758 Euros
IPREM 2008: Indicador Publico de Rentas de Efectos Mdltiples.

Régimen Especial: MBE X 1,5
Viviendas destinadas a adquirentes o inquilinos con ingresos familiares que no
excedan de 2,5 IPREM.

Régimen General: MBE x 1,6
Viviendas destinadas a adquirentes o inquilinos con ingresos familiares que no
excedan de 4,5 IPREM.

Régimen Concertado: MBE x 1,8
Viviendas destinadas a adquirentes o inquilinos con ingresos familiares que no
excedan de 6,5 IPREM.

TABLA CALCULO PRECIOS MAXIMOS VENTA Y RENTAS MAXIMAS (importe
anual m2 atil):

MBE

VIVIENDAS PROTEGIDAS o
REGIMEN ESPECIAL m2 til 1.137,00
REGIMEN GENERAL m?2 til 1.212,80
REGIMEN CONCERTADO m2 Uil 1.364,40

ALQUILER ESPECIAL 10 ANOS 5,50% 62,54

ALQUILER ESPECIAL 25 ANOS 4,50% 51,17

ALQUILER GENERAL 10 ANOS 5,50% 66,70

ALQUILER GENERAL 25 ANOS 4,50% 54,58

ALQUILER CONCERTADO 10 ANOS 5,50% 75,04

ALQUILER CONCERTADO 25 ANOS 4,50% 61,40

Precio aplicado en el estudio: MBE multiplicado por el coeficiente correspondiente a
cada tipo de régimen, no se aplican los coeficientes correspondientes a la zona geo-
grafica en donde esté ubicada la vivienda.
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TABLA IPREM 2008: (Real Decreto-Ley 1/2008 de 18 de enero, por el que se
determina el IPREM para 2008 (BOE 19 enero 2008):

IPREM 2008 (SMI en cémputo anual)
IPREM/MES 603,1 IPREM / ANO
(num. veces IPREM) 1 miembro / mes 7.236,6
2,5 1.507,6 18.091,5
3,5 2.110,7 25.328,1
4,5 2.713,7 32.564,7
55 3.316,8 39.801,3
6,5 3.919,8 47.037,9

SUPUESTO APLICADO: Ingresos familiares equivalentes a 1 miembro segun tablas IPREM.
SUPERFICIES:
SUPUESTOS APLICADOS EN EL ESTUDIO CALCULO ESFUERZO:

- VENTA: VIVIENDA DE 90m?, 70m? Y 50m? UTILES.

- ALQUILER: VIVIENDA DE 70m? Y 45m? UTILES.
- VENTA'Y ALQUILER: APARCAMIENTO DE 25m? UTILES Y TRASTERO DE 8m UTILES.

AYUDAS A DEMANDANTES DE VIVIENDAS

(Capitulo Il, Eje 2): Arts. 38 a 44 Real Decreto.

Financiacion adquisicion de vivienda: Préstamo convenido, Subsidiacion préstamo
convenido y Ayuda Estatal Directa a la Entrada.

- PRESTAMO CONVENIDO:
CUANTIA MAXIMA: 80% precio calculado a efectos de financiacion.
TIPOS DE INTERES aplicados en el estudio: (segiin BOE 23 de mayo de 2009)

- tipo interés efectivo anual, revisado y modificado, aplicable a los préstamos
cualificados concedidos para la financiacion del Plan Vivienda 2005-2008:
4,01% anual.

- tipo interés efectivo variable en el marco Plan Estatal Vivienda y Rehabilitacion
2009-2012:

Euribor mes mayo 2009 (1,66%) + diferencial (1,25%) = 2,91%

- SUBSIDIACION PRESTAMO CONVENIDO: segun Art. 43.

- AEDE: segun Art. 44 (Supuesto aplicado: Cuantias generales segun nuimero veces IPREM).
DESCRIPCION CUOTAS

- CUOTA A (80% precio): PRESTAMO CONVENIDO + RECURSOS PROPIOS

- CUOTA B (80% precio): (PRESTAMO CONVENIDO - SUBSIDIACION) +
RECURSOS PROPIOS

- CUOTA C (100% precio IVA incluido): (PRESTAMO CONVENIDO - SUBSIDIA-
CION) + (PRESTAMO PERSONAL ENTRADA - AEDE)

El Tipo interés aplicado préstamo personal (7%, amortizacion 10 afios)
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5.2.- TABLAS

ESFUERZO REGIMEN ESPECIAL EN COMPRAVENTA INGRESOS 2,5 VECES IPREM

CUOTA A CUOTA B CUOTA C
ESPECIAL 90 70 50 90 70 50 90 70 50

MBE x 1,5 35,38% | 28,93% | 22,49% | 29,85% | 24,42% | 18,98% | 50,09% | 39,82% | 29,556%

Tipo de interés: Fijo

55,00% MBE x 1,5
50,00%
45,00%
40,00%
35,00% |
30,00% ___
25,00% | | | [omBEx 1S
20,00% | ] __ |
15,00% | ]
10,00% ||
5,00% - |
0,00%

90 | 70 | 50 90 | 70 | 50 90 | 70 | 50

CUOTAA CUOTAB CUOTAC

ESFUERZO REGIMEN ESPECIAL EN COMPRAVENTA INGRESOS 2,5 VECES IPREM

CUOTA A CUOTA B CUOTA C
ESPECIAL 90 70 50 90 70 50 90 70 50

MBE x 1,5 31,39% | 25,67% | 19,95% | 25,87% | 21,15% | 16,44% | 46,10% | 36,55% | 27,01%

Tipo de interés: Variable

55,00% MBE x 1,5
50,00%
45,00% —
40,00%
35,00% —
30,00% 4
25,00% 4 — OMBEx 1,5
20,00% - —
15,00% - —
10,00% 4

5,00% 4

0,00%

90 | 70 | 50 90 | 70 | 50 90 | 70 | 50
CUOTAA CUOTA B CUOTAC

(@U[o)r:-W: 8| PRESTAMO CONVENIDO [{@i8[eay =8| (PRESTAMO CONVENIDO - SUBSID.) [el8le}y:WeH (PR CONV. - SUBSID.) + (PR PER. - AEDE)
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ESFUERZO REGIMEN GENERAL INGRESOS 2,5 VECES IPREM
CUOTA A CUOTA B CUOTAC
ESPECIAL 90 70 50 90 70 50 0 70 50
MBE x 1,6 37,73% | 30,86% | 23,99% | 31,84% | 26,04% | 20,24% | 53,84% | 42,89% | 31,94%
Tipo de interés: Fijo
MBE x 1,6
55,00% —
50,00%
45,00%
40,00% ]
35,00%
22:22:;: ] [omBEx 16]
20,00% | ] _
15,00%
10,00% -
5,00% 4
0,00%
90|7o|5o 9o|7o|5o 90|7o|5o
CUOTAA CUOTA B CUOTAC
ESFUERZO REGIMEN GENERAL INGRESOS 3,5 VECES IPREM
CUOTA A CUOTA B CUOTA C
ESPECIAL 90 70 50 90 70 50 90 70 50

MBE x 1,6 26,95% | 22,04% | 17,13% | 23,59% | 19,29% | 14,99% | 39,86% | 31,89% | 23,91%

Tipo de interés: Fijo

MBE x 1,6

55,000%
50,00%
45,00%
40,00%
35,00%
zg:gg:i: ] OMBE X 1,6
20,00% ] ]
15,00% | ]
10,00%
5,00%
0,00%

90|7o|50 90|7o|5o 90|7o|50

CUOTA A CUOTA B CUOTA C
ESFUERZO REGIMEN GENERAL INGRESOS 4,5 VECES IPREM
CUOTA A CUOTA B CUOTAC

ESPECIAL 90 70 50 90 70 50 90 70 50

MBE x 1,6 20,96% | 17,14% | 13,33% | 19,00% | 15,564% | 12,08% | 32,53% | 26,21% | 19,89%

Tipo de interés: Fijo

55,00%
50,00%
45,00%
40,00%
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%
10,00%

5,00%

0,00%

MBE x 1,6
— OMBE x 1,6
% ‘ 70 ‘ 50 % ‘ 70 ‘ 50 90 ‘ 70 ‘ 50
CUOTA A CUOTA B CUOTA C

(@U[o)r- V-8l PRESTAMO CONVENIDO [{@8[eay =8 (PRESTAMO CONVENIDO - SUBSID.) [Hel8le}y:Wel (PR CONV. - SUBSID.) + (PR PER. - AEDE)
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ESFUERZO REGIMEN GENERAL INGRESOS 2,5 VECES IPREM

CUOTA A CUOTA B CUOTAC
ESPECIAL 90 70 50 90 70 50 90 70 50

MBE x 1,6 33,48% | 27,38% | 21,28% | 27,59% | 22,56% | 17,54% | 49,59% | 39,41% | 29,23%

Tipo de interés: variable

MBE x 1,6

50,00%
45,00%
40,00%
35,00%
30,00% 1
zom B T
20,00% 1 —
15,00% ]
10,00% 1
5,00% |
0,00%

% | 70 | 50 ‘ 90 | 70 | 50 ‘ % | 70 | 50

CUOTA A CUOTA B CUOTAC
ESFUERZO REGIMEN GENERAL INGRESOS 3,5 VECES IPREM
CUOTA A CUOTA B CUOTA C

ESPECIAL 90 70 50 90 70 50 90 70 50

MBE x 1,6 23,91% | 19,56% | 15,20% | 20,55% | 16,81% | 13,06% | 36,82% | 29,40% | 21,98%

Tipo de interés: variable

MBE x 1,6
50,00%
45,00%
40,00%
35,00% —
30,00%
20,00% |—]
15,00% | —
10,00% | Bl
5,00% |—]
0,00%
90|70|50 9o|7o|50 90|7o|5o
CUOTAA CUOTA B CUOTAC
ESFUERZO REGIMEN GENERAL INGRESOS 4.5 VECES IPREM
CUOTA A CUOTA B CUOTA C
ESPECIAL 90 70 50 90 70 50 90 70 50

MBE x 1,6 18,60% | 15,21% | 11,82% | 16,64% | 13,61% | 10,58% | 30,17% | 24,28% | 18,38%

Tipo de interés: variable

MBE x 1,6

50,00%
45,00%
40,00%

35,00%

30,00%
20,00%

15,00% | ] ___

10,00% - I

5,00% 4

0,00%

90 | 70 | 50 90 | 70 | 50 90 | 70 | 50
CUOTAA CUOTA B CUOTA C

(oV[o) /W PRESTAMO CONVENIDO [{elB[eXy =8| (PRESTAMO CONVENIDO - SUBSID.) [fe{Ule3y(ell (PR CONV. - SUBSID.) + (PR PER. - AEDE)
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ESFUERZO REGIMEN CONCERTADO INGRESOS 6,5 VECES IPREM

CUOTA A CUOTAC

CONCERTADO 90 70 50 90 70 50
MBE x 1,8 16,33% 13,35%
Tipo de interés: Fijo

10,38% 28,57% 23,37% 18,16%

40,00%
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00%

0,00%

MBE x 1,8

10,00% 4
5,00% 4

90

70
CUOTAA

50

90

70
CUOTAC

50

OMBE x 1,8

o100}/ V'] PRESTAMO CONVENIDO

(ell[e)y:Nell PR CONVENIDO + PR PERSONAL ENTRADA

ESFUERZO REGIMEN CONCERTADO INGRESOS 6,5 VECES IPREM

CUOTA A CUOTAC

CONCERTADO 920 70 50 90 70 50
MBE x 1,8 14,49% 11,85% 9,21% 26,73% 21,86% 16,99%
Tipo de interés: Variable
MBE x 1,8
40,00%
35,00%
30,00%
25,00%
20,00%
15,00% —
10,00% 4+— —
5,00% 4+— —
0,00%
90 70 50 90 70 50
CUOTAA CUOTAC

((U[o)y:- V.8 PRESTAMO CONVENIDO

(elb[e)yNell PR CONVENIDO + PR PERSONAL ENTRADA
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ESFUERZO VIVIENDA EN ALQUILER INGRESOS 2,5 VECES IPREM

VPO 10 ESPECIAL VPO 10 GENERAL VPO 25 ESPECIAL VPO 25 ESPECIAL

70 45 70 45 70 45 70 45
1 miembro 31,04% | 22,40% | 33,11% | 23,89% | 25,40% | 18,33% | 27,09% | 19,55%

40,00%
35,00%
30,00%
25,00% —
—
15,00% I—
10,00% —
5,00% _—
0,00%
70 45 70 45 70 45 70 45
VPO 10 ESPECIAL VPO 10 GENERAL VPO 25 ESPECIAL VPO 25 GENERAL
ESFUERZO: Tabla ingresos familiares ESFUERZO: Tabla ingresos familiares
méaximos 3,5 IPREM méximos 4,5 IPREM
VPO 10 GENERAL VPO 25 GENERAL VPO 10 GENERAL VPO 25 GENERAL
70 45 70 45 70 45 70 45
1 miembro | 24,49% | 17,67% | 15,58% | 11,25% | 1 miembro | 19,05% | 13,74% | 12,12% | 8,75%
40,00% 40,00%
35,00% 35,00%
30,00% 30,00%
25,00% 25,00%
20,00% —| 20,00%
15,00% 4+— — 15,00%
10,00% {—| 10,00% ]
5,00% |— _’: 5,00%
0.00% 0,00%
w0 4 ‘ 0 | 45 70 | 45 70 | 45
VPO 10 GENERAL VPO 25 GENERAL VPO 10 GENERAL VPO 25 GENERAL
| ESFUERZO: Tabla ingresos familiares maximos 6,5 IPREM |
VPO 10 CONCERTADO VPO 25 CONCERTADO
70 45 70 45
| 1 miembro 14,33% 10,34% | 1 miembro 11,72% 8,46%
40,00% 40,00%
35,00% 35,00%
30,00% 30,00%
25,00% 25,00%
20,00% 20,00%
15,00% 15,00%
10,00% 10,00%
5,00% 5,00%
0,00% 0,00%
70 45 70 45
VPO 10 CONCERTADO VPO 25 CONCERTADO
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5.3.- DESARROLLO EJEMPLOS

EJEMPLO 1:

Adquisicion vivienda de 90m? Utiles con aparcamiento y trastero en régimen especial
- Célculo precio adquisicion
- Calculo cuotas a pagar
- Célculo esfuerzo econdémico

REGIMEN GENERAL 1.212,80 =MBE x 1,6
REGIMEN ESPECIAL 1.137,00 =MBEx 1,5
REGIMEN CONCERTADO
VIVIENDA 1.364,40 =MBE x 1,8
APARC/TRASTERO 818,64
IVA: 8.738,98
ESPECIAL M2 UTILES
VIVIENDA 90,00 102.330,00
APARCAMIENTO 25,00 17.055,00
TRASTERO 8,00 5.457,60
PRECIO TOTAL 124.842,60
PREST. HIPOTEC. (80%) 99.874,08
CAPITAL PROPIO: 20% PMV+IVA 33.707,50
2,5 IPREM AEDE 8.000
CAPITAL PROPIO - AEDE 25.707,50
> 2,5 IPREM | 3,5 IPREM AEDE 7.000
CAPITAL PROPIO - AEDE 26.707,50
> 3,5 IPREM | 4,5 IPREM AEDE 5.000
CAPITAL PROPIO - AEDE 28.707,50
CUOTAMES | 2,5IPREM ESFUERZO
TIPO CUQTA: (tipo int fijo) | imiembro/mes | ECONOMICO
CUOTA A: PREST. CONVENIDO 533,32 1.507,63 35%
CUOTA B: PREST. CONVENIDO - SUBS. 450,10 1.507,63 30%
CUOTA C: (PR CONV. - SUBSID.) + (PR PER. - AEDE) 755,11 1.507,63 50%

EJEMPLO 2:
Arrendamiento vivienda de 70m? Utiles con aparcamiento y trastero en régimen especial

- Célculo precio alquiler
- Calculo esfuerzo econémico

RENTA ANUAL M2 UTIL
GENERAL 10 AISIOS 5,50% 66,70
GENERAL 25 ANOS 4,50% 54,58
ESPECIAL 10 AIEIOS 5,50% 62,54
ESPECIAL 25 ANOS~ 4,50% 51,17
CONCERTADO 10 AIyOS 5,50% 75,04
CONCERTADO 25 ANOS 4,50% 61,40
ESPECIAL 10 ANOS 5,21
M2 UTILES
VIVIENDA 70,00 364,79
APARCAMIENTO 25,00 78,17
TRASTERO 8,00 25,01
PRECIO TOTAL 467,97
ESPECIAL 25 ANOS 4,26
M2 UTILES
VIVIENDA 70,00 298,46
APARCAMIENTO 25,00 63,96
TRASTERO 8,00 20,47
PRECIO TOTAL 382,89
2,5 IPREM ESFUERZO
TIPO CUOTA: ALQUIER MES 1miembro/mes ECONOMICO
ESPECIAL 10 AISIOS 467,97 1.507,63 31%
ESPECIAL 25 ANOS 382,88 1.507,63 25%
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6.- VIABILIDAD DE LA
VIVIENDA EN ALQUILER Y
ALQUILER CON OPCION
DE COMPRA



6.1.- ALQUILER

6.1.1.- CONTENIDO:

CUADRO RESUMEN: Resultados estudio de viabilidad alquiler en Régimen

Especial y Régimen General.

- Duracion contrato arrendamiento: a 10 y a 25 afios.

- Hipdtesis promocién de 1 vivienda con aparcamiento e Hipotesis 40 viviendas

con aparcamiento.

- Hipotesis explotacion edificio a 35 afios.

Desarrollo estudio viabilidad de vivienda protegida en alquiler 10 afios Régimen

General, 40 viviendas.

- CASH FLOW: Tesoreria explotacion edificio. Cobros y Pagos Explotacion viviendas.

CUENTA RESULTADOS:

Célculo B.A.l.l. (Beneficio antes de intereses e impuestos) y Calculo B.A.l
(Beneficio antes de impuestos)

INVERSION: Ingresos y Gastos periodo inversion.

TESORERIA: Periodo de Inversién y Periodo de Explotacién

- TIR: Rentabilidad aportacion Recursos Propios afio 11 y afio 35.

- Desarrollo PRESTAMO a 10 afios.

Desarrollo estudio viabilidad vivienda protegida alquiler 25 afios Régimen

General, 40 viviendas.

- CUENTA RESULTADOQOS:

Célculo B.A.l.l. (Beneficio antes de intereses e impuestos) y Calculo B.A.I
(Beneficio antes de impuestos)

INVERSION: Ingresos y Gastos periodo inversion.

TESORERIA: Periodo de Inversién y Periodo de Explotacion

CASH FLOW: Tesoreria explotacion edificio. Cobros y Pagos Explotacion viviendas.

- TIR: Rentabilidad aportacion Recursos Propios afio 26 y afio 35.

- Desarrollo PRESTAMO a 25 afios.

6.1.2.- PARAMETROS Y DATOS BASE APLICADOS AL ESTUDIO:

PRECIO MAXIMO VIVIENDAS PROTEGIDAS

INGRESOS PRECIO
REGIMEN FAMILIARES MAXIMO
MAXIMOS REFERENCIA
MBE = 758
REGIMEN ESPECIAL: 2,5 IPREM MBE X 1,5
REGIMEN GENERAL: 4,5 IPREM MBE X 1,6

IPREM: INDICADOR PUBLICO RENTA EFECTOS MULTIPLES
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RENTAS MAXIMAS ARRENDAMIENTO: | 5:6% PRECIO MAX REFERENCIA CONTRATO A 10 ANOS
4,5% PRECIO MAX REFERENCIA CONTRATO A 25 ANOS

ZONAS GEOGRAFICAS

A B C D

Regimen Especial 113700 113700  1.137.00  1.137,00

Régimen General 121280  1.21280 121280  1.212,80
Renta anual 10 afios  5,5% 66,70 66,70 66,70 66,70
Renta anual 25 afios  4,5% 54,58 54,58 54,58 54,58

FINANCIACION VIVIENDAS PROTEGIDAS EN ARRENDAMIENTO

- CUANTIA MAXIMA PRESTAMOS: 80% PRECIO MAXIMO REFERENCIA

- SUBSIDIACION PRESTAMO _ VIVIENDAS _ VIVIENDAS
REGIMEN ESPECIAL ~ REGIMEN GENERAL

DURACION SUBSIDIACION 25 25

CUANTIA SUBSID (euros/afio/10.000 euros prést) 350 250
DURACION SUBSIDIACION 10 10

CUANTIA SUBSID (euros/afio/10.000 euros prést) 350 250

- SUBVENCION ESPECIAL 10 GENERAL 10 ESPECIAL 25 GENERAL 25
Cuantia general (euros/m? util) 250 200 350 250

OTRAS VARIABLES

Coste base obra: 892 Euros Vivienda y 535 euros aparcamiento.

Imprevistos obra: 4% coste base obra
- IPC: 3%
Desocupacion y Morosidad: 5% Ingresos

Gestion Explotacion: 8% Ingresos

Tipo interés préstamo Hipotecario: 4,01%
Impuesto Sociedades: BONIFICACION 99%

COMENTARIOS

- Laviabilidad de las promociones de viviendas en alquiler mejora de forma nota-
ble si se aplica a los precios de referencia los coeficientes permitidos en cada
Comunidad Autonoma segun Zonas Geograficas (ambitos territoriales en los
que se distribuyen los Municipios) y, asimismo, si se contemplan las subven-
ciones posibles a afiadir a las previstas en el art. 27 del Real Decreto 2066/2008
(segun C.A)).

6.2.- ARRENDAMIENTO CON OPCION COMPRA
6.2.1.- CONTENIDO:
CUADRO RESUMEN: Resultados estudio de viabilidad Arrendamiento con

Opcion de Compra en Rég. Especial y Rég. General.
- Hipdtesis promocion de 40 viviendas con aparcamiento

- Célculo renta afio 1, precio venta afio 1, precio venta afio 11 y cantidad
total a pagar.

- Calculo TIR afio 11.
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- Hipotesis promocién de 40 viviendas con aparcamiento (calculo precio venta
sin deduccién 30% cuotas alquiler)

- Calculo renta afo 1, precio venta afio 1, precio venta afio 11 y cantidad
total a pagar.

- Célculo TIR afio 11.
DESARROLLO ESTUDIO: Hipétesis 40 viviendas Régimen General.

INVERSION, TESORERIA, PRECIO VENTA, CASH FLOW, CUENTA RESULTA-
DOS, TIR, PRESTAMO.

Articulo 26. Viviendas protegidas para arrendamiento con opcién de compra.

Las viviendas protegidas para arrendamiento a 10 afios podran ser objeto de un contrato
de arrendamiento con opcién de compra, en cuyo caso el inquilino podra adquirirla a un
precio de hasta 1,7 veces el precio maximo de referencia establecido en la calificacion
provisional. Del precio de venta se deducirg, en concepto de pagos parciales adelantados,
al menos el 30% de la suma de los alquileres satisfechos por el inquilino, en las condiciones
que establezcan las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

6.2.2.- PARAMETROS Y DATOS BASE APLICADOS AL ESTUDIO:

- Para la realizaciéon de este estudio se han utilizado los pardametros bésicos apli-
cados en el estudio de alquiler.

- Detalle partidas relacionadas con la viabilidad alquiler opcién compra:
IVA:

- IVA INVERSION (EL QUE CORRESPONDA EN CADA PARTIDA), IVA ALQUILER
OPCION DE COMPRA (16%), IVA PRECIO VENTA (7%)

CALCULO PRECIO VENTA:
- SEGUN LO EXPUESTO EN ART. 26
IMPORTE TOTAL A PAGAR ANO 11:
TOTAL CUOTAS ARRENDAMIENTO DURANTE 10 ANOS + PRECIO COMPRA
ANO 11 (DESCONTANDO 30% DE LOS ALQUILERES SATISFECHOS POR LOS
INQUILINOS).
AMORTIZACION OBRA:

10 ANOS

NOTA FINAL: ESTOS ESTUDIOS SE HAN REALIZADO APLICANDO UN CRITERIO DE
PRUDENCIA EN TODAS LAS VARIABLES.

76



%55T %000 788 89 8le Vi6cez e 918862°€ 000007 000065 1 928061 DSz Odh
%Gy %8.'L 298 79 862 12e8r2e 0v9'260°€ 000086 000°057" | /602G 32 OdA
VINIA O103Hd %S VINIXYIN TVNNY TILN N VINTH
OIEVOIALOdIH OlEvOIL0dIH
GE ONV HIL | 92 ONV HIL| WLOL W_M#_z:m_m_u_»_/w%wmm | W_H_Mmﬂ_w_w__\w% n_ OWVISTHd OWVISTHd | NOIONIAGNS mm_mﬁm_%mo zﬁ_wmw_wz_ NEISE
HYAINOM WIOL | OWIXYIN I1HOAII
%967 %000 v €8 688 Zorhee 98 86cE 000095 0005162 7/8251G D0l Odh
%98y %000 £0v L zee 6Lv'2El T 0v9'260°€ 000'00/ 0006162 982°251'G 30k OdA
VINIA O103Hd %G'S VNIXYIN TVNNY T1LN A VINIY
OIEVOIALOdIH OIEVOIL0dIH
SEONV HIL | L1 ONV HIL| WLOL m%__/ﬂ_mm_»_/wwﬁwmu | ngmﬂm_w__\w% ; OWVISTHd OWVISTHd | NOION3AGNS mm_mﬁm_un_m%o zﬁ_wwwwz_ NETISE
HYAINDM WIOL | OWIXYIN I1HOAII
SOINIINVOTUVAY Ov 'SYANIIAIA OF SISTLOAIH
008°€ 0067 TVIOL
sz %68 000' | AN or SOLNIINYOHYAY
0L %b. 0082 082°¢ ar SYANTIIA
pepiun siol8dns olney S9N N SOPINJIISUOD Al S3AVAINN vI9010dIL
%000 %000 788 89 gle €508 0lves 005 21 00296 0988L1 5 62 Odn
%000 %000 298 b9 862 802°95 9Le 1L 00S'+2 0006 6L 6.1 362 OdA
VINTA O103Hd %S v VINIXYIN TVNNY T1LN A VINIY
OIEVO3LOdIH OIEVO3L0dIH
GE ONV HIL | 92 ONV HIL| TWLOL mmﬁmm_uﬁ_w%wm_u g EJ_Nmﬂm_w__\,\wmm a OWVISTHd OWNVISTHd | NOIONIAGNS mwmﬁﬁ_uaﬁo zﬁ_mwwwz_ NEISE
HYAINOM IVIOL | OWIXYIN 1HOGII
%98 T %000 0 €8 68c INE] 0lres 000 71 005 ol el 8lr 50l Odh
%6.'1 %000 £ov L zee 01£'89 9Le 1L 00521 000'ZEL 921 '8lL 301 OdA
VLN3IA O103Hd %S'S WNIXYIN TIVANY T1LN 2N VINTY
OIEvO3LOdIH OIEVO3L0dIH
GE ONV HIL | L1 ONV HIL| V101 mmw__/ﬂ_m%_/w%wm_m g mﬂ_mmﬂm_\m__\wmm a ONVISTHd ONVISTHd | NOIONIAGNS mmm_mﬁn_u&&n_o zﬁ_wwwwz_ NIWIOIY
HYAINOM IVIOL | OWIXYIN ILHOGI

‘OLNIINVIOHVAV T ‘VANIIAIA T SISTLOdIH

S6 €ct V101l
gc %68 gc 8¢ b SOLN3INVOHVYdY
0L %L 0Z G6 3 SVANIIAIA
pepiun ajoyIadng oley SN N  |SOPINISUOD | SIAVAINN V|[907T10dIL

NIWNSIH 0"AVND BIqWaIdIp 8p ZT 3P ‘8002/990¢ OLIYDIA TvIAH NNDIS d3ATINOTV AvalTlgvIA OldNLs3

77



VIVIENDA EN ALQUILER A 10 ANOS.

RESULTADO DEL PERIODO DE INVERSION

ACTIVOS EN ALQUILER GASTOS
alquiler 10 afios 4.123.520,00 Suelo 0,00
40 Viviendas 3.395.840,00 Existencias 0,00
40 Aparcamientos 727.680,00 Adquisicion 0,00

0 Trasteros 0,00
Obra 4.081.927,83
Construccion 4.041.512,70
Subvenciones 560.000,00 Urbanizacion 0.00
Financieros 33.690,69 Derribos 0,00
Control de Cal 40.415,13
TOTAL 4.717.210,69 Seguridad e Hig 0,00
0% EXCEDENTE 0,00

Indirectos 829.392,12
Conexion serv. 73.600,00
Arquitecto 278.264,51
Arg.Técnic 123.569,70
Otros ténicos 12.740,00
Seguros 32.964,84
Not/Rgtre 12.101,12
Gestion/Comerc. 291.203,72
Tasas 4.948,22
Otros ténicos 0,00
Tributos 71.618,61
Municipales 71.618,61
Otros ténicos 0,00
Imprevistos 161.660,51
Financieros 8.277,54
TOTAL 5.152.876,61
0% DEFICIT -435.665,92
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TIR INVERSION: sin venta de patrimonio

Tesoreria Acumulado TIR VAN Pay Back
-3 -2.915.000 -2.915.000 4,00% Periodo
-2 0 -2.915.000
-1 0 -2.915.000
1 0 -2.915.000 0,00% -2.802.885 0
2 914.180 -2.000.820 0,00% -2.051.495 0
3 -143.607 -2.144.427 0,00% -2.164.990 0
4 -138.339 -2.282.765 0,00% -2.270.116 0
5 -132.914 -2.415.679 0,00% -2.367.235 0
6 -127.328 -2.543.007 0,00% -2.456.693 0
7 -121.575 -2.664.582 0,00% -2.5638.825 0
8 -115.651 -2.780.233 0,00% -2.613.950 0
9 -109.551 -2.889.784 0,00% -2.682.375 0
10 -103.269 -2.993.053 0,00% -2.744.396 0
11 263.310 -2.729.743 0,00% -2.5692.341 0
12 272.070 -2.457.673 0,00% -2.441.270 0
13 280.184 -2.177.489 0,00% -2.291.678 0
14 288.541 -1.888.948 0,00% -2.143.548 0
15 297.150 -1.5691.799 0,00% -1.996.867 0
16 306.016 -1.285.782 0,00% -1.851.619 0
17 315.149 -970.634 0,00% -1.707.789 0
18 324.555 -646.079 0,00% -1.5665.363 0
19 334.244 -311.835 0,00% -1.424.327 0
20 344.223 32.389 0,07% -1.284.667 20
21 354.502 386.891 0,73% -1.146.368 0
22 365.089 751.980 1,30% -1.009.417 0
23 375.994 1.127.974 1,80% -873.800 0
24 387.226 1.515.200 2,24% -739.503 0
25 398.795 1.913.995 2,64% -606.514 0
26 410.711 2.324.706 2,99% -474.819 0
27 422.984 2.747.690 3,30% -344.405 0
28 435.626 3.183.316 3,58% -215.260 0
29 448.647 3.631.962 3,84% -87.369 0
30 462.058 4.094.020 4,07% 39.278 0
31 475.872 4.569.892 4,28% 164.695 0
32 490.100 5.059.992 4,47% 288.894 0
33 504.755 5.564.747 4,65% 411.887 0
34 519.850 6.084.597 4,81% 533.686 0
35 535.397 6.619.995 4,96% 654.304 0

6.619.995 20
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VIVIENDA EN ALQUILER A 25 ANOS.

RESULTADO DEL PERIODO DE INVERSION A 25 ANOS

ACTIVOS ENALQUILER GASTOS
alquiler 25 afios 4.123.520,00 Suelo 0,00
40 Viviendas 3.395.840,00 Existencias 0,00
40 Aparcamientos 727.680,00 Adgquisicion 0,00

0 Trasteros 0,00
Obra 4.081.927,83
Construccion 4.041.512,70
Subvenciones 700.000,00 Urbanizacion 0.00
Financieros 13.537,70 Derribos 0,00
Control de Cal 40.415,13
TOTAL 4.837.057,70 Seguridad e Hig 0,00
0% EXCEDENTE 0,00

Indirectos 829.392,12
Conexion serv. 73.600,00
Arquitecto 278.264,51
Arg.Técnic 123.569,70
Otros ténicos 12.740,00
Seguros 32.964,84
Not/Rgtre 12.101,12
Gestion/Comerc. 291.203,72
Tasas 4.948,22
Otros ténicos 0,00
Tributos 71.618,61
Municipales 71.618,61
Imprevistos 161.660,51
Financieros 45.727,05
TOTAL 5.190.326,12
0% DEFICIT -353.268,41
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TIR INVERSION: sin venta de patrimonio

Tesoreria Acumulado TIR VAN Pay Back
-3 -1.590.000 -1.590.000 4,00% Periodo
-2 0 -1.590.000
-1 0 -1.590.000
1 0 -1.590.000 0,00% -1.528.846 0
2 -12.022 -1.602.022 0,00% -1.5638.727 0
3 12.024 -1.589.998 0,00% -1.529.225 0
4 16.252 -1.573.746 0,00% -1.516.874 0
B 20.607 -1.553.138 0,00% -1.501.817 0
6 25.093 -1.528.045 0,00% -1.484.187 0
7 29.713 -1.498.332 0,00% -1.464.113 0
8 34.472 -1.463.860 0,00% -1.441.721 0
9 39.316 -1.424.544 0,00% -1.417.164 0
10 44.274 -1.380.270 0,00% -1.390.575 0
11 33.400 -1.346.871 0,00% -1.371.287 0
12 38.339 -1.308.532 0,00% -1.349.999 0
13 43.266 -1.265.265 0,00% -1.326.899 0
14 48.341 -1.216.924 0,00% -1.302.082 0
15 53.567 -1.163.357 0,00% -1.275.639 0
16 58.950 -1.104.407 0,00% -1.247.659 0
17 64.494 -1.039.913 0,00% -1.218.225 0
18 70.203 -969.710 0,00% -1.187.417 0
19 76.083 -893.627 0,00% -1.155.314 0
20 82.139 -811.488 0,00% -1.121.988 0
21 88.376 -723.111 0,00% -1.087.510 0
22 94.799 -628.312 0,00% -1.051.949 0
23 101.415 -526.897 0,00% -1.015.370 0
24 108.228 -418.669 0,00% -977.835 0
25 115.245 -303.424 0,00% -939.403 0
26 251.388 -52.036 0,00% -858.795 0
27 259.935 207.899 0,56% -778.653 27
28 267.685 475.584 1,15% -699.295 0
29 275.667 751.252 1,65% -620.713 0
30 283.889 1.035.141 2,07% -542.901 0
31 292.358 1.327.498 2,44% -465.850 0
32 301.080 1.628.579 2,77% -389.551 0
33 310.064 1.938.643 3,06% -313.998 0
34 319.318 2.257.961 3,32% -239.183 0
85 328.849 2.586.810 3,55% -165.098 0

2.586.810 27
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RESULTADO DEL PERIODO DE INVERSION

ACTIVOS ENALQUILER GASTOS
alquiler 10 afios 4.123.520,00 Suelo 0,00
40 Viviendas 3.395.840,00 Existencias 0,00
40 Aparcamientos 727.680,00 Adquisicion 0,00

0 Trasteros 0,00
Obra 4.081.927,83
Construccion 4.041.512,70
Subvenciones 560.000,00 Urbanizacion 0.00
Financieros 28.781,85 Derribos 0,00
Control de Cal 40.415,13
TOTAL 4.712.301,85 Seguridad e Hig 0,00
0% EXCEDENTE 0,00

Indirectos 829.392,12
Conexion serv. 73.600,00
Arquitecto 278.264,51
Arg.Técnic 123.569,70
Otros ténicos 12.740,00
Seguros 32.964,84
Not/Rgtre 12.101,12
Gestion/Comerc. 291.203,72
Tasas 4.948,22
Otros ténicos 0,00
Tributos 71.618,61
Municipales 71.618,61
Otros ténicos 0,00
Imprevistos 161.660,51
Financieros 10.692,33
TOTAL 5.155.291,40
0% DEFICIT -442.989,55
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TOTAL CALCULO PRECIO VIVIENDA PROTEGIDA PARA ARRENDAMIENTO CON OPCION DE COMPRA

VALOR VENTA .

CAPITAL PEND VALOR INICIO VALOR INICIO X 1,7 ARIOS
0 4.123.520 IPC 7.009.984 IPC 0
1 1.481.700 7.009.984 1
2 1.902.523 7.009.984 2
3 2.338.856 7.009.984 3
4 2.791.280 . 7.009.984 o 4
5 3.260.398 7.009.984 5
6 3.746.835 7.009.984 6
7 4.051.242 7.009.984 7
8 4.774.293 7.009.984 8
9 5.316.688 0 0,00 7.009.984 1,70 9
10|  5.879.154 7.009.984 10
11 6.055.528 7.009.984 | 170 11
12|  6.237.194
18 6424310 1) ORINICIO PRECIO VENTA UNIDAD

14| 6.617.039 .
15| 6815550 |VALORANOI |
16| 7020017
17| 7280617 |VALORINICIOX17  PRECIO VENTA UNIDAD

18|  7.447.536 VALORANO11 | 175.250 | 187.517
19|  7.670.962

201 7.901.091 | 1o7A| INGRESOS ALQUILERES ANO 11 (IVA INLC) | 3.015.924
21|  8.138.123
22|  8.382.267
23 8.633.735 | DEDUCCION 30% ALQUILERES 30% 904.777
24|  8.892.747
25| 9.159.530
26| 9.434.316 | PRECIO VENTA TOTAL APLICADA DEDUCCION 6.595.906
27| 9.717.345
28| 10.008.865
29 10.309.131 PRECIO VENTA UNITARIO 164.898
30| 10.618.405
31| 10.936.957 3
32 11.265.066 ALQUILER ANO 1, 1 VIVIENDA, MES 548
33| 11.603.018 % CUOTAALQUILER 384

341 11.951.109 % ADELANTO PAGOS PARCIALES 164
35| 12.309.642

103.088 | 110.304

. ALQUILER 1
ANO|ALQUILER | 70% | 30% |TOTAL |\vIENDA MES
1 263.081 | 4.604 | 1.973| 6.577 548 TOTAL A PAGAR ARRENDAMIENTO 10 ANOS
2 270.973 | 4.742| 2.032| 6.774 565 Y COMPRA VIVIENDA ANO 11
3 279.102 | 4.884 | 2.093| 6.978 581 SA0.266
4 287.475 | 5.031| 2.156| 7.187 599
5 296.100 | 5.182| 2.221| 7.402 617
6 304.982 | 5.337 | 2.287| 7.625 635
7 314.132 | 5.497 | 2.356| 7.853 654
8 323556 | 5.662 | 2.427| 8.089 674
9 333.263 | 5.832| 2.499| 8.332 694
10 343.260 | 6.007 | 2.574| 8.582 715
3.015.924 |52.779 |22.619 |75.398
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TIR RECURSOS PROPIOS

Tesoreria Acumulado TIR VAN Pay Back
-3 -2.631.000 -2.631.000 4,00% Periodo
-2 0 -2.631.000
-1 0 -2.631.000
1 0 -2.631.000 0,00% -2.529.808 0
2 687.090 -1.943.910 0,00% -1.965.070 0
3 -109.794 -2.053.704 0,00% -2.051.842 0
4 -103.354 -2.157.059 0,00% -2.130.383 0
5 -96.722 -2.253.780 0,00% -2.201.056 0
6 -89.890 -2.343.670 0,00% -2.264.212 0
7 -82.853 -2.426.523 0,00% -2.320.184 0
8 -75.605 -2.5602.129 0,00% -2.369.296 0
9 -68.140 -2.570.269 0,00% -2.411.856 0
10 -60.451 -2.630.720 0,00% -2.448.162 0
11 6.595.906 3.965.186 7,74% 1.360.810 11
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7.- ANEXOS



ANEXO |.- ESTRUCTURA DEL REAL DECRETO 2066/2008, DE 12 DE
DICIEMBRE

PREAMBULO
TiTULOS

|. Condiciones generales del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-
2012 [arts.1 a 20]

II. Programas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012 [arts. 21
a 70]

- CAPITULO I. Eje 1: Promocién de viviendas protegidas [arts. 22 a 37]
- CAPITULO II. Eje 2: Ayudas a demandantes de viviendas [arts. 38 a 44]

- CAPITULO lll. Eje 3: Areas de rehabilitacién integral y renovacién urbana
[arts. 45 a 56]

- CAPITULO IV. Eje 4: Ayudas RENOVE de rehabilitacion vy eficiencia ener-
gética [arts. 57 a 63]

- CAPITULO V. Eje 5: Ayudas para adquisicion y urbanizacién de suelo
para vivienda protegida [arts. 64 a 67]

- CAPITULO VI. Eje 6: Ayudas a instrumentos de informacién y gestién del
Plan [arts. 68 a 70]

DISPOSICIONES ADICIONALES

¢ Primera. Conceptos y denominaciones utilizados en este Real Decreto
e Segunda. Cuantia del Médulo Basico Estatal

e Tercera. Subvenciones a la vivienda de proteccion oficial de promocion
publica

e Cuarta. Aranceles notariales y registrales a aplicar en las transmisiones
de viviendas protegidas

¢ Quinta. Subvenciones de planes estatales de vivienda
e Sexta. Base de datos de actuaciones protegidas

e Séptima. Viviendas de proteccion oficial de Régimen Especial

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

e Primera. Medidas para hacer frente a la coyuntura econémica del sector
e Segunda. Ambitos territoriales de precio maximo superior

e Tercera. Inclusion en el Plan de actuaciones calificadas a las que no se
haya concedido préstamo convenido

e Cuarta. Ayudas financieras para actuaciones derivadas de planes y pro-
gramas anteriores
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¢ Quinta. Limites temporales a la concesion de ayudas financieras
e Sexta. Registros publicos de demandantes

e Séptima. Periodo de carencia para promotores del Plan de Vivienda
2002-2005

e Octava. Consejo del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion

DISPOSICION DEROGATORIA

e Unica. Derogaciéon normativa

DISPOSICION FINAL

e Primera. Titulos competenciales
e Segunda. Desarrollo normativo
e Tercera. Entrada en vigor

ANEXO. Glosario de conceptos utilizados en este Real Decreto

ANEXO Il.- TEXTO DEL PLAN DEL REAL DECRETO 2066/2008, DE 12 DE
DICIEMBRE
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MINISTERIO DE VIVIENDA

REAL DECRETO 2066/2008, de 12 de diciem-
bre, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

20751

La politica de vivienda en Espana a finales del ano
2008 esta marcada por dos grandes frentes de atencion;
por un lado, por las todavia graves dificultades de acceso
a la vivienda de una parte muy importante de la pobla-
cién, como resultado del largo periodo de alzas de precios
de la vivienda (1996-2007) muy por encima de la inflacion
Yy, en consecuencia, por encima de la evolucién de los
salarios; y, por otro lado, por un severo escenario econo-
mico y financiero, una de cuyas manifestaciones mas
evidentes estd siendo la retraccion tanto de la demanda
como de la oferta de viviendas.

En este complejo marco de requerimientos, el Plan Esta-
tal de Vivienda y Rehabilitacion para el periodo 2009-2012,
ha partido de un analisis riguroso de la situacion de nece-
sidad de vivienda de la poblacion espanola, insertando
este estudio en la particular situacion del sector de la
vivienda, en relacion con el sector financiero y el global
de la edificacion.

Ante esta realidad, el Plan quiere poner de relieve que
uno de los retos mas sensibles de la sociedad actual es
velar por la sostenibilidad y eficiencia de toda actividad
econdmica y que, por lo tanto, debe optimizarse el uso de
la produccion ya existente de viviendas a la hora de aten-
der las necesidades sociales de la poblacién, pero, simul-
taneamente, no quiere olvidar que el primer cometido de
toda politica de vivienda es asegurar una produccion sufi-
ciente de viviendas para las necesidades de alojamiento
de la poblacién, y que por ello deben establecerse actua-
ciones tendentes a evitar estrangulamientos de oferta a
medio y largo plazo en el sector.

En relacion con la rehabilitacién urbana, se asumen
las recomendaciones establecidas en la Carta de Leipzig
sobre Ciudades Europeas Sostenibles (aprobada con oca-
sion de la Reunion Informal de Ministros sobre Desarrollo
Urbano y CohesionTerritorial celebrada en Leipzig el 24/25
de mayo de 2007), y en la Resolucion del Parlamento
Europeo «El seguimiento de la AgendaTerritorial de la UE
y de la Carta de Leipzig: Hacia un programa de accion
europea para el desarrollo espacial y la cohesién territo-
rial», aprobada el 21 de febrero de 2008, en las que se
recomienda hacer un mayor uso de los enfoques relacio-
nados con una politica integrada de desarrollo urbano y
prestar especial atencion a los barrios vulnerables o des-
favorecidos dentro del contexto global de la ciudad.

También es deseable que las actuaciones de rehabili-
tacion urbana integrada descansen y sean respaldadas
por un proceso de participacion y concertacién social y
ciudadana en la determinacién de los objetivos y en las
acciones estratégicas, asi como en el seguimiento y la
gestion de las mismas.

Conforme a ello, el Plan nace con una doble voluntad
estratégica: Desde un punto de vista estructural, establece
unas bases estables de referencia a largo plazo de los ins-
trumentos de politica de vivienda dirigidos a mejorar el
acceso y uso de la vivienda a los ciudadanos con dificul-
tades. Desde un punto de vista coyuntural, aborda, a dife-
rencia de otros planes de vivienda, la realidad concreta en
la que se halla inmerso el ciclo de la vivienda, que, por un
lado, exige medidas coyunturales decididas para evitar
un mayor deterioro de la situacion, pero por otro, brinda
la oportunidad de lograr una asignacion eficiente de los
recursos destinando la produccién sobrante de viviendas
a cubrir las necesidades de la poblacion.

El diseno de los planes de vivienda de alcance estatal
s6lo puede concebirse hoy a partir de un dialogo fructi-
fero entre comunidades autdbnomas y gobierno del Estado,
compartiendo objetivos y responsabilidad. El reconoci-
miento de la diversidad territorial y la ductilidad de los
instrumentos generales o de su procedimiento de aplica-
cién para adaptarse a los que las comunidades auténo-
mas han ido estableciendo, constituyen dos principios
orientadores de la normativa estatal, para asegurar la
maxima eficacia social de las politicas de vivienda en
cada comunidad y por tanto en el conjunto del territorio
del Estado.

El Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012,
consciente de esta situacion, ha sido disenado y elaborado
en intensa colaboracién entre el Ministerio de Vivienda, las
comunidades autdbnomas y ciudades de Ceuta y Melilla, a
partir de un debate sobre la determinacion de cuales
deben ser los parametros que garanticen la igualdad de
oportunidades efectiva de todos los ciudadanos ante la
vivienda, adecuando los medios a las diferentes realida-
des existentes en el Estado. También, sobre la forma de
gestion interna del propio Plan que permita la maxima
flexibilidad entre actuaciones, con el fin de que los objeti-
vos fijados por cada comunidad puedan cubrirse de
forma &gil en el tiempo.

Desde la perspectiva de la demanda, el Plan Estatal
aborda las condiciones de accesibilidad de los hogares
espanoles a la vivienda, es decir, la relacion entre precios
de mercado —de alquiler y de compra-y la capacidad eco-
nomica de los hogares, para asegurar las estrategias e
instrumentos adecuados al fin social de toda politica de
vivienda, reconocido en la Constitucién Espanola, que es
crear las condiciones para hacer efectivo el derecho a la
vivienda de toda la poblacién.

Por el lado de la oferta el Plan se hace eco, tras un
largo periodo en el que los voliumenes de produccién de
viviendas han estado muy por encima de las estrictas
necesidades de alojamiento de la poblacion, que hoy se
produce un doble fendmeno: de acumulacién de vivien-
das ya acabadas o en curso de construccion con dificulta-
des de comercializacion por retraimiento de la demanda,
y el freno dréastico de la nueva produccion de viviendas.

De cara a fijar sus lineas estructurales, el Plan se plan-
tea una serie de objetivos politicos de primera magnitud:

1. Garantizar a todas las familias y ciudadanos la
libertad de elegir el modelo de acceso a la vivienda que
mejor se adapte a sus circunstancias, preferencias, nece-
sidades o capacidad econdmica, estableciendo que el
alquiler sea posible para los mismos niveles de renta que
los definidos para el acceso a la propiedad.

2. Lograr que el esfuerzo de las familias para acceder
a una vivienda no supere la tercera parte de sus ingresos.

3. Facilitar que la vivienda protegida se pueda obte-
ner tanto por nueva promocion, como por rehabilitacion
del parque existente, permitiendo la calificacion como
vivienda protegida de aquella que estd desocupada y
tiene un régimen juridico de origen libre, o fomentando la
rehabilitacion de viviendas existentes con voluntad de
destinarlas a vivienda protegida.

4. Conseguir que del total de actuaciones relaciona-
das con la oferta de vivienda protegida —de nueva produc-
cion, o de reconversion del parque existente—- no menos
del 40 por ciento sea destinada al alquiler.

5. Establecer las condiciones que garanticen a los
ciudadanos el acceso a la vivienda en condiciones de
igualdad, impulsando la creacién de registros publicos de
demandantes de vivienda acogida a algun régimen de
proteccién publica y que toda la produccién de viviendas
protegidas sea adjudicada con criterios de transparencia,
publicidad y concurrencia, controlados por la administra-
cion publica.
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6. Mantener un régimen juridico de la proteccion
publica de las viviendas (y, por lo tanto, de control de pre-
cios y adjudicaciones), de larga duracion, que, en el caso
de los suelos publicos o de reserva obligatoria para
vivienda de protecciéon que exige el texto refundido de la
Ley del Suelo, y las diversas leyes que en su caso han
establecido las comunidades auténomas, serad perma-
nente y estara vinculado a la calificacién del suelo, con un
plazo no menor de treinta anos.

7. Alentar la participacién e implicacion de los ayun-
tamientos en el Plan de Vivienda, contribuyendo, entre
otros aspectos, con la oferta de suelos dotacionales para
la construccion de alojamientos “para colectivos especifi-
cos y especialmente vulnerables, el fomento de areas de
rehabilitacion y de renovacion urbana, y la potenciacion
de las actuaciones prioritarias de urbanizacién de suelo
con destino a la construccion preferente de viviendas pro-
tegidas en alquiler.

8. Reforzar la actividad de rehabilitacion y mejora
del parque de viviendas ya construido, singularmente en
aquellas zonas que presentan mayores elementos de
debilidad, como son los centros histéricos, los barrios y
centros degradados o con edificios afectados por proble-
mas estructurales, los nucleos de poblacion en el medio
rural, y contribuir, con las demas administraciones, a la
erradicacion de la infravivienda y el chabolismo.

9. Orientar todas las intervenciones tanto en la cons-
truccion de nuevas viviendas protegidas como en actua-
ciones de rehabilitacion sobre el parque de viviendas
construido hacia la mejora de su eficiencia energética y
de sus condiciones de accesibilidad.

10. Garantizar que la atencion pormenorizada a los
ciudadanos en su relacién con el acceso o la rehabilita-
cién de sus viviendas se haga extensiva a todos los rinco-
nes del territorio, mediante el establecimiento de oficinas
o ventanillas de informacién y de ayuda en la gestion,
coordinadas por las comunidades auténomas.

Con objeto de impulsar el Plan RENOVE de edificios y
viviendas y procurar una mayor agilidad en su gestién, en
coordinacidon con los objetivos que en el mismo marco
desarrolla el Ministerio de Industria, Turismo y Comercio,
se incluyen en el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion
2009-2012 las ayudas de este Plan destinadas a la utiliza-
cién de energias renovables, la mejora de la eficiencia
energética y accesibilidad de los edificios existentes y al
impulso de una mayor calificacion energética en las nue-
vas construcciones.

Los ejes que el Plan desarrolla en programas, de cara
a estos objetivos son: 1) La promocion de viviendas pro-
tegidas para compra, uso propio o destinadas al alquiler,
también con opcion de compra, y la promocion de aloja-
mientos para colectivos especificos o especialmente vul-
nerables. 2) Las ayudas a los demandantes de vivienda. 3)
Las areas de rehabilitacion integral y de renovacion
urbana en centros historicos, centros urbanos y barrios
degradados y municipios rurales, asi como las ayudas
para la erradicacién de la infravivienda y el chabolismo. 4)
Las ayudas RENOVE a la rehabilitacién, pero también en
la promocion de nuevas viviendas, mejorando la eficien-
cia energética y accesibilidad universal para las personas
con discapacidad, 5) Las ayudas para adquisicion y urba-
nizacion de suelo para vivienda protegida, y 6) Las ayudas
a instrumentos de informacién y gestion del Plan.

Por lo que respecta a la necesidad de abordar aspec-
tos de caracter coyuntural para hacer frente a la particular
situacion del ciclo inmobiliario, el Plan incluye algunas
medidas que también podran tener validez a medio o
largo plazo, y un conjunto de medidas claramente cenidas
al corto plazo y acotadas en su temporalidad. Entre las
primeras, sobresalen las relativas a articular al alquiler
con opcion de compra, y, entre las segundas, situadas por
su propio contenido, entre las disposiciones transitorias
del Plan, todas las relacionadas con la concesion de facili-

dades para reconvertir viviendas libres en protegidas, en
las diversas modalidades de régimen especial, régimen
general o precio concertado.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Vivienda y
previa deliberacion del Consejo de Ministros en su reunién
del dia 12 de diciembre de 2008,

DISPONGO:
TITULO |

Condiciones generales del Plan Estatal de Vivienda
y Rehabilitacion 2009-2012

Articulo 1. Beneficiarios de las ayudas del Plan.

1. Podran ser beneficiarios de las ayudas, quienes
cumplan los requisitos previstos en este Real Decreto,
exigibles en general y para cada tipo de actuacion prote-
gida.

2. Se consideran beneficiarios con derecho a protec-
cién preferente los colectivos siguientes, definidos por la
legislacion especifica que, en cada caso, les resulte de
aplicacion:

a) Unidades familiares con ingresos que no excedan
de 1,5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Mul-
tiples (en adelante, IPREM), a efectos del acceso en alqui-
ler a la vivienda, y de 2,5 veces el mismo indicador, a
efectos del acceso en propiedad a la vivienda.

b) Personas que acceden por primera vez a la
vivienda.

c) Jévenes, menores de 35 anos.

i) Familias monoparentales con hijos.

j) Personas dependientes o con discapacidad ofi-
cialmente reconocida, y las familias que las tengan a su
cargo.

k) Personas separadas o divorciadas, al corriente del
pago de pensiones alimenticias y compensatorias, en su
caso.

I) Personas sin hogar o procedentes de operaciones
de erradicacion del chabolismo.

m) Otros colectivos en situacion o riesgo de exclu-
sion social determinados por las Comunidades autdno-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla.

d) Personas mayores de 65 anos.
e) Mujeres victimas de la violencia de género.
f) Victimas del terrorismo.
g) Afectados por situaciones catastroéficas.
h)) Familias numerosas.
)

3. No podran acogerse a la financiacion de este Plan
quienes incurran en alguna de las prohibiciones previstas
para la condicion de beneficiario en el articulo 13 de la Ley
38/2003, de 17 de diciembre, General de Subvenciones.

Articulo 2. Actuaciones protegidas.

Podran ser actuaciones protegidas, cuando cumplan
las condiciones establecidas en este Real Decreto:

1. La promocién de viviendas protegidas de nueva
construccion, o procedentes de la rehabilitacion, destina-
das a la venta, el uso propio o el arrendamiento, incluidas,
en este ultimo supuesto, las promovidas en régimen de
derecho de superficie o de concesién administrativa, asi
como la promocion de alojamientos protegidos para gru-
pos especialmente vulnerables y otros grupos especificos.

2. El alquiler de viviendas nuevas o usadas, libres o
protegidas, asi como la adquisicion de viviendas protegi-
das de nueva construccion para venta, y la de viviendas
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usadas, para su utilizacién como vivienda habitual del
adquirente.

3. La rehabilitacién de conjuntos historicos, centros
urbanos, barrios degradados y municipios rurales; la
renovacion de areas urbanas y la erradicacion de la infra-
vivienda y del chabolismo.

4. La mejora de la eficiencia energética y de la acce-
sibilidad y la utilizacién de energias renovables, ya sea en
la promocién, en la rehabilitacion o en la renovacion de
viviendas y edificios.

5. La adquisicion y urbanizacion de suelo para
vivienda protegida.

6. La gestiéon del Plany la informacion a los ciudada-
nos sobre el mismo.

Todas estas actuaciones protegidas se instrumentan a
través de los ejes y programas que se relacionan en el
articulo 21 de este Real Decreto.

Articulo 3. Condiciones generales de los demandantes
de vivienda y financiacion.

1. Los demandantes de viviendas y financiacién aco-
gidas a este Real Decreto, deberan reunir las siguientes
condiciones generales, sin perjuicio de las que puedan
establecer adicionalmente las Comunidades autbnomas y
ciudades de Ceuta y Melilla:

a) No ser titulares del pleno dominio o de un dere-
cho real de uso o de disfrute sobre alguna vivienda sujeta
a proteccidén publica en Espana, salvo que la vivienda
resulte sobrevenidamente inadecuada para sus circuns-
tancias personales o familiares, y siempre que se garan-
tice que no poseen simultdneamente mas de una vivienda
protegida.

Tampoco podran ser titulares de una vivienda libre,
salvo que hayan sido privados de su uso por causas no
imputables a los interesados, o cuando el valor de la
vivienda, o del derecho del interesado sobre la misma,
determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales, exceda del 40 por
ciento del precio de la vivienda que se pretende adquirir.

Este valor se elevara al 60 por ciento en los supuestos
a los que se refieren las letras d), e), ), h), i), j) y k), del
apartado 2 del articulo 1.

Si la normativa propia de las Comunidades autono-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla asi lo dispone, los
demandantes habran de aportar una certificacion catas-
tral descriptiva y gréafica de que no rednen la condicion de
titulares de inmuebles en todo el territorio de régimen
comun.

b) Estar inscrito en un registro publico de deman-
dantes, creado y gestionado de conformidad con lo que
disponga la normativa de las Comunidades autbnomas y
ciudades de Ceuta y Melilla sin perjuicio de lo dispuesto
en la Disposicion Transitoria sexta.

c) Disponer de unos ingresos familiares minimos
que exijan, en su caso, las Comunidades auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla.

d) No superar los ingresos familiares maximos esta-
blecidos en cada programa de este Real Decreto, respecto
a las ayudas financieras estatales, y, en el siguiente cua-
dro, respecto del tipo de viviendas protegidas:

Ingresos familiares méaximos de los
adquirentes e inquilinos (en numero
de veces el Indicador Publico de
Rentas de Efectos Multiples
(en adelante, IPREM)

Tipos de viviendas protegidas para venta,
alquiler y alquiler con opcion de compra

Régimen especial ........ 2,5
Régimen general ......... 4,5
Régimen concertado ...... 6,5

e) Que la actuacion para la que se solicita financia-
cién haya sido calificada como protegida, por las Comuni-
dades autdnomas y ciudades de Ceuta y Melilla, en el
marco de este Real Decreto.

f) No haber obtenido ayudas financieras ni préstamo
convenido para el mismo tipo de actuacién, al amparo de
planes estatales o autondmicos de vivienda, durante los
diez anos anteriores a la solicitud actual. Se entendera
que se ha obtenido préstamo convenido cuando el mismo
haya sido formalizado. Y que se han obtenido ayudas
financieras, cuando se haya expedido la resolucion admi-
nistrativa reconociendo el derecho a las mismas.

Las Comunidades autonomas y ciudades de Ceuta y
Melilla podran establecer excepciones a esta norma, en
supuestos en los que la nueva solicitud de financiacion
responda a motivos suficientemente fundamentados. En
todo caso, la obtencién de nueva financiacion requerira la
cancelacion previa o simultanea del préstamo anterior-
mente obtenido, y la devolucidn de las ayudas financieras
percibidas.

2. Las condiciones incluidas en el apartado 1 debe-
ran cumplirse en el momento que determine la normativa
propia de las Comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla o, en su defecto, cuando el interesado se
inscriba en el registro de demandantes, sin perjuicio de
que pueda comprobarse nuevamente en el momento de la
adjudicacion de la vivienda o de la solicitud de las ayudas.

3. Los siguientes grupos de demandantes se regiran
por las condiciones especificas que se establecen en los
correspondientes programas:

a) Los adquirentes de su primera vivienda en pro-
piedad.

b) Losinquilinos acogidos a los supuestos de cesion
temporal establecidos en este Real Decreto.

c) Los inquilinos incluidos en programas de aloja-
mientos para colectivos especialmente vulnerables y
otros colectivos especificos.

d) Los solicitantes de ayudas para actuaciones de
rehabilitacion.

Articulo 4. Determinacion y acreditacion de los ingresos
familiares.

1. La determinacién de la cuantia de los ingresos
familiares se efectuara del modo siguiente:

a) Se partira de la cuantia de la base imponible gene-
ral y del ahorro, reguladas en los articulos 48 y 49 respec-
tivamente, de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, corres-
pondiente a la declaracion o declaraciones presentadas
por cada uno de los miembros de la unidad familiar rela-
tiva al ultimo periodo impositivo con plazo de presenta-
cién vencido, en el momento de la solicitud de préstamo
convenido o ayudas financieras a la vivienda. Si el solici-
tante no hubiera presentado declaracion, por no estar
obligado a ello, las Comunidades autonomas y ciudades
de Ceuta y Melilla podran solicitar otras informaciones,
incluyendo una declaracion responsable del solicitante,
que les permitan evaluar los ingresos familiares.

b) La cuantia resultante se convertira en nimero de
veces el IPREM en vigor durante el periodo al que se refie-
ran los ingresos evaluados.

c) El nimero de veces del IPREM resultante podra
ser ponderado mediante la aplicacién, por parte de las
Comunidades autonomas o ciudades de Ceuta y Melilla,
de un coeficiente multiplicador Ginico, comprendido entre
0,70y 1, en funcién de:

1.° El ndmero de miembros de la unidad familiar, en
especial, si se trata de alguno de los grupos a que se refie-
ren las letras h), i) y j) del apartado 2 del articulo 1.
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2.° La ubicacion de la vivienda en un ATPMS.
3.° Otros factores determinados por las Comunida-
des autdbnomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

2. Cuando se trate de promotores para uso propio
agrupados en cooperativas o en comunidades de propie-
tarios, para adquisicion de viviendas, el solicitante indivi-
dual tendréd que acreditar de nuevo sus ingresos, en la
forma indicada, al solicitar la subsidiacion del préstamo
que le corresponda directamente o por subrogacién en el
obtenido por la cooperativa o comunidad de propietarios
a la que pertenezca.

A estos efectos, se considerard que cumple las condi-
ciones para obtener ayudas financieras, si los ingresos
familiares nuevamente acreditados no superan en mas de
un 20 por ciento a los que se determinan en este Real
Decreto para cada tipo y tramo de ayudas financieras. En
el supuesto de que se superara dicho porcentaje, el solici-
tante individual podra adquirir y ocupar la vivienda en
cuestion, sin derecho a ayudas econdémicas directas.

Respecto de los restantes demandantes de vivienda y
financiacion que sean objeto de la nueva comprobacién
prevista en el apartado 2 del articulo anterior, se conside-
rard que cumplen las condiciones para acceder a la
vivienda y obtener ayudas financieras, si los ingresos
familiares nuevamente acreditados no superan en mas de
un 10 por ciento a los que se determinan en este Real
Decreto para cada tipo de vivienda y tramo de ayuda
financiera.

3. La solicitud de ayudas financieras habilitara a la
Administracién publica competente para solicitar toda la
informacion necesaria, en particular la de caracter tributa-
rio o econdmico que fuera legalmente pertinente, en el
marco de la colaboracién que se establezca con la Agen-
cia Estatal de Administracion Tributaria o con otras Admi-
nistraciones publicas competentes.

Articulo 5.  Destino y ocupacion de las viviendas. Limita-
ciones a la facultad de disponer. Derechos de tanteo y
retracto.

1. Solo podran acogerse a la financiacion del Plan las
viviendas adquiridas para uso propio y las promovidas o
rehabilitadas para uso propio o para alquiler, que cum-
plan los requisitos siguientes:

a) Destinarse a residencia habitual y permanente del
propietario o del inquilino, y estar ocupadas por los mis-
mos dentro de los plazos establecidos en la legislacion
aplicable.

Se exceptuan las viviendas destinadas por las Admi-
nistraciones publicas y organizaciones sin animo de lucro
al alojamiento temporal de colectivos especialmente vul-
nerables determinados por las Comunidades auténomas
y ciudades de Ceuta y Melilla, y a realojos temporales
derivados de actuaciones de transformacidn urbanistica.

b) La transmisién «inter vivos» o cesidn del uso de
las viviendas y de sus anejos, por cualquier titulo, antes
del transcurso de 10 anos desde la fecha de la formaliza-
cién de la adquisicion, requerird autorizacion de las
Comunidades autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla,
que podra otorgarse en los supuestos y segun las condi-
ciones y procedimientos establecidos por éstas, salvo en
caso de subasta y adjudicacion de la vivienda por ejecu-
cién judicial del préstamo. Durante el mismo plazo, se
requerird la previa cancelacion del préstamo vy, si se
hubieran obtenido ayudas financieras, el reintegro de las
mismas a la Administracion concedente, mas los intere-
ses legales.

c) La transmision inter vivos o la cesiéon del uso de
las viviendas, una vez transcurridos 10 anos desde la for-
malizacion de la adquisicion, conllevara que el préstamo

pierda su condicion de convenido y que la entidad conce-
dente pueda resolverlo.

d) La venta y adjudicacion de las viviendas solo
podra efectuarse a demandantes inscritos en los registros
publicos previstos al efecto por las Comunidades autono-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla, sin perjuicio de lo dis-
puesto en la disposicion Transitoria sexta.

2. Las viviendas acogidas a la financiacién de este
Plan, estaran sometidas, en su caso, a los derechos de
adquisicion preferente y demas limitaciones determina-
das por las Comunidades autonomas y ciudades de Ceuta
y Melilla, que pueden materializarse en derechos de tan-
teo y de retracto.

Articulo 6. Duracion del régimen de proteccion de las
viviendas y alojamientos protegidos y limitacion del
precio de las viviendas usadas.

1. Las viviendas y alojamientos que se acojan a la
financiacion de este Plan, deberan estar sujetos a un régi-
men de proteccién publica, que excluya la descalificacion
voluntaria, incluso en el supuesto de subasta y adjudica-
cion de las viviendas por ejecucion judicial del préstamo,
de la siguiente duracion:

a) De caracter permanente mientras subsista el régi-
men del suelo, si las viviendas y alojamientos hubieran
sido promovidos en suelo destinado por el planeamiento
a vivienda protegida, o en suelo dotacional publico, y, en
todo caso, durante un plazo no inferior a 30 anos.

b) De 30 afnos, al menos, si las viviendas y aloja-
mientos hubieran sido promovidos en otros suelos.

2. La ayuda para la adquisicion protegida de las
viviendas usadas conllevara la limitacion de sus precios
maximos de venta en las sucesivas transmisiones,
durante el periodo que establezcan las Comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, que no podra
ser inferior a 15 anos desde la fecha de adquisicion, o a la
duracion del préstamo convenido, si fuera superior.

Articulo 7. Inscripcion registral del régimen de protec-
cion.

Las limitaciones establecidas en los articulos 5y 6 se
haran constar expresamente en los titulos por los que se
lleve a cabo la compraventa, la adjudicacién o la obra
nueva, en el supuesto de la promocion individual para
uso propio. Cuando dichos actos se formalicen mediante
escritura publica u otro documento publico, se acompa-
nara copia testimoniada o compulsada de la calificacion
definitiva de la vivienda. Asimismo se acompanara la
copia referida a la escritura publica de formalizacién del
préstamo hipotecario, en su caso. En ambos casos, dichas
limitaciones se inscribiran en el Registro de la Propiedad,
por medio de nota marginal, que producira los efectos a
los que se refiere el apartado 3 del articulo 53 de la Ley de
Suelo, Texto Refundido aprobado por Real Decreto Legis-
lativo 2/2008, de 20 de junio, y sus disposiciones comple-
mentarias de caracter registral.

Articulo 8. Superficies minima y maxima de las vivien-
das y ocupacion maxima de las mismas.

1. Solo podran acogerse a la financiacion de este
Plan, las viviendas que dispongan de la superficie util
minima establecida por las Comunidades auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla. En su defecto, la superficie
util minima sera de 30 metros cuadrados, para un maximo
de dos personas, ampliable 15 metros cuadrados por
cada persona adicional que conviva en ellas.
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2. La superficie util maxima de dichas viviendas,
serd la establecida por las Comunidades auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla.

3. La superficie util maxima, a efectos de la financia-
cién establecida en este Plan, serd de 90 metros cuadra-
dos. Cuando el programa correspondiente admita anejos
a la vivienda, las superficies utiles maximas de los mismos
seran de 8 metros cuadrados utiles para el trastero y 25
para el garaje o anejo destinado a almacenamiento de
utiles necesarios para el desarrollo de actividades produc-
tivas en el medio rural.

4. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior,
cuando la superficie util no exceda de 45 metros cuadra-
dos, podra computarse, a efectos de financiacion, una
superficie util adicional de hasta el 30 por ciento de dicha
superficie util, destinada a servicios comunitarios vincula-
dos a dichas viviendas en los términos que establezca la
normativa propia de las Comunidades autébnomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla.

5. Para el computo de la superficie util se aplicara la
normativa propia de las Comunidades autbnomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla o, en su defecto, las normas estable-
cidas para las viviendas de proteccién oficial en el articulo 4
del Real Decreto 3148/1978, de 10 de noviembre.

Articulo 9. Modulo Basico Estatal.

1. El médulo basico estatal (en adelante, MBE) es la
cuantia en euros por metro cuadrado de superficie util,
que sirve como referencia para la determinacién de los
precios maximos de venta, adjudicacién y renta de las
viviendas objeto de las ayudas previstas en este Real
Decreto, asi como de los presupuestos protegidos maxi-
mos de las actuaciones de rehabilitacion de viviendas y
edificios, y en areas de rehabilitacién integral y renova-
cion urbana.

2. EI MBE serd establecido por acuerdo del Consejo
de Ministros, a iniciativa del Ministerio de Vivienda y
propuesta de la Comisién Delegada del Gobierno para
Asuntos Econdmicos, en el mes de diciembre de los
anos 2009, 2010 y 2011, y sera publicado en el «Boletin
Oficial del Estado», sin perjuicio de lo dispuesto en la dis-
posicion adicional segunda de este Real Decreto.

Si la evolucién del Plan y las circunstancias econémi-
cas y financieras lo aconsejara, el Consejo de Ministros
podrd modificar el MBE en cualquier momento de la
vigencia del Plan.

3. Atendiendo a la condicion de insularidad ultra
periférica de la Comunidad Autbnoma de Canarias, en el
ambito de la Union Europea, el MBE se incrementara en
un 10 por ciento respecto a la cuantia determinada con
caracter general.

4. El Consejo de Ministros, a iniciativa del Ministerio
de Vivienda y a propuesta de la Comision Delegada del
Gobierno para Asuntos Econdmicos, podrad acordar un
aumento del MBE aplicable a la Comunidad Autonoma de
llles Balears y a las ciudades de Ceuta y Melilla, si su con-
dicion de extrapeninsularidad diera lugar a unos costes
de construccion significativamente superiores a los del
resto del territorio nacional.

Articulo 10. Precios maximos de las viviendas protegidas.

1. Tomando como referencia el MBE, se estableceran
por las Comunidades autdbnomas y ciudades de Ceuta y
Melilla los precios maximos de venta y de referencia para
el alquiler, para cada uno de los &mbitos territoriales que
determinen, sin superar los precios maximos fijados para
cada programa en este Real Decreto.

2. Estos precios méaximos estaran referidos a la
superficie util total de la vivienda, y podran incluir el de
un garaje o anejo y el de un trastero. Las superficies utiles

computables serdn, como maximo, de 25 metros cuadra-
dos para los garajes o anejos, y de 8 metros cuadrados
para los trasteros, con independencia de que las superfi-
cies reales fueran superiores. El precio maximo del metro
cuadrado de superficie util computable serd del 60 por
ciento del correspondiente al metro cuadrado util de la
vivienda.

3. El precio méaximo total de venta o de referencia
para las viviendas en alquiler, podra incluir, ademas, la
superficie adicional computable a que se refiere el apar-
tado 4 del articulo 8, con independencia de que la superfi-
cie real fuera superior. El precio maximo del metro cua-
drado de superficie util computable sera el mismo que el
correspondiente a la vivienda.

4. Cuando se trate de promociones de vivienda para
uso propio, el precio maximo de adjudicacion, o el valor
de la edificacion sumado al del suelo que figure en la
declaracion de obra nueva, en caso de promocién indivi-
dual, tendran los limites establecidos en el apartado 1 e
incluiran los pagos que efectue el promotor individual o el
cooperativista o0 comunero que sean imputables al coste
de la vivienda, por ser necesarios para llevar a cabo la
promocion y la individualizacidn fisica y juridica de ésta.

Se entendera por gastos necesarios, los honorarios de
la gestion, los de escrituracion e inscripcion del suelo y
los de la declaracion de obra nueva y division horizontal,
asi como los del préstamo hipotecario, seguros de per-
cepcion de cantidades a cuenta y otros analogos. No ten-
dran tal consideracion las aportaciones al capital social,
las cuotas sociales ni las de participacion en otras activi-
dades que puedan desarrollar la cooperativa o la comuni-
dad de propietarios.

5. Los precios maximos de las viviendas protegidas
de nueva construccion figuraran en la calificacién provi-
sional y no podran modificarse, ni en ésta ni en la califica-
cion definitiva, una vez obtenido por el promotor el prés-
tamo convenido, con la conformidad del Ministerio de
Vivienda, incluso si dicho préstamo no se hubiera formali-
zado. Se exceptuan de esta regla los supuestos siguientes:

a) En caso de alteraciones de las superficies compu-
tables de viviendas y anejos inicialmente tenidas en cuenta,
dentro de los maximos establecidos en este Real Decreto.

b) Si la vivienda no se vendiera ni arrendara en un
plazo maximo a determinar por las Comunidades auténo-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla, en cuyo caso el precio
total maximo que corresponda hasta tanto se produzca
dicha venta o arrendamiento seré el que fijen aquéllas.

6. Si la vivienda se ubicara en un ambito territorial
de precio maximo superior (en adelante, ATPMS), su pre-
cio maximo, incluyendo los anejos indicados en los apar-
tados 2 y 3, podra incrementarse en la cuantia correspon-
diente a dicho &mbito, segun el tipo de vivienda.

Articulo 11. Ambitos territoriales de precio maximo
superior.

1. La declaracién de nuevos ambitos territoriales de
precio maximo superior, o de modificacion de los existen-
tes, se realizara& mediante Orden del Ministerio de
Vivienda, a propuesta de las Comunidades auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla, que debera elevarse, en su
caso, durante el primer trimestre de cada uno de los
anos 2009, 2010, 2011 y 2012, previa solicitud, por parte de
dichas comunidades y ciudades, de informe no vinculante
a los ayuntamientos afectados, y que tendra en cuenta la
capacidad econdmica de los demandantes de vivienda en
sus municipios y su esfuerzo econdmico para acceder a la
vivienda.

2. En los ambitos territoriales declarados de precio
maximo superior, las Comunidades autbnomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla podran incrementar el precio
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maximo general de venta de las viviendas acogidas a este
Real Decreto, en los siguientes porcentajes maximos:

a) ATPMS del grupo A: hasta un 60 por ciento de
incremento, para las viviendas protegidas de nueva cons-
truccién, salvo las de precio concertado; y hasta un 120
por ciento, para las viviendas libres usadas y las vivien-
das protegidas de precio concertado.

b) ATPMS del grupo B: hasta un 30 por ciento para
las viviendas protegidas de nueva construccion, salvo las
de precio concertado; y hasta un 60 por ciento, para las
viviendas libres usadas y las viviendas protegidas de pre-
cio concertado.

c) ATPMS del grupo C: hasta un 15 por ciento para
las viviendas protegidas de nueva construccion, salvo las
de precio concertado; y hasta un 30 por ciento, para las
viviendas libres usadas y las viviendas protegidas de pre-
cio concertado.

Articulo 12. Préstamos convenidos: Caracteristicas.

1. Los préstamos convenidos tendran las siguientes
caracteristicas generales, con independencia de las cuan-
tias y plazos de carencia y de amortizacidon que, en cada
caso, se establezcan para las diferentes actuaciones pro-
tegidas:

a) Seran concedidos por entidades de crédito (en
adelante, EECC) que hayan suscrito con el Ministerio de
Vivienda el correspondiente convenio de colaboracion y
dentro del ambito y las condiciones que en el mismo se
establezcan.

b) No se podra aplicar comision alguna por ningun
concepto.

c) Eltipo de interés efectivo podra ser variable o fijo,
con la conformidad de la entidad de crédito colaboradora
(en adelante, EC).

El tipo de interés efectivo para cada préstamo conve-
nido a interés variable sera igual al euribor a 12 meses
publicado por el Banco de Espana en el «Boletin Oficial
del Estado», el mes anterior al de la fecha de formaliza-
cion mas un diferencial de 65 puntos bésicos.

El tipo de interés efectivo para cada préstamo conve-
nido a interés variable se revisara cada 12 meses, tomando
como referencia el euribor a 12 meses publicado por el
Banco de Espana en el «Boletin Oficial del Estado» el mes
anterior al de la fecha de formalizacion.

En el supuesto de préstamos convenidos a interés fijo,
el tipo de interés efectivo se determinaréa en los convenios
de colaboracion, partiendo de un swap de plazo equiva-
lente a la duracion del préstamo, mas un diferencial que
se establecera en la orden del Ministerio de Vivienda, de
convocatoria y seleccion de las EECC con las que se vaya
a suscribir dichos convenios de colaboracién, previo
acuerdo de la Comision Delegada del Gobierno para
Asuntos Econémicos.

d) Las cuotas a pagar a la entidad de crédito seran
constantes a lo largo de la vida del préstamo, dentro de
cada uno de los periodos de amortizacion a los que
corresponda un mismo tipo de interés.

e) Los préstamos seran garantizados con hipoteca,
salvo cuando recaigan sobre actuaciones protegidas en
materia de rehabilitacion o de promocidn de alojamientos
protegidos, en cuyo caso dicha garantia sélo podra exi-
girse si, a juicio de la entidad de crédito, fuera necesario,
dadas la cuantia del préstamo solicitado y la garantia per-
sonal del solicitante.

2. Mediante acuerdo del Consejo de Ministros, a ini-
ciativa del Ministerio de Vivienda y a propuesta de la
Comisidon Delegada del Gobierno para Asuntos Econdmi-
cos, considerada la evolucién del mercado de la vivienda
y de su financiacién, o de la economia en general, se
podran modificar las caracteristicas de los préstamos

convenidos establecidas en este articulo. En tal caso, las
EECC que hubieran formalizado convenios de colabora-
cién con el Ministerio de Vivienda podran resolverlos
unilateralmente.

Articulo 13. Ayudas financieras del Plan.

1. Las ayudas financieras del Plan, con cargo a los
presupuestos del Ministerio de Vivienda, consistiran en:

a) Subsidios de préstamos convenidos.

b) Ayuda estatal directa a la entrada (en adelante,
AEDE).

c) Subvenciones.

2. El Ministerio de Vivienda satisfard las ayudas
financieras en aquellos casos en que las Comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla hayan verificado
el cumplimiento de los requisitos que en cada caso habi-
litan para acceder a dichas ayudas, dentro de las condicio-
nes y limites cuantitativos establecidos en este Real
Decreto, y segun lo acordado en los correspondientes
convenios de colaboracion suscritos entre ambas Admi-
nistraciones.

La tramitacion y resolucidon de los procedimientos de
otorgamiento de las ayudas correspondera al drgano
competente de dichas comunidades y ciudades, que asi-
mismo gestionara el abono de las subvenciones.

A tales efectos, en los convenios de colaboracion que
se suscriban entre el Ministerio de Vivienda y las Comuni-
dades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla se hara
referencia a las ayudas que estas Administraciones pudie-
ran destinar a la misma finalidad, de forma complementa-
ria o sustitutiva, segun su normativa propia.

3. La suma de las ayudas financieras estatales y las
de las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y
Melilla, asi como de otras Administraciones u organismos
publicos, nacionales o internacionales, no podra superar
el precio, coste o presupuesto protegido, segun corres-
ponda, de las actuaciones protegidas.

Articulo 14. Subsidiacion de préstamos convenidos.

1. La cuantia de la subsidiacién se cifrard en un
numero de euros anuales por cada 10.000 euros de prés-
tamo convenido, extendiéndose proporcionalmente a
fracciones de dicha cantidad, y dependera de la cuantia
del préstamo convenido, sea la inicial o la resultante de
una amortizacion anticipada parcial, del nivel de ingresos
familiares del prestatario y de la modalidad de actuacién
protegida.

2. La cuantia anual de la subsidiacién serd descon-
tada previamente por la entidad de crédito de las cuotas
que corresponderian en concepto de amortizacion de
capital e intereses, o sbélo de intereses en el periodo de
carencia, cuando proceda, en la parte prorrateada que
corresponda a cada vencimiento.

3. El Ministerio de Vivienda podra convenir con las
EECC las condiciones del reintegro a las mismas de las
cuantias de la subsidiacion.

4. El Consejo de Ministros podra acordar, excepcio-
nalmente, a iniciativa del Ministerio de Vivienda y a pro-
puesta de la Comision Delegada del Gobierno para Asun-
tos Econdémicos, una modificacion de las cuantias de las
subsidiaciones, incluso para préstamos convenidos en
proceso de amortizaciéon, si la modificacion resultara
favorable a los prestatarios.

5. La subsidiacion del préstamo convenido sera
efectiva a partir de la fecha de la escritura de formaliza-
cién del mismo o de la subrogacién en él por parte del
destinatario de la subsidiacion, una vez obtenida la pre-
ceptiva autorizacién o, en su caso, el reconocimiento pre-
vio del derecho a la subsidiacién por parte de las Comuni-
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dades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla y la
conformidad del Ministerio de Vivienda a la condiciéon de
préstamo convenido.

La subsidiacion de préstamos formalizados antes de
la autorizacion o reconocimiento administrativo del dere-
cho, requerira la resolucion de las Comunidades autdno-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla y la conformidad del
Ministerio de Vivienda a la condicion de préstamo conve-
nido, y sera efectiva a partir de la fecha de recepcién de
dicha resolucién por el Ministerio de Vivienda.

En el caso del promotor individual para uso propio, la
subsidiacion tendra efectividad cuando se inicie la amor-
tizacion del préstamo.

6. La subsidiacién de préstamos se concedera por el
periodo que en cada caso se determina en este Real
Decreto.

Articulo 15. Ayuda estatal directa a la entrada (AEDE).

1. La ayuda estatal directa a la entrada consiste en el
abono, en pago unico, y con cargo a los presupuestos del
Ministerio de Vivienda, de una cantidad en euros, desti-
nada a facilitar el pago de la parte no financiada por prés-
tamo convenido, del precio de venta o adjudicacion de la
vivienda, o de la suma de los valores de la edificacién y
del suelo, en caso del promotor para uso propio.

2. El pago de la ayuda se efectuara por la entidad de
crédito colaboradora concedente del préstamo conve-
nido, en el momento de formalizacién de la escritura
publica de compraventa y de la de constitucién de la hipo-
teca de la vivienda. La cuantia abonada le sera reinte-
grada por el Ministerio de Vivienda a dicha entidad de
crédito al contado y sin intereses, seguin se determine en
los convenios de colaboraciéon con ella, con independen-
cia de cualesquiera circunstancias personales que puedan
afectar al destinatario de la citada ayuda estatal.

Articulo 16. Convenios de colaboracion con Comunida-
des autéonomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

1. El Ministerio de Vivienda celebrara convenios de
colaboraciéon con las Comunidades auténomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla para la ejecuciéon del Plan, cuya
duraciéon coincidird con la vigencia del mismo. Dichos
convenios recogeran al menos los siguientes contenidos:

a) Obijetivos totales convenidos, que son el nUmero
de actuaciones protegidas financiables durante el periodo
2009-2012, desglosados por modalidades de actuacion y
numero de viviendas, asi como su distribucién anual esti-
mada.

b) Mecanismos de seguimiento y control del cumpli-
miento de los objetivos, y de comunicacion e informacion
entre ambas Administraciones, incluyendo la eventual
implantacién de sistemas informaticos de uso compar-
tido.

c) Lacreacion de la correspondiente comision bilate-
ral de seguimiento, que estara presidida conjuntamente
por el titular del Ministerio de Vivienda y de la Consejeria
o Departamento competente en materia de vivienda de la
Comunidad auténoma y ciudades de Ceuta y Melilla.

d) Compromisos presupuestarios a asumir, en su
caso, por parte de cada Administracién respecto de las
modalidades de actuaciones protegidas que se acuerde
cofinanciar.

e) Compromisos en materia de gestién del Plan,
expresando los instrumentos y medidas a adoptar por
parte de cada Administracion para su ejecucion, y las sub-
venciones que correspondan a la creacién y manteni-
miento de ventanillas Unicas de vivienda, oficinas de
rehabilitacion y registros de demandantes.

f) Protocolos de informacion y comunicacion a los
ciudadanos sobre la participacion de las Administracio-
nes en la financiacién de las actuaciones protegidas del
Plan, segun las pautas que se establezcan en el manual de
imagen institucional del mismo.

d) El suministro de la informacion sobre el Plan para
su incorporacion a la base de datos de actuaciones prote-
gidas a la que se refiere la disposicion adicional sexta.

2. Excepcionalmente, las comisiones bilaterales de
seguimiento podran acordar reajustes de los objetivos
convenidos, garantizando en todo caso el cumplimiento en
su conjunto de los objetivos del Convenio y del Plan. Los
reajustes de los objetivos sélo podran motivarse en:

a) La transferencia de objetivos entre diferentes
modalidades de actuaciones protegidas, cuando circuns-
tancias excepcionales lo justifiquen.

b) La utilizacion, en su caso, de las reservas de recur-
sos no territorializados del Plan.

c) La aplicacion de otros procedimientos para fomen-
tar la eficacia del Plan que se especifiquen en los conve-
nios de colaboracion, incluida, en su caso, la determina-
cién de una fecha a partir de la cual los objetivos
convenidos para cada programa anual y no cumplidos,
pasan a integrar la reserva a que se refiere el apartado 3
del articulo 20 de este Real Decreto.

En todo caso, el gasto total resultante de estos reajus-
tes de objetivos debera respetar los limites de gasto auto-
rizados por el Consejo de Ministros.

Articulo 17.  Participacion de los Ayuntamientos.

Para financiar actuaciones protegidas en: Areas de
urbanizacién prioritaria de suelo; areas de rehabilitacion
integral; dreas de renovacion urbana; ayudas para la erra-
dicacion del chabolismo; y promocién de alojamientos
para colectivos especialmente vulnerables u otros colecti-
vos especificos en suelo de titularidad municipal, sera
precisa la celebracion de acuerdos especificos con las
Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla y
con la participacion de los Ayuntamientos en cuyo tér-
mino municipal se vaya a actuar. Dichos acuerdos tendran
lugar en el marco de las comisiones bilaterales de segui-
miento del Plan.

Articulo 18. Convenios de colaboracion con las entida-
des de crédito.

1. Las relaciones del Ministerio de Vivienda con las
entidades de crédito para la ejecucion del Plan, se forma-
lizardn mediante convenios de colaboracién que garanti-
zaran una oferta suficiente de préstamos convenidos y la
gestion del pago de la subsidiacion de dichos préstamos
y de la AEDE, a los prestatarios a los que correspondan
estas ayudas financieras.

Las EECC seran seleccionadas segun los criterios esta-
blecidos por la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones.

2. Elincumplimiento grave o reiterado de las obliga-
ciones establecidas en el convenio por parte de una enti-
dad de crédito colaboradora habilitard al Ministerio de
Vivienda para resolver dicho convenio.

3. Excepcionalmente, constatada una insuficiencia
significativa de la financiacidon concedida por las EECC a
las actuaciones protegidas del Plan, el Ministerio de
Vivienda, a efectos de garantizar dicha financiacion y su
gestidn eficiente, podra rescindir unilateralmente los con-
venios de colaboracién, con el preaviso y demas garan-
tias necesarias que se hayan previsto en ellos. En tal caso,
el Ministerio podréa atribuir en exclusiva a una EC o0 a un
grupo reducido de las mismas la financiacién convenida
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de las actuaciones protegidas, segun los criterios de
seleccion de entidades colaboradoras previstos en la Ley
General de Subvenciones.

Articulo 19. Organos para el seguimiento del Plan.

1. Los o6rganos colegiados para el seguimiento del
Plan son los siguientes:

a) Conferencia Sectorial de Vivienda.
_b) Consejo del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilita-
cion.
c) Comisién Multilateral de Vivienda.
d) Comisiones bilaterales de seguimiento.

2. Se crea el Consejo del Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion con objeto de garantizar la participacion
social durante la vigencia del Plan. El Consejo estaré pre-
sidido por el Titular del ministerio de Vivienda, y en él
participardan representantes de las Administraciones
Publicas y de los principales agentes econémicos y socia-
les relacionados con dicho Plan. Por Orden se establecera
la composicion y normas de funcionamiento de dicho
Consejo.

Articulo 20. Financiacion del Plan.

1. El Consejo de Ministros, a iniciativa del Ministerio
de Vivienda y propuesta de la Comisién Delegada del
Gobierno para Asuntos Econdmicos, autorizara las cuan-
tias maximas de los siguientes recursos financieros:

a) El gasto estatal que pueden llegar a alcanzar las
ayudas financieras del plan, en conjunto y por anuali-
dades.

b) El volumen méaximo de préstamos a convenir por
el Ministerio de Vivienda con las entidades de crédito para
que éstas los concedan en el marco del Plan.

2. El Consejo de Ministros, a iniciativa del Ministerio
de Vivienda y propuesta de la Comisién Delegada del
Gobierno para Asuntos Econdmicos, autorizara la firma,
para el conjunto del Plan, de convenios de colaboracion
entre el Ministerio de Vivienda y las Comunidades auto-
nomas y ciudades de Ceuta y Melilla, asi como de conve-
nios de colaboracion con entidades de crédito.

3. EI Ministerio de Vivienda, respetando los limites
establecidos en el apartado primero, podrad reservar
recursos no territorializados inicialmente para financiar
los instrumentos generales de gestién e informacién del
Plan, asi como las necesidades o demandas imprevistas a
lo largo de la ejecucion del presupuesto, de conformidad
con el articulo 86 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre,
General Presupuestaria. La cuantia maxima de los recur-
sos destinados a la segunda de las finalidades menciona-
das, sera del 20 por ciento de los recursos del Plan, dedu-
cidos los reservados para financiar los instrumentos de
informacion y gestion citados.

4. El Ministerio de Vivienda distribuira los restantes
recursos del Plan mediante convenios de colaboracion
con las Comunidades autonomas y ciudades de Ceuta y
Melilla, a propuesta de éstas, y con las entidades de cré-
dito.

5. Las dotaciones presupuestarias anuales estaran
supeditadas al cumplimiento del limite de gasto no finan-
ciero previsto en el Real Decreto Legislativo 2/2007, de 28
de diciembre, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley General de Estabilidad Presupuestaria, debiendo
procederse, en su caso, al ajuste de la programacion
financiera del Plan.

6. Una vez formalizados los convenios de colabora-
cion con las Comunidades autonomas y ciudades de
Ceuta y Melilla, asi como con las EECC, el Ministerio de
Vivienda elevara a la Comisién Delegada del Gobierno

para Asuntos Econdmicos una memoria en la que se
especifiquen los compromisos presupuestarios que se
derivan de los mismos y su congruencia con los créditos
disponibles y la politica presupuestaria general.

TITULO Il

Programas del Plan Estatal de Vivienda
y Rehabilitacion 2009-2012

Articulo 21. Ejes basicos y programas del Plan.

El Plan consta de 6 ejes basicos y 12 programas:
1. Promocidén de viviendas protegidas.

a) Promocidn de vivienda protegida para alquiler.

b) Promocidn de vivienda protegida para venta.

c) Promocion de alojamientos para colectivos espe-
cialmente vulnerables y otros colectivos especificos.

2. Ayudas a demandantes de vivienda.

a) Ayudas a inquilinos.
b) Ayudas a adquirentes de nuevas viviendas prote-
gidas y de viviendas usadas.

3. Areas de rehabilitacion integral y renovacion
urbana.

a) Areas de rehabilitacidon integral de centros histori-
cos, centros urbanos, barrios degradados y municipios
rurales (en adelante, ARIS).

b) Areas de renovacién urbana (en adelante, ARUS).

c) Programa de ayudas para la erradicacion del cha-
bolismo.

4. Ayudas RENOVE a la rehabilitacién y eficiencia
energética.

a) Ayudas RENOVE a la rehabilitacion.
b) Ayudas a la eficiencia energética en la promocion
de viviendas.

5. Ayudas para adquisicidon y urbanizacion de suelo
para vivienda protegida.

a) Ayudas para adquisicion y urbanizacion de suelo
para vivienda protegida.

6. Ayudas a instrumentos de informaciéon y gestion
del Plan.

a) Ayudas a la gestion de los Planes de Vivienda e
informacion al ciudadano.

CAPITULO 1
Eje 1: Promocion de viviendas protegidas

SECCION 1.2 PROGRAMA DE PROMOCION DE VIVIENDA PROTEGIDA
PARA ALQUILER

Articulo 22. Viviendas protegidas para arrendamiento.

1. Podran ser calificadas como protegidas las vivien-
das de nueva construccion o procedentes de la rehabilita-
cion, y destinadas a arrendamiento que, segun la norma-
tiva propia de las Comunidades autonomas y ciudades de
Ceuta y Melilla, cumplan las condiciones a que se refiere
el Titulo | de este Real Decreto y las especificas que sean
de aplicacion para cada uno de los regimenes que se esta-
blecen a continuacion:

a) Régimen especial: Viviendas destinadas a inquili-
nos con ingresos familiares que no excedan de 2,5 veces
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el IPREM, y cuyo precio maximo de referencia, por metro
cuadrado de superficie util computable a efectos de finan-
ciacion, sera de 1,50 veces el MBE.

b) Régimen general: Viviendas destinadas a inquili-
nos con ingresos familiares que no excedan de 4,5 veces
el IPREM, y cuyo precio maximo de referencia, por metro
cuadrado de superficie Gtil computable a efectos de finan-
ciacion sera de 1,60 veces el MBE.

c) Régimen concertado: Viviendas destinadas a
inquilinos con ingresos familiares que no excedan de 6,5
veces el IPREM, y cuyo precio maximo de referencia, por
metro cuadrado de superficie Gtil computable a efectos de
financiacion sera de 1,80 veces el MBE.

Estos precios maximos se incrementaran en el porcen-
taje que corresponda si la vivienda se ubica en un ATPMS,
segun el régimen de proteccion al que pertenezcan.

Si la vivienda tuviera garaje o anejo, trastero y super-
ficie adicional computable, para determinar su precio
maximo de referencia se estara a lo dispuesto en los apar-
tados 2 y 3 del articulo 10.

2. Las viviendas protegidas a que se refiere este ar-
ticulo podran ser edificadas sobre suelos cedidos en dere-
cho de superficie, en las condiciones establecidas por la
normativa de las Comunidades autonomas y ciudades de
Ceuta y Melilla.

Articulo 23. Duracion minima del régimen de arrenda-
miento.

La duracion minima del arrendamiento de las vivien-
das a que se refiere este programa sera de 10 o de 25 anos
contados desde su calificacion definitiva.

Articulo 24. Rentas maximas del arrendamiento.

1. La renta maxima anual, por metro cuadrado de
superficie util, serd el 4,5% 6 el 5,5% del precio maximo
de referencia de la vivienda protegida en alquiler de que
se trate, segun la duracion del contrato de arrendamiento
sea de 25 o 10 anos, respectivamente. Dicha renta maxima
habra de figurar en la calificacion provisional de la
vivienda.

2. La renta establecida debera figurar en el visado
del contrato de arrendamiento, expedido por las Comuni-
dades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, y podra
actualizarse anualmente en funcion de la evolucion del
Indice Nacional General del Sistema de Indices de Precios
al Consumo (en adelante, IPC).

3. Ademas de la renta correspondiente, el arrenda-
dor podra repercutir al inquilino los gastos que permita la
legislacion aplicable.

Articulo 25. Precios maximos de venta.

1. Una vez transcurridos 25 anos desde su califica-
cion definitiva, y mientras continlien siendo protegidas,
las viviendas de esta modalidad podran venderse al pre-
cio maximo que corresponda a una vivienda protegida
del mismo tipo y en la misma ubicacién, calificada provi-
sionalmente en el momento de la venta, y en las condicio-
nes que establezcan las Comunidades autonomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla.

2. Una vez transcurridos 10 anos desde la califica-
cion definitiva, y mientras continien siendo protegidas,
las viviendas de esta modalidad podran venderse a un
precio de hasta 1,5 veces el precio maximo de referencia
establecido en la calificacion provisional de la misma, y
en las condiciones que establezcan las Comunidades
autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

Si el plazo de tenencia en régimen de arrendamiento
hubiera de prolongarse por encima de 10 ahos, por exi-

gencia de la legislacion de arrendamientos urbanos, dicho
precio maximo podra actualizarse anualmente, a partir de
ese momento, en funcién del IPC

Articulo 26. Viviendas protegidas para arrendamiento
con opcion de compra.

Las viviendas protegidas para arrendamiento a 10 afos
podran ser objeto de un contrato de arrendamiento con
opcién de compra, en cuyo caso el inquilino podra adqui-
rirla a un precio de hasta 1,7 veces el precio maximo de
referencia establecido en la calificacién provisional. Del
precio de venta se deducira, en concepto de pagos parcia-
les adelantados, al menos el 30 por ciento de la suma de
los alquileres satisfechos por el inquilino, en las condicio-
nes que establezcan las Comunidades auténomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla,

Las cuantias maximas de las rentas establecidas en
este Real Decreto no incluyen la tributacion indirecta que
recaiga sobre las mismas, en su caso.

Articulo 27.  Financiacion de la promocion de viviendas
protegidas para arrendamiento a 25 anos.

1. Los promotores de viviendas de nueva construc-
cion para arrendamiento a 25 anos, calificadas provisional-
mente como protegidas, podréan obtener préstamos conve-
nidos que, ademas de las caracteristicas generales
establecidas en el articulo 12 de este Real Decreto, reuniran
las siguientes condiciones:

a) La cuantia maxima del préstamo sera del 80 por
ciento del precio maximo de referencia que corresponda,
calculado a partir de la superficie util computable a efectos
de financiacién.

b) El plazo de amortizacion de los préstamos sera
como minimo de 25 anos.

c) El periodo de carencia en el pago de intereses de
los préstamos convenidos finalizara en Ia fecha de la califi-
cacion definitiva de la vivienda, y, como maximo, a los
cuatros afos desde la formalizacion del préstamo. Este
periodo podra prorrogarse hasta un total de 10 anos con la
autorizacion de la Comunidad auténoma y ciudades de
Ceuta y Melilla (en adelante, CA) y el acuerdo de la entidad
de crédito colaboradora.

2. Lasubsidiacion de los préstamos convenidos desti-
nados a la promocion de viviendas protegidas para arren-
damiento a 25 anos se extendera a toda la vida del prés-
tamo, incluido el periodo de carencia, sin exceder de 25
anos, y se sujetara al siguiente baremo:

Viviendas | Viviendas | Viviendas
de régimen |de régimen| de régimen
especial general | concertado

Duracion maxima de la subsi-
diacion (anos). 25 25 25
Cuantia de la subsidiacion
(euros/ano/10.000 euros de
préstamo). 350 250 100

3. Los promotores de viviendas de régimen especial
y general que hayan obtenido los préstamos a que se
refiere el apartado 1 de este articulo, podran obtener una
subvencion, con las siguientes cuantias, que podran
incrementarse cuando las viviendas se ubiquen en un
ATPMS:

Viviendas Viviendas
de régimen | de régimen
especial general
Cuantia general (euros/m? util). 350 250
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Viviendas Viviendas
de régimen | de régimen
especial general
Cuantias  adicionales | Grupo A. 60
por ubicacion de la
vivienda en un
ATPMS  (euros/m? | Grupo B. 30
util).
Grupo C. 15

Articulo 28. Financiacion de la promocidn de viviendas
protegidas para arrendamiento a 10 anos.

1. Los promotores de viviendas de nueva construc-
cién para arrendamiento a 10 anos, calificadas provisio-
nalmente como protegidas, podran obtener préstamos
convenidos que, ademas de las caracteristicas generales
establecidas en el articulo 12 de este Real Decreto, reuni-
ran las siguientes condiciones:

a) La cuantia maxima del préstamo sera del 80 por
ciento del precio maximo de referencia que corresponda,
calculado a partir de la superficie util computable a efec-
tos de financiacion.

b) El plazo de amortizaciéon de los préstamos sera
como minimo de 10 anos.

c) Elperiodo de carencia en el pago de intereses de los
préstamos convenidos finalizara en la fecha de la califica-
cion definitiva de la vivienda, y, como méaximo, a los cua-
tros anos desde la formalizacion del préstamo. Este periodo
podra prorrogarse hasta un total de 10 anos con la autoriza-
cion de la Comunidad auténoma y ciudades de Ceuta y
Melilla y el acuerdo de la entidad de crédito colaboradora.

2. Lasubsidiacion de los préstamos convenidos des-
tinados a la promocion de viviendas protegidas para
arrendamiento a 10 anos se extendera a toda la vida del
préstamo, incluyendo el periodo de carencia, sin exceder
de 10 anos en el periodo de amortizacion, y respondera al
siguiente baremo:

Viviendas | Viviendas | Viviendas
de régimen |de régimen| de régimen
especial general | concertado

Duracion maxima de la subsi-
diacién (anos). 10 10 10
Cuantia de la subsidiacion
(euros/ano/10.000 euros de
préstamo). 350 250 100

3. Los promotores de viviendas de régimen especial
y general que hayan obtenido los préstamos a que se
refiere el apartado 1 de este articulo, podran obtener una
subvencién, con las siguientes cuantias, que podran
incrementarse cuando las viviendas se ubiquen en un
ATPMS:

Viviendas Viviendas
de régimen | de régimen
especial general
Cuantia general (euros/m? util). 250 200
Cuantias adicionales Grupo A. 60
por ubicacion de la
vivienda en un
ATPMS  (euros/m2? | Grupo B. 30
atil).
Grupo C. 15

Articulo 29. Anticipo de las subvenciones.

1. A propuesta de las Comunidades auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla, el Ministerio de Vivienda
podréa autorizar que se anticipe al promotor de viviendas
protegidas para arrendamiento, la percepcion de hasta
el 50 por ciento de la subvencioén, previa certificacion del
inicio de las obras.

Dicho anticipo podra alcanzar la totalidad de la sub-
vencion, cuando el promotor se comprometa a reducir la
renta a percibir, durante los primeros cinco anos, en un
punto porcentual respecto a las establecidas con caracter
general.

2. Las cantidades anticipadas deberan estar avala-
das o garantizadas por otro medio admisible en Derecho
que asegure su devolucion en caso de incumplimiento de
los requisitos exigidos para la obtencién de la subven-
cion.

Articulo 30. Gestion de las viviendas protegidas en arren-
damiento.

1. Los propietarios de viviendas protegidas para
arrendamiento podran ceder su gestion a organismos
publicos, entidades sin dnimo de lucro o sociedades cuyo
objeto social incluya expresamente el arrendamiento de
viviendas, con la obligacion, por parte de los gestores, de
atenerse a las condiciones, compromisos, plazos y rentas
maximas establecidas en este Real Decreto.

2. Los propietarios de viviendas protegidas para
arrendamiento podran enajenarlas por promociones
completas a cualquiera de las personas a las que se
refiere el apartado anterior. También podran enajenar
viviendas aisladas, cuando los adquirentes sean orga-
nismos publicos, empresas publicas o entidades sin
animo de lucro.

Las enajenaciones podran efectuarse en cualquier
momento, sin sujecion a los precios maximos de referen-
cia que correspondan, previa autorizacion de las Comuni-
dades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

Los nuevos propietarios deberan cumplir las obliga-
ciones inherentes a la calificacion definitiva de las vivien-
das, y atenerse a las condiciones, compromisos, plazos y
rentas maximas establecidos en este Real Decreto, subro-
gandose en los derechos y obligaciones de los transmi-
tentes, y pudiendo subrogarse, total o parcialmente, en
las ayudas financieras que éstos hubieran obtenido.

Los propietarios a que se refiere este apartado podran
conservar la gestion de las viviendas o promociones ena-
jenadas.

3. La recalificacion de promociones completas de
viviendas protegidas para venta como viviendas prote-
gidas para alquiler, conllevara, para las viviendas, la
adopcidén del régimen y condiciones propias de este uso,
y para el propietario, la asuncién de las obligaciones y
responsabilidades propias de este régimen, asi como la
financiacidon correspondiente, incluyendo la subvencién
y subsidiacion del préstamo convenido para el periodo
de carencia restante desde la recalificacion, y la subsi-
diacién que corresponda durante el periodo de amortiza-
cion.

La entidad de crédito colaboradora concedente del
préstamo practicara la liquidacion pertinente de los subsi-
dios y la novacion del mismo, para adaptarlo a las carac-
teristicas de la nueva actuacion protegida.

4. La recalificacién de promociones completas de
viviendas protegidas para alquiler como viviendas prote-
gidas para venta, antes de su calificacion definitiva, con-
llevara, para las viviendas, la adopcion del régimen y
condiciones propias de este uso, y para el propietario, la
interrupcién de las ayudas financieras y la devolucion de



BOE num. 309

Miércoles 24 diciembre 2008 51919

las recibidas hasta la recalificacién, actualizadas con los
intereses de demora que correspondan.

La entidad de crédito colaboradora practicara la nova-
cion del préstamo convenido, para adaptarlo a las carac-
teristicas de la nueva actuacion protegida.

Articulo 31. Cofinanciacion de las viviendas de promo-
cion publica destinadas a arrendamiento.

1. Con el fin de incrementar el parque de viviendas
publicas para arrendamiento, el Ministerio de Vivienda
podréa cofinanciar, con la Comunidad auténoma y ciuda-
des de Ceuta y Melilla que corresponda, la promociéon
publica de viviendas destinadas a este régimen, con las
siguientes condiciones:

a) Que se califiquen como viviendas de proteccion
oficial de promocion publica.

b) Que las viviendas estén vinculadas al régimen de
arrendamiento protegido durante toda su vida util y, al
menos, por un plazo de 25 anos.

¢) Que la superficie util maxima de las viviendas no
exceda de 90 metros cuadrados.

d) Que los ingresos familiares maximos de los
inquilinos y las rentas maximas aplicables, no excedan de
los correspondientes a las viviendas protegidas para
arrendamiento de régimen especial.

2. La cuantia maxima de la subvencion sera del 30
por ciento del coste computable de edificacion de las
viviendas que, a estos efectos, no podra exceder por
metro cuadrado de superficie util de 1,25 veces el MBE.

3. El porcentaje de financiacion a cargo de cada
administracion se establecerd mediante acuerdo en la
(F:’<I)rrespondiente comision bilateral de seguimiento del

an.

SECCION 2.*  PROGRAMA DE PROMOCION DE VIVIENDA PROTEGIDA
PARA VENTA

Articulo 32. Viviendas protegidas para venta.

1. Podran ser calificadas como protegidas las vivien-
das de nueva construccion o procedentes de la rehabilita-
cién, y destinadas a la venta que, segun la normativa
propia de las Comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla, cumplan las condiciones a las que se
refiere el Titulo | de este Real Decreto, y las especificas
que sean de aplicacion para cada uno de los regimenes
que se establecen a continuacion:

a) Régimen especial: Viviendas destinadas a adqui-
rentes con ingresos familiares que no excedan de 2,5
veces el IPREM y cuyo precio méaximo de venta, por metro
cuadrado de superficie util computable a efectos de finan-
ciacién, no exceda de 1,50 veces el MBE.

b) Régimen general: Viviendas destinadas a adqui-
rentes con ingresos familiares que no excedan de 4,5
veces el IPREM y cuyo precio maximo de venta, por metro
cuadrado de superficie util computable a efectos de finan-
ciacién, no exceda de 1,60 veces el MBE.

c) Régimen concertado:Viviendas destinadas a adqui-
rentes con ingresos familiares que no excedan de 6,5 veces
el IPREM y cuyo precio maximo de venta, por metro cua-
drado de superficie util computable a efectos de financia-
cion, no exceda de 1,80 veces el MBE.

2. En el supuesto de promotores para uso propio, el
precio maximo de adjudicacion, o la suma de los valores
de la edificacion y el suelo, si se trata de un promotor
individual, tendran los mismos limites que los estableci-
dos en el apartado anterior.

3. Si la vivienda tuviera garaje o anejo, trastero y
superficie adicional computable, para determinar su pre-

cio maximo de referencia se estara a lo establecido en los
apartados 2 y 3 del articulo 10.

4. Estos precios maximos se incrementaran en el
porcentaje que corresponda si la vivienda se ubica en un
ATPMS, segun el régimen de proteccion al que pertenez-
can.

Articulo 33.  Financiacion de la promocion de viviendas
protegidas para venta.

Los promotores de viviendas de nueva construcciéon
destinadas a la venta y calificadas provisionalmente como
protegidas, podran obtener préstamos convenidos que,
ademas de las caracteristicas generales establecidas en
el articulo 12 de este Real Decreto, reuniran las siguientes
condiciones:

a) La cuantia maxima del préstamo sera del 80 por
ciento de los precios o valores calculados a efectos de
financiacion, a los que se refiere el articulo anterior.

Si la vivienda tuviera garaje o anejo y trastero, vincu-
lados en proyecto y registralmente, la cuantia global del
préstamo podra incrementarse para incluir hasta el 80 por
ciento del precio maximo de los mismos, a efectos de
financiacién, segun se determina en el apartado 2 del ar-
ticulo 10.

No sera objeto de ayudas financieras la promocion de
locales comerciales.

b) El plazo de amortizacion de los préstamos conve-
nidos sera de 25 ahos como minimo.

c) El periodo de carencia en el pago de intereses de
los préstamos convenidos finalizara en la fecha de la cali-
ficacion definitiva de la vivienda, y, como maximo, a los
cuatros anos desde la formalizacion del préstamo. Este
periodo podréa prorrogarse hasta un total de 10 anos con
la autorizacion de las Comunidades auténomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla y el acuerdo de la EC.

d) El promotor podra convenir con la EC el calenda-
rio de disposiciones del capital del préstamo, en funcién
de la ejecucion de la inversion y de la evolucion de las
compraventas o de las adjudicaciones de las viviendas,
cuando esta condicidn sea aplicable.

Los promotores deberan efectuar la primera disposi-
cién del préstamo en un plazo no superior a 6 meses
desde su formalizacidn, no pudiendo transcurrir entre las
restantes disposiciones mas de 4 meses. El incumpli-
miento de estos plazos, salvo que medie justa causa, per-
mitira resolver el contrato, con la devolucion anticipada
de las cantidades dispuestas, en su caso.

Articulo 34. Precios maximos de las viviendas protegi-
das en segundas y posteriores transmisiones.

1. El precio maximo de venta de las viviendas prote-
gidas de nueva construccion, en segundas y ulteriores
transmisiones, serd el que corresponda, en el momento
de la venta, a una vivienda protegida calificada provisio-
nalmente, del mismo régimen y en la misma ubicacion,
en las condiciones que establezcan las Comunidades
autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

2. Este precio maximo de venta serd de aplicacion
mientras esté vigente el régimen legal de proteccion.

SeccioN 3. PROGRAMA DE PROMOCION DE ALOJAMIENTOS
PROTEGIDOS PARA COLECTIVOS ESPECIALMENTE VULNERABLES
Y OTROS COLECTIVOS ESPECIFICOS
Articulo 35.  Caracteristicas basicas y superficies.
1. Los alojamientos protegidos para colectivos espe-

cialmente vulnerables se destinaran a albergar a las per-
sonas con derecho a protecciéon preferente a que se refie-
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ren las letras a), c), d), e), f), g), j), k), 1) y m) del apartado 2
del articulo 1.

2. Losalojamientos protegidos para otros colectivos
especificos se destinaran a albergar a personas relaciona-
das con la comunidad universitaria, o investigadores y
cientificos.

3. Losalojamientos acogidos a este programa debe-
ran reunir las siguientes condiciones:

a) La promocion podra ser de iniciativa publica o
privada, segun dispongan las Comunidades auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla.

b) Podran edificarse sobre suelo al que la ordena-
cién urbanistica atribuya cualquier uso compatible con
los destinos de estos alojamientos.

c) Los alojamientos tendran las siguientes caracte-
risticas:

1.° Deberan formar parte de edificios o conjuntos de
edificios destinados en exclusiva y por completo a esta
finalidad.

2.° El nimero de alojamientos por edificio estara
determinado por la normativa propia de las Comunidades
autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

3.° La superficie util de cada alojamiento serd como
minimo de 15 metros cuadrados por persona, con un
maximo de 45 metros cuadrados. No obstante, un maximo
del 25 por ciento del total de los alojamientos de cada
promocion podra tener una superficie Gtil maxima de 90
metros cuadrados, con el fin de poder alojar a unidades
familiares o grupos de personas que requieran una super-
ficie mayor a la determinada con caracter general.

d) A efectos de financiacion por el Plan, la superficie
util protegida destinada a servicios comunes o asistencia-
les de las personas alojadas, que deberan estar integra-
dos en el propio edificio o conjunto de edificios, no podra
exceder del 30 por ciento del total de la superficie util de
los alojamientos, con independencia de que la superficie
real sea superior.

e) A estos efectos, también podran estar protegidas
las plazas de garaje vinculadas a los alojamientos, segun
la normativa municipal. Su superficie util maxima compu-
table, asi como su precio maximo de referencia, por
metro cuadrado de superficie util, seran los establecidos
para las de las viviendas protegidas de nueva construc-
cion, de régimen especial, cuando se trate de alojamien-
tos para colectivos especialmente vulnerables, o de régi-
men general, en el caso de los colectivos especificos.
Articulo 36. Condiciones de uso y gestion.

1. El régimen de ocupacién de estos alojamientos
sera el arrendamiento protegido, segun lo dispuesto en
este Real Decreto, o cualquier otro que autorizaran las
Comunidades autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

2. En aquellos supuestos que, en su caso, determi-
nen las Comunidades autonomas y ciudades de Ceuta y
Melilla, los ocupantes de los alojamientos podran dispo-
ner de otra vivienda.

3. La duracién del contrato de alquiler o la perma-
nencia de los usuarios en estos alojamientos se atendra a
lo que las Comunidades autbnomas y ciudades de Ceuta
y Melilla dispongan al efecto.

4. Estos alojamientos deberan destinarse a albergar
a colectivos especialmente vulnerables u otros colectivos
especificos, segun sea el caso, durante todo el plazo de
duracién del régimen de proteccion publica.

5. Las rentas maximas seran las de las viviendas
protegidas de régimen especial para arrendamiento
durante 25 anos, cuando se trate de alojamientos para
colectivos especialmente vulnerables, o de régimen gene-
ral, para otros colectivos. Se imputara un maximo del 30
por ciento de la superficie destinada a servicios comunes

o asistenciales, cuyo precio maximo de referencia, por
metro cuadrado de superficie util serd el del régimen
correspondiente.

6. La prestacion de los servicios comunes o asisten-
ciales que las Comunidades autonomas y ciudades de
Ceuta y Melilla establezcan para los ocupantes de los alo-
jamientos, podra suponer un incremento de la renta hasta
el maximo correspondiente a la vivienda protegida para
arrendamiento a 25 anos, de régimen concertado.

Articulo 37.  Financiacion de la promocion de alojamien-
tos protegidos.

1. Los promotores de estos alojamientos podran
acogerse al mismo sistema de financiacién que los pro-
motores de viviendas protegidas para arrendamiento a 25
anos, de régimen especial cuando se trate de alojamien-
tos para colectivos especialmente vulnerables, o de régi-
men general para los alojamientos destinados a otros
colectivos especificos.

Las cuantias de las subvenciones, por metro cuadrado
de superficie util, seran las siguientes:

Alojamien- | Alojamien-
tos para tos para
colectivos | colectivos
vulnerables | especificos

Cuantia de la subvencién (euros/m?| ggq 320
atil).

2. Salvo que la entidad de crédito colaboradora con-
cedente del préstamo asi lo exija, no sera necesario que el
préstamo convenido tenga garantia hipotecaria.

3. Los promotores podran renunciar a la obtencion
de un préstamo convenido, sin perjuicio de la subvencion
a que se refiere el apartado 1 de este articulo.

CAPITULO Il
Eje 2: Ayudas a demandantes de viviendas

SEccION 1.2 PROGRAMA DE AYUDA A LOS INQUILINOS

Articulo 38. Condiciones de los beneficiarios.

1. Para obtener las ayudas a los inquilinos, el solici-
tante debera:

a) Ser titular de un contrato de arrendamiento de
vivienda, formalizado en los términos de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

b)  Ocupar la vivienda como domicilio habitual y
permanente, con las excepciones que establezcan, en su
caso, las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y
Melilla.

¢) Tener unos ingresos familiares que no excedan de
2,5 veces el IPREM. A estos efectos, se computaran los
ingresos de todos los titulares del contrato de arrenda-
miento.

2. Tendran preferencia en el acceso a estas ayudas
los colectivos con derecho a proteccion preferente rela-
cionados en el apartado 2 del articulo 1 de este Real
Decreto, y los que determinen las Comunidades autono-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla.

3. No podra concederse la ayuda cuando el solici-
tante:

a) Sea titular de otra vivienda, con las excepciones
que establece la letra a) del apartado 1 del articulo 3, y las
que determinen las Comunidades auténomas y ciudades
de Ceuta y Melilla.
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b) Fuera ya beneficiario de esta ayuda, o de la renta
basica de emancipacién regulada en el Real Decreto 1472/
2007, de 2 de noviembre.

c) Tuviera parentesco en primer o segundo grado de
consanguinidad o de afinidad con el arrendador de su
vivienda habitual.

d) Sea socio o participe de la persona juridica que
actia como arrendador.

Articulo 39. Cuantia y gestion de la ayuda.

1. Las ayudas a las que se refiere esta seccion con-
sistirdn en una subvencidén cuya cuantia maxima anual
serad del 40 por ciento de la renta anual que se vaya a
satisfacer, y con un limite de 3.200 euros por vivienda,
con independencia del niumero de titulares del contrato
de arrendamiento.

2. Laduracién maxima de esta subvencién sera de 2
anos, siempre que se mantengan las circunstancias que
dieron lugar al reconocimiento inicial del derecho a la
ayuda.

3. No se podra obtener nuevamente esta subven-
cién hasta transcurridos, al menos, cinco ahos desde la
fecha de su reconocimiento, con independencia de la
fecha de concesion de otras ayudas establecidas por las
Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla,
con cargo a sus presupuestos.

4. La subvencidon se hara efectiva al beneficiario,
bien directamente por las Comunidades autonomasy ciu-
dades de Ceuta y Melilla, o bien por éstas a través de la
agencia o sociedad publica que se encargue de la gestion
del arrendamiento.

5. Dentro de los limites de ingresos y de la cuantia
maxima de subvencion, establecidos en este Real Decreto,
podran establecerse requisitos adicionales a los benefi-
ciarios y graduarse dichos limites y cuantia, en los casos
y en la forma que establezcan la normativa de las Comu-
nidades autébnomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

SECCION 2.2 PROGRAMA DE AYUDAS A ADQUIRENTES DE VIVIENDAS
PROTEGIDAS DE NUEVA CONSTRUCCION Y DE VIVIENDAS USADAS
Articulo 40. Condiciones de los solicitantes.
1. Para obtener las ayudas destinadas a acceder en
propiedad a las viviendas protegidas de nueva construc-

cién y a las usadas a que se refiere este Real Decreto, los
solicitantes habran de cumplir las siguientes condiciones:

a) Tenerunos ingresos familiares que no excedan de
6,5 veces el IPREM, para poder obtener préstamos conve-
nidos.

b) Tener unosingresos familiares que no excedan de
4,5 veces el IPREM para acogerse a las ayudas financieras
para el primer acceso a la vivienda en propiedad.

2. Podréan establecerse requisitos adicionales a los
beneficiarios y limites minimos de ingresos familiares
para acceder a las ayudas financieras y préstamos conve-
nidos previstos en este Real Decreto, en los casos y segun
las condiciones que establezcan las Comunidades auté-
nomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

En cualquier caso, las Comunidades auténomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla estableceran las condiciones
para garantizar que no se disfrute simultdneamente mas
de una vivienda.

3. Podran acogerse a las ayudas financieras para
facilitar el primer acceso a la vivienda en propiedad,
aquellas personas que nunca han tenido una vivienda en
propiedad, o que han sido privados de su uso por causas
no imputables a los interesados, o cuando el valor de la
vivienda, o del derecho sobre la misma, segun lo estable-
cido en la normativa del Impuesto sobre Transmisiones

Patrimoniales, no exceda del 25 por ciento del precio de la
vivienda que se pretende adquirir.

4. No obstante lo previsto en el parrafo anterior,
podran acogerse a estas ayudas financieras, las personas
que habiendo accedido a una vivienda en propiedad,
estén incluidas en las letras e), f) y j), del apartado 2 del
articulo 1 de este Real Decreto. Estas personas podran
obtener nuevamente ayudas financieras, sin haber trans-
currido diez anos desde la percepcién de otras ayudas
para el mismo tipo de actuacién, siempre que el préstamo
convenido se hubiera cancelado.

Articulo 41.  Financiacion de la adquisicion de vivienda.

La financiacion para la adquisicion de una vivienda
podra consistir en:

1. Préstamos convenidos.

2. Subsidiacion de los préstamos convenidos.

3. Ayuda Estatal Directa a la Entrada (AEDE).
Articulo 42.  Préstamos convenidos a los adquirentes.

1. Los adquirentes de viviendas protegidas de nueva
construccion, o de viviendas usadas, podran obtener
préstamos convenidos, bien directamente o, en el pri-
mero de los supuestos indicados, por subrogacion en el
préstamo convenido del promotor, una vez obtenida la
calificacion definitiva.

2. La cuantia maxima del préstamo sera el 80 por
ciento del precio fijado en la escritura publica de compra-
venta o de adjudicacion, correspondiente a la superficie
util computable a efectos de financiacion.

Cuando se trate de préstamos a promotores indivi-
duales para uso propio, la cuantia maxima sera el 80 por
ciento del valor conjunto de la edificacién y del suelo
determinado en la escritura de declaracidn de obra nueva,
con el limite correspondiente a la superficie util computa-
ble a efectos de financiacion.

Si la vivienda tuviera garaje o anejo y trastero, vincu-
lados en proyecto y registralmente, la cuantia global del
préstamo podra incrementarse para incluir hasta el 80 por
ciento del precio maximo de venta de aquéllos, si se trata
de préstamos al promotor, o hasta el 80 por ciento del
precio de adjudicacion o del valor de la edificacién
sumado al del suelo, si se trata de un promotor para uso
propio.

3. El préstamo tendra un plazo minimo de amortiza-
cién de 25 anos, que podra ampliarse previo acuerdo con
la entidad de crédito. En el caso de los préstamos al pro-
motor para uso propio, estara precedido de un periodo de
carencia que finalizara en la fecha de la calificacion defini-
tiva de la vivienda y, como maximo, a los cuatro ahos de
la formalizacidon del préstamo.

4. Los préstamos a adquirentes podran ser objeto
de amortizacion anticipada total o parcial, a instancia del
interesado y con el acuerdo de la entidad de crédito,
segun se establezca en los convenios con las entidades de
crédito colaboradoras, y sin perjuicio de lo establecido en
el apartado 2 del articulo 44 de este Real Decreto.

5. Los adquirentes en primer acceso a una vivienda
en propiedad podran ampliar el plazo de amortizacion de
sus préstamos convenidos hasta un maximo de tres anos,
de acuerdo con la entidad de crédito, en caso de encon-
trarse en situacion de desempleo que pudiera motivar la
interrupcién temporal en el pago de la cuota correspon-
diente. La primera interrupcidn no podra tener lugar antes
de la completa amortizacion de las 3 primeras anualida-
des. En estos supuestos, la subsidiacion de los préstamos
convenidos se reanudard cada vez que se reinicie el
periodo de amortizacion.
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6. En caso de préstamo convenido al promotor, y
salvo el supuesto de promocién individual para uso pro-
pio, el otorgamiento de la correspondiente escritura
publica de compraventa o de adjudicacion, interrumpira
el periodo de carencia y el devengo de intereses corres-
pondiente a este periodo, y determinara el inicio del
periodo de amortizacién.

A partir del otorgamiento de la escritura publica, el
comprador o adjudicatario asumira las responsabilidades
derivadas del préstamo hipotecario que grava la vivienda,
y debera satisfacer las cuotas de amortizacién del princi-
pal e intereses. A tal efecto, se remitira copia simple de
dicho documento a la entidad de crédito, cuyos gastos
correran por cuenta del promotor.

Si de conformidad con lo dispuesto en el articulo 118
de la Ley Hipotecaria, se hubiese pactado que el compra-
dor o adjudicatario se subrogard, no sélo en las responsa-
bilidades derivadas del préstamo hipotecario, sino tam-
bién en la obligacidén personal con él garantizado, quedara
ademas subrogado en esta obligacion si la entidad de
crédito prestase su consentimiento expreso o tacito.

7. La concesion de préstamos convenidos directa-
mente al comprador estara condicionada al cumplimiento
de los siguientes requisitos:

a) Que lavivienda haya obtenido la calificacion defi-
nitiva, cuando se trate de una vivienda protegida de
nueva construccion.

b) Que se haya celebrado contrato de compraventa
o adjudicacion entre el comprador o adjudicatario y el
promotor o vendedor de la vivienda, visado por el 6rgano
competente de la Comunidad auténoma y ciudades de
Ceuta y Melilla, acreditando el cumplimiento de los requi-
sitos y condiciones necesarias para obtener la financia-
cién establecida en este Real Decreto. Entre la firma de
dicho contrato y la solicitud del visado no deberan trans-
currir mas de 4 meses.

c) Que entre el visado de dicho contrato y la solici-
tud del préstamo convenido a la entidad de crédito no
hayan transcurrido mas de 6 meses.

d) Que el promotor que hubiera recibido un prés-
tamo convenido para la financiacion de la vivienda lo
cancele previa o simultdneamente a la formalizacion del
préstamo con el comprador o adjudicatario de la misma.

Articulo 43.  Subsidiacion de préstamos convenidos a
los adquirentes.

1. El Ministerio de Vivienda subsidiarad los présta-
mos convenidos obtenidos por los adquirentes para el
primer acceso en propiedad a viviendas protegidas de
nueva construccién de régimen especial y general.

2. También subsidiard los préstamos convenidos
para la adquisicion de viviendas usadas, cuyo precio de
venta por metro cuadrado de superficie util no exceda el
de las viviendas de régimen general, calificadas en ese
momento y en la misma ubicacién, sin perjuicio del incre-
mento de precio que corresponda por la ubicacion de la
vivienda en un ATPMS.

3. Lacuantiay los periodos de la subsidiacién seran
los que se indican a continuacion:

Subsidia-
Ingresos de los adquirentes C'O?O(EB'BOS/ Duracion periodo
(N.° veces IPREM) eurbs de de subsidiacion (anos)
préstamo)
Menor o igual a 2,5. 100 |5 (renovables otros 5).
Entre 2,5y 3,5. 80 |5 (renovables otros 5).
Mayor de 3,5y menor o 60 |5 (renovables otros 5).
igual a 4,5.

La subsidiacion se concedera por un periodo inicial de
5 anos, que podra ser renovado durante otro periodo de
igual duracién y por la cuantia que corresponda, con las
siguientes condiciones:

a) Larenovacion debera solicitarse por el beneficia-
rio de la subsidiacion dentro del quinto ano del periodo
inicial, acreditando que sigue reuniendo las condiciones
requeridas para la concesion de la ayuda segun lo que
establezcan las Comunidades autdbnomas y ciudades de
Ceuta y Melilla.

b) No obstante, los ingresos familiares en el
momento de la solicitud de renovacién podran ser dife-
rentes de los acreditados inicialmente, siempre que no
excedan de 4,5 veces el IPREM.

3. Cuando se trate de colectivos incluidos en las
letras a), h), i), j), del apartado 2 del articulo 1 de este Real
Decreto, la cuantia de subsidiacion correspondiente se
incrementara en 55 euros anuales por cada 10.000 euros
de préstamo convenido, si los ingresos familiares no
excedieran de 2,5 veces el IPREM, o en 33 euros anuales,
si dichos ingresos superan 2,5 veces pero no exceden de
4,5 veces el citado indicador, durante los primeros cinco
anos del periodo de amortizacion del préstamo conve-
nido.

4. Las cuantias abonadas por las entidades de cré-
dito colaboradoras en concepto de subsidiacion de prés-
tamos convenidos, seran reintegradas por el Ministerio
deVivienda a dichas entidades, al contado y sin intereses,
segun se determine en los convenios de colaboracion con
las mismas.
Articulo 44. Ayuda Estatal Directa a la Entrada (AEDE).

1. La Ayuda Estatal Directa a la Entrada podra ser
obtenida por los adquirentes de viviendas protegidas de
régimen especial o general, y de viviendas usadas, en su
primer acceso en propiedad.

2. Laobtencion de la AEDE requerird que la cuantia
del préstamo convenido no sea inferior al 60 por ciento
del precio de la vivienda, y que esta cuantia no se
reduzca por debajo de dicho porcentaje durante los 5
primeros anos del periodo de amortizacién. En caso con-
trario, sera obligatorio el reintegro de la AEDE, y de las
restantes ayudas estatales financieras percibidas, incre-
mentadas con los intereses de demora que correspon-
dan desde su percepciodn, previstos en los articulos 37.1
y 38.2 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General de
Subvenciones.

Se exceptua el supuesto de fallecimiento de alguno de
los titulares del préstamo convenido.

3. Lacuantia de la AEDE dependera de los ingresos
familiares del solicitante y, en su caso, de otras circuns-
tancias personales o familiares, correspondiendo en cada
caso Unicamente la mas elevada de las siguientes:

Indgrtlesos
e l08 ~ . . Familias incluidas | Colectivos incluidos
*Ues™ | Genera” | menores de | B lezsh | enlos etess el 7
(N.° veces articulo 1 articulo 1
IPREM)
2,5 |8.000| 9.000 12.000 11.000
> ng 7000 | 8.000 10.000 9.000
> éig 5.000 | 6.000 8.000 7.000

4, Cuando la vivienda estuviera ubicada en un
ATPMS, las cuantias de la AEDE se incrementaran en las
siguientes cuantias:



BOE num. 309

Miércoles 24 diciembre 2008 51923

Cuantia adicional de la AEDE por ubicacion de la vivienda en un ATPMS

A B C

1.200 600 300

5. Con caracter excepcional, el Consejo de Minis-
tros, a iniciativa del Ministerio de Vivienda y propuesta de
la Comision Delegada del Gobierno para Asuntos Econo-
micos, podra modificar las cuantias de la AEDE, en fun-
cion de la evolucion y perspectivas de los mercados de
vivienda y financieros.

6. La cuantia de la AEDE para los adquirentes de
viviendas protegidas o usadas en la Comunidad Auté-
noma de Canarias, por su condicién de region ultraperifé-
rica de la Unién Europea, se incrementard en 220 euros
adicionales, salvo que la vivienda se encuentre ubicada
en un ATPMS, en cuyo caso se aplicara unicamente el
incremento general establecido en el apartado 4 de este
articulo.

CAPITULO Il
Eje 3: Areas de rehabilitacion integral y renovacion urbana

SEccioN 1. PROGRAMA DE AREAS DE REHABILITACION INTEGRAL
DE CONJUNTOS HISTORICOS, CENTROS URBANOS, BARRIOS DEGRADADOS
Y MUNICIPIOS RURALES (ARIS)

Articulo 45.  Objeto del programa.

1. El programa de ARIS recoge las condiciones basi-
cas para obtener financiacién del Plan en las actuaciones
de mejora de tejidos residenciales en el medio urbano y
rural, recuperando funcionalmente conjuntos historicos,
centros urbanos, barrios degradados y municipios rura-
les, que precisen la rehabilitacion de sus edificios y
viviendas, la superacion de situaciones de infravivienda,
y de intervenciones de urbanizacién o reurbanizacién de
sus espacios publicos.

2. En particular, podran obtener la financiacion esta-
blecida en este Real Decreto las siguientes actuaciones:

a) En elementos privativos del edificio (viviendas),
las obras de mejora de la habitabilidad, seguridad, accesi-
bilidad y eficiencia energética.

b) En elementos comunes del edificio, las obras de
mejora de la seguridad, estanqueidad, accesibilidad y efi-
ciencia energética, y la utilizacién de energias renovables.

c) En espacios publicos, las obras de urbanizacion,
reurbanizaciéon y accesibilidad universal, y el estableci-
miento de redes de climatizacion y agua caliente sanitaria
centralizadas alimentadas con energias renovables.

3. La promocién de nuevas viviendas protegidas en
el area de rehabilitacion integral (en adelante, ARI), en su
caso, estara sujeta a las condiciones y sistema de finan-
ciacion establecidas en este Real Decreto, incluyendo las
ayudas para la eficiencia energética definidas en el articu-
lo 63.

Articulo 46.
integral.

Condiciones de las areas de rehabilitacion

Las ARIS deberan cumplir las siguientes condicio-
nes:

1.  Condiciones generales:

a) Deberan haber sido declaradas por las Comuni-
dades autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

b) El perimetro declarado del ARl habréa de incluir al
menos 200 viviendas. Excepcionalmente, esta cifra podra
ser inferior en casos suficientemente motivados, acorda-
dos en las comisiones bilaterales de seguimiento.

¢) Las viviendas y edificios objeto de rehabilitacion
deberan tener una antigiiedad superior a 10 anos, excepto
en supuestos suficientemente motivados y acordados en
las comisiones bilaterales de seguimiento.

d) Lasviviendas que hayan obtenido ayudas de este
programa, habran de destinarse a domicilio habitual y
permanente de su propietario, o al arrendamiento, al
menos durante 5 anos tras la finalizacién de las obras de
rehabilitacion.

2. Condiciones especificas de las ARIS en conjuntos
historicos.—Para poder acceder a las ayudas de este pro-
grama, el conjunto histérico debera reunir los siguientes
requisitos:

a) Haber sido declarado como tal, o tener al menos
expediente incoado al efecto, segun la legislacion estatal
o autondémica.

b) Contar con un plan especial de conservacion,
proteccién y rehabilitacion, o figura similar establecida
por las Comunidades autdbnomas y ciudades de Ceuta y
Melilla, y que cuente al menos con la aprobacion inicial en
el momento de la solicitud.

3. Condiciones especificas de las ARIS en munici-
pios rurales.-Las ayudas del Plan correspondientes a este
programa seran destinadas a municipios rurales de
menos de 5.000 habitantes, conforme a lo establecido en
la Ley 45/2007, para el Desarrollo Sostenible del Medio
Rural. Excepcionalmente, podran destinarse a municipios
de mayor poblacién, en casos suficientemente motivados
acordados en las comisiones bilaterales de seguimiento.

Articulo 47.
rios.

Condiciones generales de los beneficia-

1. Los beneficiarios de las ayudas de este programa
podran ser los promotores de la actuacion y los propieta-
rios de las viviendas o edificios, inquilinos autorizados
por el propietario, o comunidades de propietarios inclui-
dos en el perimetro del ARI.

2. Los ingresos familiares de las personas fisicas
beneficiarias de las ayudas no podran exceder de 6,5
veces el IPREM, segun determinen las Comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, cuando se trate
de la rehabilitacion, para uso propio, de elementos priva-
tivos de los edificios (viviendas).

3. Cuando la rehabilitacion tenga por objeto los ele-
mentos comunes del edificio, o la totalidad del mismo,
para destinarlo a arrendamiento, las condiciones de los
beneficiarios seran las que determinen las Comunidades
autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

Articulo 48.
das.

Financiacion de las actuaciones protegi-

1. Las ayudas a la financiacién de las actuaciones
protegidas en ARIS consistiran en préstamos convenidos,
sin subsidiacion, y subvenciones, destinadas a los promo-
tores de estas actuaciones, que se abonaran a través de
las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Meli-
Ila o de la forma en que se acuerde con las mismas.

2. El presupuesto protegido es el coste maximo de
ejecucion de la rehabilitacion de las viviendas y edificios,
a cuyos efectos se computara una superficie util maxima
de 90 metros cuadrados por vivienda.

3. Para acceder a esta financiacion deberan suscri-
birse los acuerdos correspondientes en las comisiones
bilaterales de seguimiento, con la participacién del ayun-
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tamiento en cuyo término municipal se ubique el area de
rehabilitacion, de conformidad con lo que establece el
articulo 5.2 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General
de Subvenciones.

Los acuerdos podran estar referidos a un ARl com-
pleta o, dentro de ésta, a una fase o cifra adicional de
objetivos a rehabilitar y financiar, sin que pueda supe-
rarse la cifra global de objetivos convenidos para cada
Comunidad Autonoma y Ciudades de Ceuta y Melilla. En
dichos acuerdos se concretara, ademas del numero de
objetivos, el sistema de financiacién adoptado, la aporta-
cion financiera de cada una de las partes y la forma de
pago, asi como los compromisos de las Administraciones
intervinientes y las formulas de seguimiento para la liqui-
dacion efectiva de la subvencion.

La ampliacién de los objetivos a financiar en un area
previamente acordada con el Ministerio de Vivienda, pre-
cisara un nuevo acuerdo de la comisién bilateral de segui-
miento y la presentacion previa de la documentacién que
complemente la inicialmente aportada, segun lo estable-
cido en el apartado 4 de este articulo.

De forma excepcional, a propuesta de las Comunida-
des autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla y por razo-
nes de interés publico debidamente motivadas, los acuer-
dos podran permitir eximir a los promotores de actuaciones
de rehabilitacion de cumplir las limitaciones relativas a
metros cuadrados computables a efectos del calculo del
presupuesto protegido, y niveles de ingresos de los soli-
citantes de ayudas financieras.

4. Previo al acuerdo de la comisién bilateral de
seguimiento, el Ministerio de Vivienda debera recibir la
siguiente documentacion:

a) La delimitacion geografica precisa del perimetro
del ARI, sobre un plano parcelario a escala adecuada, y la
documentacién grafica y complementaria que recoja las
determinaciones estructurales pormenorizadas del pla-
neamiento vigente, asi como todos los pardmetros urba-
nisticos que afecten al area delimitada.

b) Una Memoria-Programa compuesta, al menos,
por los siguientes documentos:

1.°  Una Memoria justificativa de la situacion de vul-
nerabilidad social, econdmica y ambiental del ARI, debi-
damente justificada sobre la base de indicadores e indices
estadisticos objetivos en relacion con la media municipal,
autondmica y estatal o, en su defecto, sobre la base de
informes técnicos que avalen dicha situacién. Esta Memo-
ria incluird asimismo un Diagndstico de la situacion exis-
tente y la enumeracion de los objetivos de la actuacion.

2.°  Un Programa de Acciones Integradas coherente
con los objetivos enumerados en el Diagnéstico y que
especifique de forma pormenorizada las instituciones
publicas y privadas implicadas, la estimacion de costes y
las fuentes de financiacién y subvenciones previstas, asi
como los compromisos establecidos para su puesta en
marcha, desarrollo y seguimiento, con justificaciéon de la
viabilidad financiera de las operaciones propuestas.

El Programa de Acciones incluira las medidas propues-
tas en los siguientes &mbitos: Socio-econdmico, educativo
y cultural; dotaciones y equipamientos publicos; eficien-
cia energética y utilizacion de energias renovables; y
mejora de la habitabilidad y accesibilidad del entorno
urbano y de las viviendas y edificios incluidos en el area.

La concesidon de subvenciones para obras de urbaniza-
cion o reurbanizacion dentro del &mbito delimitado, estara
condicionada a la programacion de actuaciones destina-
das a la mejora de la calidad medioambiental y la utiliza-
cién de energias renovables, a la recualificacion de la
urbanizacién y de los espacios publicos, y a la mejora de
las infraestructuras urbanas.

El Programa de Acciones Integradas incluira asimismo
un cuadro de indicadores de seguimiento, para verificar la
incidencia de las actuaciones en la mejora de la situacién

de vulnerabilidad del area, y una Memoria que acredite la
participacion ciudadana en el diseho del mismo.

3.° Determinacion del Presupuesto protegido, a par-
tir del presupuesto total de la actuacion, que incluye el
coste total de la rehabilitacién de viviendas y edificios, la
urbanizacién, y los equipos técnicos de gestion del ARI.

4.° El Plan de realojo temporal y retorno que corres-
ponda, cuando legalmente sea necesario, con especifica-
cién de la programacién temporal y econdmica de los
realojos y de las medidas sociales complementarias para
la poblacién afectada.

5. El promotor de la actuacidon podra obtener un
préstamo convenido, sin subsidiacion, cuya cuantia podra
alcanzar la totalidad del presupuesto de aquélla, con un
periodo maximo de amortizacion de 15 anos, precedido
de un periodo de carencia de hasta 3 anos de duracion.
Los propietarios u ocupantes de los edificios y viviendas
afectados por las actuaciones de rehabilitacion del ARI
podran subrogarse en dicho préstamo, momento a partir
del cual se iniciara el periodo de amortizacidon.

En caso de que el promotor no hubiera obtenido prés-
tamo convenido, dichos propietarios u ocupantes podran
obtener préstamos convenidos directos, sin subsidiacion,
cuya cuantia podra alcanzar la diferencia entre la totalidad
del presupuesto protegido de la rehabilitacion de su
vivienda o edificio y el importe de las subvenciones con-
cedidas. El plazo de amortizacidén, que se iniciara con la
expedicion de la calificacion definitiva, serd de 15 anos
como maximo, precedido de un periodo de carencia de
hasta 2 afos, ampliable a 3 con el acuerdo de la entidad
de crédito, y la conformidad de las Comunidades autdno-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla.

En cualquier caso, en las calificaciones que éstas emi-
tan deberd constar expresamente que la actuacion para la
que se reconoce el derecho a obtener préstamo conve-
nido se encuentra incluida en un ARI.

6. El Ministerio de Vivienda podra conceder las
siguientes subvenciones para las actuaciones previstas en
cada ARI, con independencia de otras posibles ayudas por
parte de las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta
y Melilla y los Ayuntamientos, y de otra financiacion que
pudiera obtenerse de organismos internacionales:

a) Una subvencién para la rehabilitacién de vivien-
das y edificios, y superacion de situaciones de infravi-
vienda, por un importe maximo del 40 por ciento del Pre-
supuesto protegido, con una cuantia media maxima por
vivienda rehabilitada de 5.000 euros.

b) Una subvencién destinada a las obras de urbani-
zacion y reurbanizacion en el espacio publico del ARI, por
un importe maximo del 20 por ciento del presupuesto de
dichas obras, con el limite del 20 por ciento de la subven-
cion establecida para el ARl en el parrafo anterior.

c) Una subvencién para la financiacion parcial del
coste de los equipos de informacién y gestion, cuyo
importe maximo no podra exceder del 50 por ciento de
dicho coste, ni del 5 por ciento del presupuesto protegido
total del ARI.

7. En ARIS de centros historicos y municipios rura-
les, las subvenciones de las letras a) y b) del apartado
anterior podran alcanzar las siguientes cuantias:

a) La subvencién media maxima se elevara a 6.600
euros, siempre que la cuantia global de las subvenciones
no exceda del 50 por ciento del presupuesto protegido
total del ARI.

b) La subvencién para obras de urbanizacion y reur-
banizacion tendrd un maximo del 30 por ciento del presu-
puesto de las obras, con el limite del 30 por ciento de la
subvencién.
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SECCION 2.2 PROGRAMA DE AREAS DE RENOVACION URBANA
(ARUS)
Articulo 49. Objeto del programa.

El programa de ARUS establece las condiciones basi-
cas para obtener financiacion del Plan para la renovacion
integral de barrios o conjuntos de edificios de viviendas
que precisan de actuaciones de demolicion y sustitucion
de los edificios, de urbanizacidén o reurbanizacion, de la
creacion de dotaciones y equipamientos, y de mejora de
la accesibilidad de sus espacios publicos, incluyendo, en
su caso, procesos de realojo temporal de los residentes.

En particular, podran obtener la financiacion estable-
cida en este programa las siguientes actuaciones:

a) Lademolicion de las edificaciones existentes.

b) La construccion de edificios destinados a vivien-
das protegidas.

c) La urbanizacion y reurbanizacién de los espacios
publicos.

d) Los programas de realojo temporal de los resi-
dentes.

Articulo 50.
urbana.

Condiciones de las areas de renovacion

Las ARUS deberadn cumplir las siguientes condicio-
nes:

a) Deberan haber sido declaradas por las Comuni-
dades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

b) El perimetro declarado del area de renovacion
urbana (en adelante, ARU) incluird un conjunto agrupado
de mas de 4 manzanas de edificios, o mas de 200 vivien-
das. Excepcionalmente, el &mbito podra ser menor, en
casos suficientemente motivados acordados en las comi-
siones bilaterales de seguimiento.

c) Las viviendas objeto de las actuaciones de reno-
vacion deberan tener una antigliedad mayor de 30 anos,
excepto en casos suficientemente motivados acordados
en las comisiones bilaterales de seguimiento.

d) La mayor parte de las viviendas incluidas en el
ARU debera encontrarse, respecto a los requisitos basi-
cos de la edificacion, por debajo de los estandares mini-
mos establecidos en la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacion de la Edificacion, en el Real Decreto 314/2006,
de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cdédigo Técnico
de la Edificacion, y demas normativa que resulte de apli-
cacion.

e) La mayor parte de los edificios deberda encon-
trarse en situacion de agotamiento estructural y de sus
elementos constructivos basicos, que exija la demolicion
y reconstruccién de los mismos. Seran dafhos computa-
bles a estos efectos no sélo aquellos cuya reparacion se
exija por razones de seguridad del edificio, sino también
los que impidan una normal habitabilidad del mismo.

f) Al menos un 60 por ciento de la edificabilidad
existente, o de la resultante segun el planeamiento
vigente para el ARU, debera estar destinada a uso resi-
dencial.

g) Solo podran acogerse a la financiacion estable-
cida en este Real Decreto, las viviendas resultantes de la
renovacion, sujetas a alguno de los regimenes de protec-
cién regulados en este Real Decreto, en las condiciones
que establezcan las Comunidades auténomas y ciudades
de Ceuta y Melilla.

h) En el momento de solicitar financiacion en el
marco de este Real Decreto, las ARUS incluidas o vincula-
das a operaciones de reforma interior que hagan necesa-
ria una nueva ordenacién pormenorizada del ambito, o la
aprobacion del instrumento de equidistribucion que
corresponda, deberan contar, al menos, con la aproba-

cion inicial del instrumento de ordenacion urbanistica o
de ejecucion necesario.

Articulo 51.
rios.

Condiciones generales de los beneficia-

Los promotores del ARU, deberan comprometerse a
iniciar la construcciéon de, al menos, el 50 por ciento de las
viviendas protegidas objeto de las ayudas, dentro del
plazo maximo de 3 anos desde el acuerdo de financiacion
en la comision bilateral de seguimiento.

Articulo 52.
das.

Financiacion de las actuaciones protegi-

1. La financiacion de las actuaciones protegidas en
ARUS consistirad en préstamos convenidos, sin subsidia-
cion, y subvenciones, destinadas a los promotores de
estas actuaciones, que se abonaran a través de las Comu-
nidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, o de la
forma que se acuerde con las mismas.

2. El presupuesto protegido es el coste maximo de
construccion de las viviendas protegidas a sustituir, que
sera el 85 por ciento del precio maximo de una vivienda
protegida del mismo régimen, calificada en el momento
de suscripcion del acuerdo de la comisién bilateral y en la
misma ubicacion, con una superficie Util maxima, a efec-
tos de financiacion, de 90 metros cuadrados. Si la actua-
cion afectara a mas de 500 viviendas, dicho porcentaje se
reducira al 80 por ciento.

3. Para acceder a esta financiacion deberan suscri-
birse los acuerdos correspondientes en las comisiones
bilaterales de seguimiento, con la participacién del ayun-
tamiento en cuyo término municipal se ubique el area de
renovacion urbana, de conformidad con lo que establece
el articulo 5.2 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, Gene-
ral de Subvenciones.

Los acuerdos podran estar referidos a un ARU com-
pleta o, dentro de ésta, a una fase o cifra adicional de
objetivos a renovar y financiar, sin que pueda superarse
la cifra global de objetivos convenidos para cada Comuni-
dad auténoma y ciudades de Ceuta y Melilla. En dichos
acuerdos se concretara, ademas del numero de objetivos,
el sistema de financiacion adoptado, la aportacion finan-
ciera de cada una de las partes y la forma de pago, asi
como los compromisos de las Administraciones intervi-
nientes y las férmulas de seguimiento para la liquidacion
efectiva de la subvencion.

La ampliacién de los objetivos a financiar en un area
previamente acordada con el Ministerio de Vivienda, pre-
cisara un nuevo acuerdo de la comisién bilateral de segui-
miento y la presentacion previa de la documentacién que
complemente la inicialmente aportada, segun lo estable-
cido en el apartado 4 de este articulo.

4. Previo al acuerdo de la comision bilateral de
seguimiento, el Ministerio de Vivienda debera recibir la
siguiente documentacion:

a) La delimitacion geografica precisa del perimetro
del ARU, sobre un plano parcelario a escala adecuada, y la
documentacion grafica y complementaria que recoja las
determinaciones estructurales pormenorizadas del pla-
neamiento vigente, asi como todos los pardmetros urba-
nisticos que afecten al area delimitada.

b) Una Memoria-Programa que estara compuesta,
al menos, por los documentos que se relacionan en el
apartado 4 del articulo 48.

5. El promotor de las actuaciones podra obtener un
préstamo convenido, sin subsidiacién, cuya cuantia
maxima sera la diferencia entre el presupuesto de cons-
truccién de las viviendas protegidas en el ARU y la cuan-
tia de las subvenciones concedidas, con el periodo
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maximo de carencia y amortizacion establecido para la
promocion de viviendas protegidas de nueva construc-
cién en el articulo 33 de este Real Decreto. Los propieta-
rios u ocupantes de las viviendas protegidas podran
subrogarse en dicho préstamo, momento a partir del cual
se iniciara el periodo de amortizacion.

En cualquier caso, en las calificaciones que emitan las
Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla
deberd constar expresamente que la actuacion para la
que se reconoce el derecho a obtener préstamo conve-
nido se encuentra incluida en un ARU.

6. El Ministerio de Vivienda podra conceder las
siguientes subvenciones para la financiacion de las actua-
ciones previstas en cada ARU, con independencia de
otras posibles ayudas por parte de las Comunidades aut6-
nomas y ciudades de Ceuta y Melilla y los Ayuntamientos,
y de otra financiacién que pudiera obtenerse de organis-
mos internacionales:

a) Una subvencion para la sustituciéon de las vivien-
das existentes, por un importe maximo del 35 por ciento
del presupuesto protegido del ARU (coste de construc-
cién de las viviendas renovadas), con una cuantia maxima
media por vivienda renovada de 30.000 euros, no extensi-
ble a otras nuevas viviendas, libres o protegidas, que
ampliaran el numero de las viviendas preexistentes.

b) Una subvencién destinada a las obras de urbani-
zacién en el espacio publico del ARU por un importe
maximo del 40 por ciento del presupuesto de dichas
obras, con un limite del 40 por ciento de la subvencion
establecida para el ARU en el parrafo anterior.

A estos efectos, el coste maximo de construccién de
las viviendas protegidas sera del 85 por ciento del pre-
cio maximo de una vivienda protegida del mismo régi-
men, calificada en el momento de suscripcion del
acuerdo de la comision bilateral y en la misma ubica-
cion, con una superficie util maxima, a efectos de finan-
ciacion, de 90 metros cuadrados. Si la actuacion afec-
tara a mas de 500 viviendas, dicho porcentaje se
reducira al 80 por ciento.

c) Una subvencion para realojos temporales, con
una cuantia media maxima por unidad familiar a realojar
de 4.500 euros anuales, hasta la calificacion definitiva de
su nueva vivienda, sin exceder de un maximo de 4 anos.

d) Una subvencién para la financiacién parcial del
coste de los equipos de informacién y gestion, cuyo
importe maximo no podra exceder del 50 por ciento de
dicho coste, ni del 7 por ciento del presupuesto protegido
del ARU.

e) La promocion de nuevas viviendas protegidas
que ampliaran el nimero de las preexistentes en el ARU,
a que se refiere la letra a), podré acogerse a la financia-
cién establecida con caracter general en este Real Decreto
para cada tipologia.

Articulo 53.  Precios maximos y financiacion de la adqui-
sicion de las nuevas viviendas protegidas.

1. Los precios maximos de las nuevas viviendas pro-
tegidas del ARU seran fijados por las Comunidades auto6-
nomas y ciudades de Ceuta y Melilla, con los limites
maximos establecidos en este Real Decreto para los dife-
rentes regimenes de viviendas protegidas para venta o
alquiler.

2. Los titulares de las viviendas sustituidas podran
acceder a los préstamos convenidos a los que se refiere el
apartado 5 del articulo 52, mientras que los nuevos titula-
res de las viviendas protegidas de nueva construccion,
que no fueran titulares de las viviendas sustituidas,
podran acceder a la financiacion establecida con caracter
general para los adquirentes de viviendas protegidas.
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SEcciON 3. PROGRAMA DE AYUDAS PARA LA ERRADICACION
DEL CHABOLISMO
Articulo 54.  Objeto del programa.

El programa de ayudas para la erradicacién del chabo-
lismo recoge las condiciones para obtener financiacion
del Plan, en las actuaciones destinadas a tal fin. Se enten-
dera por situacién de chabolismo el asentamiento precario
e irregular de poblacion en situacion o riesgo de exclusién
social, con graves deficiencias de salubridad, hacina-
miento de sus moradores y condiciones de seguridad y
habitabilidad muy por debajo de los requerimientos mini-
mos aceptables.

Articulo 565.  Beneficiarios de las ayudas.

Los beneficiarios de las ayudas podran ser personas

juridicas, publicas o privadas, sin animo de lucro.

Articulo 56. Financiacion de las actuaciones protegidas.

1. La financiacion para las actuaciones protegidas
consistird en subvenciones, destinadas a las entidades
publicas o privadas, sin dnimo de lucro, que dispongan de
programas especificos o de colaboracion para la erradica-
cion de situaciones de chabolismo. Las ayudas se haran
abonadas a través de las Comunidades auténomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla o de la forma que se acuerde con
las mismas.

2. Para acceder a esta financiacion, deberan suscri-
birse los acuerdos correspondientes en la comision bila-
teral de seguimiento con la participacion del ayunta-
miento en cuyo término municipal se ubique el
asentamiento, de conformidad con lo que establece el
articulo 5.2 de la Ley 38/2003, de 17 de diciembre, General
de Subvenciones.

Los acuerdos podran estar referidos a un asenta-
miento completo o, dentro de éste, a una fase o nimero
determinado de objetivos, sin que pueda superarse la
cifra global de objetivos convenidos para cada Comuni-
dad Auténoma y Ciudades de Ceuta y Melilla. En dichos
acuerdos se concretardn, ademas del niumero de objeti-
vos, el sistema de financiacion adoptado, la aportacion
financiera de cada una de las partes y la forma de pago,
asi como los compromisos de las Administraciones inter-
vinientes y las formulas de seguimiento para la liquida-
cion efectiva de la subvencion.

La ampliacién de los objetivos a financiar en un area
previamente acordada con el Ministerio de Vivienda, pre-
cisara un nuevo acuerdo de la comisién bilateral de segui-
miento y la presentacion previa de la documentacién que
complemente la inicialmente aportada, segun lo estable-
cido en el apartado 3 de este articulo.

3. Previo al acuerdo de la comision bilateral de
seguimiento, el Ministerio de Vivienda debera recibir una
Memoria-programa que incluya, al menos, los siguientes
documentos:

a) La delimitacion geografica precisa del asenta-
miento.

b) Numero de personas o de unidades familiares
que lo componen.

c) Condiciones fisicas del asentamiento.

d) Caracteristicas socioecondémicas de la pobla-
cion.

e) Un Plan de realojos, que debera incluir la progra-
macion temporal y econdmica de los mismos, la previ-
sién de alojamiento y las medidas sociales complementa-
rias para la poblacion afectada.
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f) Las formulas de participacién y los compromisos
de cada una de las Administraciones y agentes institucio-
nales y sociales, publicos o privados, implicados en la
erradicacion del asentamiento.

4. El Ministerio de Vivienda podra colaborar en las
actuaciones a que se refiere este programa, mediante
ayudas destinadas al realojo de los ocupantes del asenta-
miento en viviendas en régimen de arrendamiento, y al
acompanamiento social en los procesos de realojo, con
las siguientes subvenciones:

a) Una subvencién para el realojo de cada unidad
familiar, cuya cuantia maxima sera el 50 por ciento de la
renta anual que se vaya a satisfacer, con un maximo de
3.000 euros anuales por vivienda.

La duracion maxima de esta ayuda coincidira con la
del Plan de realojos previsto en la Memoria-programa
presentada, sin que pueda exceder de 4 ahos, y condicio-
nada a que se mantengan las circunstancias que dieron
lugar al reconocimiento inicial del derecho a la ayuda.

b) Una subvencién para la financiacion parcial del
coste de los equipos de gestion y de acompahamiento
social, cuyo importe maximo sera del 10 por ciento del
importe total de las subvenciones al realojo de las uni-
dades)familiares del asentamiento establecidas en la
letra a).

CAPITULO IV

Eje 4: Ayudas RENOVE de rehabilitacion
y eficiencia energética

SeccioN 1.2 ProGRAMA DE AYUDAS RENOVE A LA REHABILITACION
DE VIVIENDAS Y EDIFICIOS DE VIVIENDAS EXISTENTES

Articulo 57
das.

Condiciones de los beneficiarios de las ayu-

1. Los beneficiarios de las ayudas de este programa
podran ser los promotores de la actuacién y los propieta-
rios de las viviendas o edificios, inquilinos autorizados
por el propietario, o en comunidades de propietarios.

2. Los ingresos familiares de las personas fisicas
beneficiarias de las ayudas no podran exceder de 6,5 veces
el IPREM, segun determinen las Comunidades autbnomas
y ciudades de Ceuta y Melilla, cuando se trate de la reha-
bilitacion, para uso propio, de elementos privativos de los
edificios (viviendas).

3. Cuando la rehabilitacion tenga por objeto los ele-
mentos comunes del edificio, o la totalidad del mismo,
para destinarlo a arrendamiento, las condiciones de los
beneficiarios seran las que determinen las Comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla, sin exceder los
limites de ingresos determinados en este Real Decreto.
Articulo 58.  Actuaciones protegidas.

1. Se consideran actuaciones protegidas a efectos
de su financiacion en el marco de este Real Decreto, las
siguientes:

a) Actuaciones para mejorar la eficiencia energética,
la higiene, salud y proteccién del medio ambiente en los
edificios y viviendas, y la utilizacion de energias renova-
bles.

b) Actuaciones para garantizar la seguridad y la
estanqueidad de los edificios.

c) Actuaciones para mejora de la accesibilidad al
edificio y/o a sus viviendas.

2. Se consideraran actuaciones para la mejora de la
eficiencia energética, la higiene, salud y proteccién del

medio ambiente en los edificios y viviendas y la utiliza-
cién de energias renovables, las siguientes:

a) Instalacién de paneles solares, a fin de contribuir
a la produccion de agua caliente sanitaria demandada por
las viviendas, en un porcentaje, al menos, del 50 por
ciento de la contribucion minima exigible para edificios
nuevos, segun lo establecido en la seccion HE-4 «Contri-
bucion solar minima de agua caliente sanitaria» del DB-HE
del Cédigo Técnico de la Edificacion.

b) Mejora de la envolvente térmica del edificio para
reducir su demanda energética, mediante actuaciones
como el incremento del aislamiento térmico, la sustitu-
cién de carpinterias y acristalamientos de los huecos, u
otras, siempre que se demuestre su eficacia energética,
considerando factores como la severidad climatica y las
orientaciones.

c) Cualquier mejora en los sistemas de instalaciones
térmicas que incrementen su eficiencia energética o la
utilizacién de energias renovables.

d) Mejora de las instalaciones de suministro e insta-
lacion de mecanismos que favorezcan el ahorro de agua
y, asi como la realizacién de redes de saneamiento sepa-
rativas en el edificio que favorezcan la reutilizaciéon de las
aguas grises en el propio edificio y reduzcan el volumen
de vertido al sistema publico de alcantarillado.

e) Cuantas otras sirvan para cumplir los parametros
establecidos en los Documentos Béasicos del Cédigo Téc-
nico de la Edificacion DB-HE de ahorro de energia, DB-HS
Salubridad, y DB-HS, proteccion contra el ruido.

3. Se consideraran actuaciones para garantizar la
seguridad y la estanqueidad de los edificios las siguientes:

a) Cualquier intervencion sobre los elementos
estructurales del edificio tales como muros, pilares, vigas
y forjados, incluida la cimentacién, que esté destinada a
reforzar o consolidar sus deficiencias con objeto de alcan-
zar una resistencia mecanica, estabilidad, y aptitud al
servicio que sean adecuadas al uso del edificio.

b) Las instalaciones eléctricas, con el fin de adaptar-
las a la normativa vigente.

c) Cualquier intervencién sobre los elementos de la
envolvente afectados por humedades, como cubiertas y
muros, de forma que se minimice el riego de afeccion al
edificio y a sus elementos constructivos y estructurales,
por humedades provenientes de precipitaciones atmosfé-
ricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones.

4. Se consideraran actuaciones para la mejora de la
accesibilidad las actuaciones tendentes a adecuar los edi-
ficios de viviendas o las viviendas a la Ley 49/1960, de 21
de junio, sobre Propiedad Horizontal, modificada por la
Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportuni-
dades, no discriminacion y accesibilidad universal de las
personas con discapacidad, a lo regulado en desarrollo
del Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se
aprueban las condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso vy utilizacion de los espacios publicos urbanizados
y edificaciones, o a la normativa autonémica en materia
de promocion de la accesibilidad. En particular:

a) Lainstalacion de ascensores o adaptacion de los
mismos a las necesidades de personas con discapacidad
o a las nuevas normativas que hubieran entrado en vigor
tras su instalacioén.

b) La instalacion o mejora de rampas de acceso a
los edificios, adaptadas a las necesidades de personas
con discapacidad.

c) Lainstalacion o mejora de dispositivos de acceso
a los edificios, adaptados a las necesidades de personas
con discapacidad sensorial.
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d) La instalacién de elementos de informacion que
permitan la orientacion en el uso de escaleras y ascenso-
res de manera que las personas tengan una referencia
adecuada de donde se encuentran.

e) Obras de adaptacion de las viviendas a las nece-
sidades de personas con discapacidad o de personas
mayores de 65 anos.

Articulo 59.
das.

Financiacion de las actuaciones protegi-

1. La financiacién para las actuaciones protegidas de
rehabilitacion a que se refiere este programa consistira en:

a) Edificios de viviendas: Préstamos convenidos, con
o sin subsidiacion, acompanados en este ultimo supuesto
de subvenciones destinadas a los promotores, que se
abonaran a través de las Comunidades auténomas vy ciu-
dades de Ceuta y Melilla o de la forma que se acuerde con
las mismas.

b) Viviendas: Subvenciones, abonadas en las mis-
mas condiciones que para los edificios de vivienda.

2. El presupuesto protegido, en las actuaciones
sobre edificios, serd el coste total de las obras a realizar
sobre los elementos comunes e instalaciones generales,
incluidas las necesarias sobre las partes afectadas en
viviendas y locales comerciales.

El presupuesto protegido, en las actuaciones sobre
viviendas, sera el coste total de la rehabilitacion de las
mismas.

En ambos tipos de actuaciones, se computard un
maximo de 90 metros cuadrados utiles por vivienda
resultante de la actuacion o local afectado por ella y, en
rehabilitacion de edificios, para garajes o anejos y traste-
ros, la misma superficie maxima que en la promocion de
viviendas protegidas, sin que la cuantia méaxima del pre-
supuesto protegido, por metro cuadrado util, supere el 70
por 100 del médulo basico estatal vigente en el momento
de la calificacion provisional de la actuacion.

3. No serd objeto de ayudas financieras la rehabilita-
cién de locales, sin perjuicio de la posibilidad de obten-
cién de préstamo convenido cuando se trate de la rehabi-
litaciéon de elementos comunes de edificios y los locales
participen en los costes de ejecucion.

4. Seréa condicion necesaria para poder acceder a la
financiacion establecida en este programa, que al menos
el 25 por ciento del presupuesto de las actuaciones prote-
gidas esté dedicado a la utilizacion de energias renova-
bles, la mejora de la eficiencia energética, la higiene,
salud y proteccién del medio ambiente, y la accesibilidad
del edificio.

5.  No podran obtener la financiaciéon correspon-
diente a este programa aquellas actuaciones de rehabili-
tacion que tengan por objeto viviendas o edificios de
viviendas ubicados en ARIS o en ARUS.

Articulo 60. Financiacion de la rehabilitacion de edifi-
cios de viviendas.

1. Los préstamos convenidos, ademaés de las gene-
rales establecidas en este Real Decreto, tendran las
siguientes caracteristicas:

a) El préstamo convenido podra alcanzar la totali-
dad del presupuesto protegido.

b) El plazo de amortizacion, que se iniciara con la
expedicion de la calificacion definitiva, sera de quince
ahos como maximo, precedido de un periodo de carencia
de hasta 2 anos, ampliable a 3 anos, con el acuerdo de la

entidad de crédito y a criterio de las Comunidades auté-
nomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

c) Podran obtener préstamo convenido para finan-
ciar la actuacion protegida de rehabilitacion de un edifi-
cio, todos los propietarios u ocupantes de las viviendas,
con independencia de sus ingresos familiares.

2. La cuantia de la subsidiacion de préstamos con-
venidos sera la siguiente:

a) Cuando el titular del préstamo sea arrendatario, o
propietario de una o varias viviendas en el edificio objeto
de rehabilitacion, y sus ingresos familiares no excedan
de 6,5 veces el IPREM, la subsidiacion sera de 140 euros
anuales por cada 10.000 euros de préstamo convenido.

b) Cuando el titular del préstamo tuviera una o
varias viviendas arrendadas con contrato de arrenda-
miento sujeto a prorroga forzosa celebrado con anteriori-
dad a la entrada en vigor de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, no se exigira el
requisito relativo a limite de ingresos familiares y la sub-
sidiacion para el arrendador de dichas viviendas sera de
175 euros anuales por cada 10.000 euros de préstamo
convenido.

3. Lasubvencion a la rehabilitacién de edificios soli-
citada por la comunidad de propietarios, sera incompati-
ble con la subsidiacion del préstamo convenido, y tendra
una cuantia maxima del 10 por ciento del presupuesto
protegido, a distribuir en funcién de los criterios que esta-
blezcan las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta
y Melilla, y con un limite de 1.100 euros por vivienda.

Ademas, podran obtener una subvencion los propie-
tarios u ocupantes de las viviendas del edificio, promoto-
res de la rehabilitacion, cuyos ingresos familiares no
excedan de 6,5 veces el IPREM y cuya cuantia maxima
sera del 15 por ciento del presupuesto protegido, con el
limite de 1.600 euros con caracter general, o de 2.700
euros cuando tengan mas de 65 anos o se trate de perso-
nas con discapacidad y las obras se destinen a la elimina-
cién de barreras o a la adecuacion de la vivienda a sus
necesidades especificas.

Articulo 61.  Financiacion de la rehabilitacion de viviendas.

La financiacién de la rehabilitacion de viviendas con-
sistird en subvenciones, con las siguientes cuantias:

a) Lacuantia maxima de la subvencion por vivienda
sera del 25 por ciento del presupuesto protegido, con el
limite de 2.500 euros con caracter general, o de 3.400
euros cuando los propietarios u ocupantes de las vivien-
das tengan mas de 65 anos o se trate de personas con
discapacidad y las obras se destinen a la eliminacion de
barreras o a la adecuacion de la vivienda a sus necesida-
des especificas.

b) En el supuesto de que el propietario u ocupante
de una vivienda, promotor de su rehabilitacién, la destine
al alquiler durante un plazo minimo de 5 anos, en las con-
diciones establecidas por este Real Decreto para las
viviendas protegidas destinadas a dicho uso, la cuantia de
la subvencion a la que se refiere la letra a) anterior sera
como maximo de 6.500 euros.

Articulo 62. Financiacion de la rehabilitacion de vivien-
das unifamiliares aisladas.

Cuando se trate de una vivienda unifamiliar aislada
que precisara de obras de rehabilitacién, la financiacion
serd la que corresponda a la actuacién predominante,
segun dispongan las Comunidades auténomas y ciuda-
des de Ceuta y Melilla.
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SECCION 2.2 PROGRAMA DE AYUDAS A LA EFICIENCIA ENERGETICA
EN LA PROMOCION DE VIVIENDAS
Articulo 63. Ayudas en la promocion de viviendas pro-
tegidas.

1. Los promotores de viviendas calificadas como
protegidas cuyos proyectos obtengan una calificacion
energética de la clase A, B o C, segun lo establecido en el
Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se
aprueba el procedimiento basico para la certificacion de
eficiencia energética de edificios de nueva construccion,
podran acceder a una subvencidon con las siguientes
cuantias:

Niveles de calificacion energética

A B C

Subvencion 3.500 2.800 2.000
(euros/vivienda)

2. Las mismas ayudas podran obtenerse para la pro-
mocion de viviendas protegidas de nueva construccion
en ARIS y ARUS.

3. Estas ayudas son incompatibles, siempre que se
dirijan a la misma finalidad, con las correspondientes al Plan
de Accion de Ahorro y Eficiencia Energética para el periodo
2008-2012, y al Plan de Energias Renovables 2005-2010, del
Instituto para la Diversificacion y Ahorro de la Energia
(IDAE).

CAPITULOV

Eje 5: Ayudas para adquisicion y urbanizacion de suelo
para vivienda protegida
Articulo 64. Condiciones de las actuaciones protegidas.

1. Seréan actuaciones protegidas las de urbanizacién
y adquisicion del suelo para su inmediata edificacién, en
las condiciones establecidas en el apartado 5 de este
articulo, y destinado mayoritariamente a la promocion de
viviendas protegidas en el marco de este Real Decreto, o
segun normativa propia de las Comunidades auténomas
y ciudades de Ceuta y Melilla, siempre que cumplan los
requisitos exigidos a aquéllas por lo que se refiere a
superficie util maxima, precio maximo de venta por metro
cuadrado de superficie util, niveles maximos de ingresos
de los adquirentes y periodo minimos de calificacion de
las viviendas.

2. Alos efectos del apartado anterior, al menos el 50
por ciento de la edificabilidad residencial de la unidad de
actuacién deberd destinarse a vivienda protegida.

3. Podran acogerse a la financiacion establecida en
este Real Decreto para las Areas de Urbanizacién Priorita-
ria de Suelo (en adelante, AUP), aquellas en las que, al
menos, el 75 por ciento de la edificabilidad residencial de
la unidad de actuacion se destine a la promocion inme-
diata de viviendas protegidas, y que sean objeto de
acuerdo de la correspondiente comision bilateral de
seguimiento, con la participacion del Ayuntamiento
correspondiente.

4. Cuando el suelo objeto de urbanizacion forme
parte de patrimonios publicos de suelo, se considerara
que dicho suelo constituye un AUP cuando al menos el 50
por ciento de la edificabilidad residencial total se destine
a viviendas protegidas para arrendamiento, o a viviendas
calificadas como protegidas de régimen especial o de
promocion publica. Esta afectaciéon del suelo a dichas
finalidades debera inscribirse registralmente.

5. Enlas AUP la actuacion protegida podra incluir la
adquisicién onerosa del suelo a urbanizar, siempre que
éste aun no haya sido adquirido en el momento de la soli-
citud de las ayudas.

Articulo 65.  Requisitos para acceder a la financiacion.

1.  Los promotores deberdn cumplir los siguientes
requisitos:

a) Acreditar previamente la propiedad del suelo,
una opcion de compra, un derecho de superficie o un con-
cierto formalizado con quien ostente la titularidad del
suelo o cualquier otro titulo o derecho que conceda facul-
tades para efectuar la urbanizacion.

b)  Suscribir el compromiso de iniciar, dentro del
plazo maximo de 3 anos, por si, o mediante concierto con
promotores de viviendas, la construccion de, al menos,
un 30 por ciento de las viviendas protegidas de nueva
construccion. El computo del plazo se iniciara a partir de
la conformidad del Ministerio de Vivienda a la concesién
de la subvencién a la que se refiere el articulo siguiente,
salvo que el planeamiento vigente o la legislacion urba-
nistica aplicable establezcan otro plazo diferente.

¢) Adjuntar a la solicitud de financiacién una memo-
ria de viabilidad técnico-financiera y urbanistica del pro-
yecto, en la que se especificara la aptitud del suelo objeto
de actuacién para los fines perseguidos, los costes de la
actuacion protegida, la edificabilidad residencial, y el
numero de viviendas a construir ya sean libres o protegi-
das, segun tipologia y otras caracteristicas que puedan
dar lugar a la obtencién de las subvenciones establecidas
en esta materia. Asimismo, la memoria debera contener
la programacién temporal pormenorizada de la urbaniza-
cién y edificaciéon, el precio de venta de las viviendas
protegidas y demas usos previstos del suelo, el desarrollo
financiero de la operacion, asi como los criterios de soste-
nibilidad que se aplicaran a la urbanizacion.

2. Para poder acogerse a la financiacidon correspon-
diente a las AUP, serd necesario que se formalice un
acuerdo de colaboracion, en el marco de las comisiones
bilaterales de seguimiento, con la participacion del Ayun-
tamiento en cuyo término municipal se ubique la actua-
cién de urbanizacién. En este acuerdo, conforme al
numero de objetivos y del volumen de recursos estatales
convenidos, se concretaran las condiciones de financia-
cién y, en su caso, los compromisos y aportaciones finan-
cieras de la comunidad auténoma y del municipio corres-
pondiente, asi como el sistema de seguimiento y
evaluacion de las actuaciones acordadas.

3. No se podra obtener financiacién para las actua-
ciones en materia de suelo cuando la solicitud de las mis-
mas sea presentada con posterioridad a la obtencion del
préstamo convenido correspondiente a las viviendas pro-
tegidas de nueva construccion a edificar en dicho suelo.
Tampoco cabra la obtencién de ayudas financieras
cuando la unidad de ejecucion, o parte de la misma, ya las
hubiera recibido, incluso en el marco de planes estatales
anteriores.

4. Debera inscribirse en el Registro de la Propiedad
la afectacidn del suelo objeto de financiacion a la finalidad
establecida, por lo que se refiere a numero de viviendas
protegidas previstas, incluyendo sus tipologias y otras
caracteristicas que puedan dar lugar a la obtencion de las
subvenciones establecidas en esta materia.

Articulo 66.
das.

Financiacion de las actuaciones protegi-

1. Los promotores de las actuaciones protegidas
podran obtener préstamos convenidos que, ademas de
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las condiciones generales establecidas en este Real
Decreto, tendran las siguientes caracteristicas:

a) La cuantia del préstamo convenido no podra
exceder del producto de la superficie edificable, segun
figure en la memoria de viabilidad técnico-financiera del
proyecto, multiplicada por el 20 por ciento del MBE
vigente en el momento de la calificacion de la actuacién
como protegida, y sin exceder del coste total de la actua-
cion.

b) Lasuma de los periodos de amortizacion y, en su
caso, de carencia, que sera como maximo de 2 anos, no
podra superar los 4 anos.

c) No sera necesaria garantia hipotecaria, salvo que
la entidad de crédito colaboradora lo considere necesario.
Si el préstamo tuviera garantia hipotecaria, quedara ven-
cido anticipadamente en el supuesto de que antes de
concluir los plazos determinados en el parrafo b), el pres-
tatario transmitiera a titulo oneroso el suelo objeto de la
financiacion, salvo que el adquirente de dicho suelo se
subrogara en dicho préstamo.

d) El préstamo concedido a una actuacién de suelo
vencera anticipadamente, cuando se obtuviera un nuevo
préstamo para financiar la promocion de viviendas que
acometa el prestatario por si mismo o mediante concierto
con un promotor.

La escritura de préstamo para suelo podra prever que
si el promotor de suelo, antes de haber concluido el plazo
de amortizacién del préstamo correspondiente, obtiene la
calificacion provisional de viviendas protegidas, podra

adaptar las caracteristicas de dicho préstamo a las del
préstamo a promotores de viviendas protegidas de nueva
construccion, y por una cuantia maxima que no exceda de
la establecida para estas viviendas.

2. El Ministerio de Vivienda subvencionara al pro-
motor, por cada vivienda protegida a construir en la Uni-
dad de Actuacién, en funcion de:

a) El porcentaje de edificabilidad residencial desti-
nado a viviendas protegidas.

b) El porcentaje previsto de viviendas protegidas
que van a ser calificadas para arrendamiento o viviendas
protegidas de régimen especial, dentro del conjunto de
las viviendas protegidas, en los grupos siguientes:

Porcentaje de edificabilidad residencial
protegida destinada a vivienda
protegida en alquiler y/o a vivienda
protegida de régimen especial.

Grupo de la actuacién protegida:

Grupo 1 40%
Grupo 2 20% < 40%
Grupo 3 < 20%

c) Laadquisicion onerosa, del suelo, en su caso.
d) La ubicacién del suelo en alguno de los ATPMS.

Dichas subvenciones tendran las siguientes cuantias
maximas:

Subvencion .. . L

Porcentaje de edificabilidad residencial | general (€/ Subvencién adicional en ATPMS (€/ e O caicional por vivienda

para viviendas protegidas p‘ig’t':;i‘éz) vivienda protegida) régimen especial (€/vivienda protegida)

A B C Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3
0, )

> 500/0 75% 700 300 235 115
> 75% (AUP)
Sin adquisicion de suelo 1.700 700 470 225 | 1700 | 1500 | 300
Con adquisicion de suelo 2.000

El abono de estas subvenciones se fraccionara en fun-
cién del grado de desarrollo y justificacion de la inversion
y de las disponibilidades presupuestarias del Ministerio
de Vivienda.

Cuando la programacién temporal inicialmente esta-
blecida se modifique sin que las Comunidades auténo-
mas y ciudades de Ceuta y Melilla lo hayan autorizado en
el marco del convenio suscrito con el Ministerio de
Vivienda, o cuando los retrasos en el cumplimiento de
dicha programacion, salvo causa justificada, pongan de
manifiesto el incumplimiento del plazo maximo de cons-
truccién de viviendas protegidas establecido en el articu-
lo 65.1.b), serd de aplicacidon lo establecido en este Real
Decreto respecto a su incumplimiento.

Articulo 67.  El operador publico de suelo SEPES.

Con objeto de fomentar la urbanizacion de suelo para
vivienda protegida, la Entidad Publica Empresarial de
Suelo (SEPES), en el marco del Plan, podra colaborar en
los siguientes cometidos:

a) La promocién de suelo urbano para uso residen-
cial y otros usos compatibles.

b) La adquisicion, por cualquier titulo, de terrenos
destinados a la formacién de reservas de suelo, prepara-
cion de solares o cualquier otra finalidad analoga.

c) La ejecucion de planes y proyectos de urbaniza-
cion, la creacion de infraestructuras urbanisticas y las
actuaciones protegidas en materia de vivienda que le
encomienden las Administraciones competentes.

CAPITULO VI

Eje 6: Ayudas a instrumentos de informacion
y gestion del plan

Articulo 68. Objeto del programa.

1. El programa de ayudas a instrumentos de infor-
macion y gestion del Plan recoge las condiciones basicas
de financiacién para la creacidn y mantenimiento de siste-
mas de informacién a los ciudadanos, y el control y ges-
tion de las relaciones entre el Ministerio de Vivienda y las
Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla
en el desarrollo del Plan.

2. En particular, podran recibir ayudas:

a) Los sistemas informaticos de gestion del Plan.

b) Los registros de demandantes.

c) Las ventanillas Unicas de informacién y gestion
sobre ayudas del Plan y de otras actuaciones de las politi-
cas de vivienda.

d) Los programas de difusién del Plan y de su desa-
rrollo y ejecucién.
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Articulo 69. Beneficiarios de la financiacion.

Podran ser beneficiarios de las ayudas de este pro-
grama las administraciones y empresas publicas que lle-
ven a cabo actuaciones de las indicadas en el apartado 2
del articulo anterior.

Articulo 70.  Financiacion.

La financiacion de los instrumentos de informacion y
gestién consistird en subvenciones cuya cuantia se deter-
minara en los convenios de colaboracién entre el Ministe-
rio de Vivienda y las Comunidades auténomas y ciudades
de Ceuta y Melilla.

El Ministerio de Vivienda podra emplear parte de los
recursos presupuestarios asignados al Plan para dotarse
de sistemas informaticos de seguimiento y gestion del
mismo, que faciliten el intercambio de datos e informa-
cion con los sistemas propios de las Comunidades aut6-
nomas y ciudades de Ceuta y Melilla, asi como para ela-
borar un manual de imagen institucional para la gestién e
identificacidon ante el ciudadano de las actuaciones prote-
gidas del Plan.

Disposicion adicional primera. Conceptos y denomina-
ciones utilizados en este Real Decreto.

1. Los conceptos utilizados en este Real Decreto se
entenderan en el sentido expuesto en el Glosario incluido
como anexo al mismo, sin perjuicio de la posible utiliza-
cién de otras denominaciones o acepciones en la norma-
tiva de las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta
y Melilla.

2. A los efectos de los convenios de colaboracion
que celebre el Ministerio de Vivienda con las Comunida-
des auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla para la eje-
cucion de este Plan, se entenderan financiables las actua-
ciones protegidas que cumplan todas las condiciones y
requisitos para ellas previstas en este Real Decreto, con
independencia de la denominacién que reciban en la nor-
mativa autondémica.

Disposicién adicional segunda.  Cuantia del Mddulo
Basico Estatal.

La cuantia del MBE se fija en 758 euros por metro cua-
drado de superficie util, hasta que el Consejo de Ministros
acuerde actualizarlo de conformidad con lo dispuesto en
el apartado 2 del articulo 9.

Disposicion adicional tercera.  Subvenciones a la vivienda
de proteccion oficial de promocion publica.

El Ministerio de Vivienda continuard satisfaciendo,
con cargo a sus presupuestos, una subvencién personal y
especial a los compradores en primera transmisién de
viviendas de proteccion oficial de promocién publica,
vendidas en las condiciones de precio y aplazamiento de
pago establecidas en el Real Decreto 3148/1978, de 10 de
noviembre, y disposiciones complementarias, asi como
en las normas de las Comunidades autbnomas y ciudades
de Ceuta y Melilla, siempre que el aplazamiento suponga
al menos el 80 por ciento del pago total a efectuar por la
vivienda. El importe de la subvencion coincidira con el
que resulte de aplicar al precio de la vivienda el tipo impo-
sitivo del Impuesto sobre el Valor Ahadido que grave la
transmisién de estas viviendas o, en el caso de la Comu-
nidad Auténoma de Canarias y de las de ciudades de
Ceuta y Melilla, el tipo impositivo de los Impuestos que se
aplican en lugar de aquél.

Disposicién adicional cuarta.  Aranceles notariales y
registrales a aplicar en las transmisiones de viviendas
protegidas.

1.  Los honorarios de notarios y registradores de la
propiedad relativos a todos los actos o negocios juridicos
necesarios para que las viviendas de proteccién oficial o
declaradas protegidas queden disponibles para su primera
transmisién o adjudicacion, asi como los relativos a los
préstamos hipotecarios correspondientes a dichas vivien-
das, que hayan obtenido el caracter de convenidos en el
ambito de este Real Decreto, tendran la reduccion estable-
cida en el articulo 8 de la Ley 41/1980, de 5 de julio, modifi-
cado por el Real Decreto-ley 6/2000, de 23 de junio.

La primera transmision o adjudicacidén, asi como, en
su caso, la subrogacion en el préstamo hipotecario cuali-
ficado, de cada una de dichas viviendas, gozarad de la
mencionada reduccién de los derechos de matriz, primera
copia e inscripcidon; y, tratdndose de viviendas cuya
superficie util no exceda de 90 metros cuadrados, tendran
los derechos arancelarios que se indican en los aparta-
dos 2y 3.

2. Los derechos arancelarios de los Notarios aplica-
bles a la primera transmision o adjudicaciéon de dichas
viviendas seran, por todos los conceptos, los siguientes:

a) Primeratransmision o adjudicacion de lavivienda:
60,047119 euros.

b) Cuando la vivienda lleve vinculada en proyecto y
registralmente plaza de garaje y, en su caso, trastero u
otros anejos, la cantidad senalada se incrementard, por
todos los conceptos, en los siguientes importes: 9,015182
y 6,010121 euros, respectivamente.

c) Cuando se constituya garantia real en el mismo
acto de la primera transmision o adjudicacién para asegu-
rar el precio aplazado, la cantidad senalada se incremen-
tara, por todos los conceptos, en el siguiente importe:
30,020555 euros.

3. Los derechos arancelarios de los Registradores
aplicables a la primera transmision o adjudicacion de las
referidas viviendas seran, por todos los conceptos, los
siguientes:

a) Primera transmision o adjudicacion: 24,016444
euros.

b) Cuando la vivienda lleve vinculada en proyecto y
registralmente plaza de garaje y, en su caso, trastero u
otros anejos, la cantidad senalada se incrementard, por
todos los conceptos, en los siguientes importes: 6,010121
y 3,005061 euros, respectivamente.

c) Cuando se constituya garantia real, la cantidad
sehalada se incrementara, por todos los conceptos, en el
siguiente importe: 12,008222 euros.

4. Para gozar de las bonificaciones correspondien-
tes a la primera transmision o adjudicacion, asi como, en
su caso, a la subrogacién en el préstamo hipotecario cua-
lificado, se precisard que sea la Unica vivienda del com-
prador, salvo que hayan sido privados de su uso por cau-
sas no imputables a los interesados, y se destine a su
residencia habitual y permanente.

5. Los beneficios a que se refiere esta disposicion
adicional se entienden sin perjuicio de los que fueran mas
favorables, en funcion de la legislacién a cuyo tenor se
obtuvo la calificacién de las viviendas.

Disposicion adicional quinta.  Subvenciones de planes
estatales de vivienda.

A efectos de lo dispuesto en la regla quinta del
articu-lo 86.2 de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre,
General Presupuestaria, se entenderd que tienen el
mismo destino especifico todos los fondos para subven-
ciones vinculadas a planes estatales de vivienda, remiti-
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dos a las Comunidades auténomas y ciudades de Ceuta
y Melilla y que se encuentren en poder de las mismas.
Disposicién adicional sexta. Base de datos de actuacio-
nes protegidas.

El Ministerio de Vivienda, mediante orden, estable-
cerad una Base de Datos de Actuaciones Protegidas acogi-
das a este Plan, en la que se incluiran, al menos, los pro-
motores de las viviendas protegidas y los beneficiarios de
las ayudas financieras desagregados por modalidades de
actuaciones protegidas, con el objeto de hacer posible el
seguimiento y control del Plan y como fuente de informa-
cién agregada de las actuaciones que se desarrollan para
su ejecucion en el conjunto del Estado. El suministro de
datos a la base se sujetard a lo que se acuerde con las
Comunidades autéonomas y ciudades de Ceuta y Melilla
mediante convenios de colaboracion.

Disposicién adicional séptima.  Viviendas de proteccion
oficial de Régimen Especial.

1. Alos efectos establecidos en el articulo 91.dos.1.6.°
de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Anhadido, o de los impuestos que se aplican en
lugar de aquél, en el caso de la Comunidad Autonoma de
Canarias y de las ciudades de Ceuta y Melilla, se incluyen
bajo la denominacion de viviendas de proteccion oficial
de régimen especial, las viviendas de nueva construccion,
o procedentes de la rehabilitacion, asi calificadas y desti-
nadas exclusivamente a familias o personas cuyos ingre-
sos familiares no excedan de 2,5 veces el IPREM siempre
que su precio maximo de venta por metro cuadrado de
superficie util no exceda de 1,50 veces el MBE.

2. Se consideraran asimismo viviendas de protec-
cion oficial de Régimen Especial, a los efectos de la Ley
mencionada en el apartado anterior, las viviendas califica-
das, en el marco de este Real Decreto, como protegidas
para venta de régimen especial, y las protegidas para
arrendamiento, de régimen especial y general.

Disposicion transitoria primera.  Medidas para hacer
frente a la coyuntura econdmica del sector.

1. Hasta el dia de la publicacién en el «Boletin Oficial
del Estado» de una orden del Ministerio de Vivienda por la
que se disponga la aplicacion del nuevo sistema de finan-
ciacion establecido en este Real Decreto y se deje sin
efectos lo dispuesto en este apartado, se podran seguir
realizando las siguientes actuaciones:

a) Conceder ayudas financieras a actuaciones de
promocion de viviendas protegidas, adquisicion de las
mismas y de otras viviendas existentes, que hayan obte-
nido los préstamos a que se refiere la letra b) de este
apartado; urbanizacién de suelo, salvo en el caso previsto
en la letra c¢), y subvenciones a inquilinos y para actuacio-
nes de rehabilitacién aislada de edificios y viviendas. Las
actuaciones deberan haber sido calificadas o visadas, o el
derecho a las subvenciones debera haber sido recono-
cido, segun sea el caso, por las Comunidades auténomas
y ciudades de Ceuta y Melilla de conformidad con lo dis-
puesto en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, del Plan
Estatal de Vivienda 2005-2008, modificado por el Real
Decreto 14/2008, de 11 de enero. El niumero de actuacio-
nes protegidas financiadas no podra exceder el 30 por
ciento de las cifras de objetivos convenidos, en estas
lineas, de los Programas 2007 y 2008 de dicho Plan, salvo
las actuaciones de rehabilitacion de viviendas y edificios
de viviendas existentes con ayudas RENOVE, cuyo limite
sera el numero maximo de actuaciones a financiar pre-
visto por el Plan para el ano 2009.

b) Conceder préstamos convenidos a promotores y
préstamos directos a adquirentes, de conformidad con el
citado Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, modificado
por el Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, salvo por lo
que se refiere al tipo de interés efectivo aplicable, que se
regird por lo establecido al efecto en este Real Decreto. El
plazo maximo para solicitar las ayudas econdémicas direc-
tas condicionadas a la previa obtencién de dichos présta-
mos, siempre que los mismos hayan obtenido la confor-
midad del Ministerio de Vivienda, finalizara el 31 de
diciembre del ano 2012.

c) Suscribir acuerdos en las comisiones bilaterales
de seguimiento, correspondientes a areas de rehabilita-
cién integral, areas de renovacion urbanay areas de urba-
nizacion prioritaria de suelo, siempre que el nUmero de
actuaciones protegidas financiadas no supere el 30 por
ciento de las cifras de objetivos convenidos, en estas
lineas, de los Programas 2007 y 2008 del Plan Estatal de
Vivienda 2005-2008.

Las cuantias de las ayudas financieras para las actua-
ciones a las que se refiere este apartado seran las estable-
cidas en este Real Decreto desde el momento de la
entrada en vigor de la normativa de desarrollo de la
Comunidad autonoma y ciudades de Ceuta y Melilla que
se precise para su aplicacion.

2. Hasta el 31 de diciembre de 2009, periodo prorro-
gable mediante acuerdo del Consejo de Ministros:

a) Los promotores de viviendas libres que hubieran
obtenido una licencia de obras previa al 1 de septiembre
de 2008, podran solicitar su calificacion como viviendas
protegidas, para venta o alquiler, si éstas cumplen las
caracteristicas exigidas por la normativa de las Comuni-
dades autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla en desa-
rrollo del Plan Estatal bajo cuya vigencia se haya obtenido
la licencia, en cuanto a los maximos referentes a superfi-
cies, precios por metro cuadrado util, niveles de ingresos
de los adquirentes y plazos minimos de proteccién. Si son
calificadas por las Comunidades auténomas y ciudades
de Ceuta y Melilla como viviendas protegidas en alquiler,
a 10 6 a 25 anos, podran obtener las subvenciones corres-
pondientes a la promocion de vivienda protegida de
nueva construccion de esa naturaleza. Y, si obtuvieran
préstamo convenido, serd subsidiado en las mismas con-
diciones.

b) Sin perjuicio de lo establecido en la letra d) del
apartado 1 del articulo 3 de este Real Decreto, podran
adquirir viviendas protegidas calificadas como de régi-
men concertado aquellos adquirentes con ingresos fami-
liares que no excedan de 7 veces el IPREM.

c) No sera aplicable el periodo minimo de un aho a
partir de la expedicion de la licencia de primera ocupa-
cion, el certificado final de obras o la cédula de habitabili-
dad, segun corresponda, para considerar como adquisi-
cion de vivienda usada, a efectos de las ayudas al
adquiriente, la de una vivienda libre, cuando dichos actos
o documentos hubieran sido emitidos con anterioridad al
dia de publicacion de este Real Decreto en el «Boletin Ofi-
cial del Estado» y la vivienda cumpla las caracteristicas a
que se refiere la letra a) de este apartado, salvo la de pla-
zos minimos de proteccion, asi como el plazo de limita-
cién de precios maximos de venta establecido en el apar-
tado 2 del articulo 6.

d) Las viviendas a que se refiere la letra anterior
podran ser adquiridas mediante una forma de acceso
diferido a la propiedad, en un plazo maximo de 5 anos,
durante el cual el vendedor de la vivienda podra cobrar
una renta del 5,5 por ciento del precio maximo de una
vivienda protegida de precio concertado, calificada como
tal en la misma ubicacidon y el mismo dia en que se vise el
contrato de compraventa. El precio maximo de venta de
la vivienda, transcurrido el periodo de 5 anos, sera de 1,18
veces el citado precio maximo tomado como referencia
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para el calculo de la renta maxima. Al menos el 30 por
ciento de los alquileres satisfechos se descontaran, sin
actualizaciones, del precio a hacer efectivo en el momento
de la compra de la vivienda.

e) Las cuantias de las subvenciones a la promocion
de viviendas protegidas para arrendamiento, asi como las
correspondientes a &reas de urbanizacion prioritaria
(AUP) que obtengan préstamo convenido con la confor-
midad del Ministerio de Vivienda, y se acuerden en dicho
plazo, se incrementaran en un 20 por ciento.

f) El periodo de tres anualidades antes de poder
proceder a una interrupciéon del periodo de amortizacion,
a que se refiere el apartado 5 del articulo 42, se reducira a
una anualidad para aquellos préstamos directos concedi-
dos durante 2009 con la conformidad del Ministerio de
Vivienda, asi como para los prestatarios subrogados en
préstamos concedidos, con la misma conformidad, a pro-
motores de viviendas protegidas para venta durante el
mismo ano.

3. Sifuera necesario, a los efectos de los apartados
anteriores, el Ministerio de Vivienda podra ampliar las
cifras maximas de préstamos convenidos a conceder por
las entidades de crédito colaboradoras, establecidas para
los Programas 2007 y 2008 del Plan Estatal de Vivienda
2005-2008, sin superar, junto con los préstamos conveni-
dos concedidos en el resto del Plan, el maximo global
autorizado por el Consejo de Ministros en el apartado ter-
cero de su Acuerdo de 29 de julio de 2005.

4. Las actuaciones protegidas que se acojan a lo
establecido en esta disposicidn transitoria se computaran
como parte de los objetivos que se acuerden en el Pro-
grama 2009 del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion
2009-2012 en los convenios de colaboracion establecidos
entre el Ministerio de Vivienda y las Comunidades auté-
nomas y ciudades de Ceuta y Melilla.

Disposicidon transitoria segunda. Ambitos territoriales
de precio maximo superior.

Con independencia de lo que establecen el apartado 2
del articulo 11 y la disposicion transitoria primera de este
Real Decreto y hasta tanto las Comunidades autbnomas y
ciudades de Ceuta y Melilla no establezcan los precios
maximos de las actuaciones protegidas, segun su propia
normativa y de conformidad con lo establecido en este
Real Decreto, seguiran teniendo la consideracién de
ATPMS los asi declarados en el marco del Plan Estatal de
Vivienda 2005-2008.

Disposicidn transitoria tercera. Inclusion en el Plan de
actuaciones calificadas a las que no se haya conce-
dido préstamo convenido.

1. Las actuaciones calificadas provisionalmente
como protegidas, que no hubieran obtenido préstamo
convenido con anterioridad a la fecha en que se publique
en el «Boletin Oficial del Estado» la orden a que se refiere
el apartado 1 de la disposicion transitoria primera, podran
acogerse a este Real Decreto durante el aho 2009, siem-
pre que sus caracteristicas se adecuen a las establecidas
en el mismo, mediante la oportuna diligencia, en su caso,
por parte de las Comunidades autonomas y ciudades de
Ceuta y Melilla. En dicha diligencia se expresaran tanto
las modalidades y cuantias de ayudas financieras a las
que se reconozca el derecho en cada caso como la conver-
sion de los ingresos declarados, cuando ello proceda, a
numero de veces el IPREM del aho al que se refieren
dichos ingresos.

2. Las actuaciones protegidas que se acojan a lo
dispuesto en el apartado anterior, se computaran como
parte de los objetivos acordados entre el Ministerio de
Vivienda y la comunidad autbnoma correspondiente o las

ciudades de Ceuta y Melilla, en el programa anual en el
que obtengan préstamo cualificado, dentro del Plan Esta-
tal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

Disposicién transitoria cuarta. Ayudas financieras para
actuaciones derivadas de planes y programas ante-
riores.

1. A partir de la entrada en vigor de este Real
Decreto, y sin perjuicio de lo establecido en las restantes
disposiciones transitorias, el Ministerio de Vivienda no
darad conformidad a concesiones de préstamos conveni-
dos, ni admitira ninguna propuesta o reconocimiento de
nuevos derechos a ayudas econdmicas directas, en apli-
cacion de planes y programas anteriores de vivienda,
salvo cuando se haga en cumplimiento de plazos tempo-
rales concretos establecidos en la normativa reguladora
de dichos planes y programas.

2. Laconcesiony los beneficios de todos los présta-
mos directos a adquirentes de viviendas protegidas cuya
promocion esté acogida a normativas anteriores, que se
otorguen entre la fecha de publicacion en el «Boletin Ofi-
cial del Estado» de la orden ministerial a que se refiere el
apartado 1 de la disposicidn transitoria primera y el 31 de
diciembre del ano 2012, se ajustaran a lo establecido en
este Real Decreto.

Disposicion transitoria quinta.  Limites temporales a la
concesion de ayudas financieras.

1. Con posterioridad al 31 de diciembre del ano
2012, no podran concederse préstamos a promotores ni
préstamos convenidos directos a adquirentes al amparo
de este Real Decreto.

2. Las ayudas econémicas directas condicionadas a
la previa obtencion de préstamo convenido, s6lo podran
reconocerse respecto de las actuaciones protegidas regu-
ladas en este Real Decreto que hubieran obtenido prés-
tamo convenido hasta el 31 de diciembre del anho 2012,
siempre que el Ministerio de Vivienda preste su conformi-
dad al mismo. El plazo méaximo para solicitar dichas ayu-
das econdmicas directas finalizara el 31 de diciembre del
ano 2016, y podran ser reconocidas, en su caso, siempre
que se refieran a actuaciones que no excedan de la cifra
maxima de objetivos acordados para el programa anual
correspondiente del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilita-
cion 2009-2012.

3. Las subvenciones no condicionadas a la previa
obtencion de préstamo cualificado, podran reconocerse,
en su caso, si hubieran sido solicitadas hasta el 31 de
diciembre del afho 2012, siempre que el nimero de sub-
venciones reconocidas no exceda de la cifra maxima de
objetivos acordados para el programa anual correspon-
diente del Plan.

4. En el caso de las viviendas protegidas de nueva
construccién promovidas sobre suelos cuya financiacion
haya sido calificada como actuacién protegida al amparo
de la normativa del Plan, deberan ser, necesariamente,
incluidas por las Comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla, mediante la correspondiente reserva y
con prioridad a otras actuaciones protegidas, entre los
objetivos susceptibles de ayudas financieras del Plan, en
su caso, que correspondan a dichas Comunidades y Ciu-
dades en el ano en que, segun la memoria técnico-finan-
ciera, esté prevista la calificacion definitiva de las vivien-
das como protegidas.

Las cuantias y condiciones de los préstamos conve-
nidos para la financiacion de estas viviendas, asi como
las ayudas financieras que, en su caso, correspondan, se
regiran por la normativa del Plan regulado por este Real
Decreto.
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Disposicién transitoria sexta.  Registros publicos de

demandantes.

Los registros publicos de demandantes a los que se
refiere este Real Decreto deberan estar en funciona-
miento en el plazo de un ano desde la publicacion de
aquél en el «Boletin Oficial del Estado». Hasta ese
momento, la venta y adjudicacion de las viviendas en
primera y posteriores transmisiones se regulara por lo
que disponga la normativa propia de las Comunidades
auténomas y ciudades de Ceuta y Melilla que, en todo
caso, debera garantizar los principios de igualdad, publi-
cidad y concurrencia e impedir el fraude en las primeras
y posteriores transmisiones.

Disposicidén transitoria séptima. Periodo de carencia
para promotores del Plan de Vivienda 2002-2005.

1. Los promotores de viviendas protegidas de
nueva construccion acogidas al Real Decreto 1/2002, de
11 de enero, regulador del Plan Estatal de Vivienda y
Suelo 2002-2005, podran solicitar al 6rgano competente
de las Comunidades autonomas y ciudades de Ceuta y
Melilla, en los seis primeros meses desde el dia siguiente
al de publicaciéon de este Real Decreto en el «Boletin Ofi-
cial del Estado», una ampliacién del periodo de carencia
de sus préstamos convenidos, hasta totalizar un maximo
de 4 anos, siempre que la entidad de crédito esté de
acuerdo.

2. En el caso de promotores de viviendas protegi-
das para arrendamiento, el periodo ampliado por encima
del maximo establecido para el periodo de carencia en el
mencionado Real Decreto no dard lugar a subsidiacion
del préstamo.

Disposicién transitoria octava. Consejo del Plan Estatal
de Vivienda y Rehabilitacion.

Mientras no se proceda a su modificacion o deroga-
cién por otra posterior, la composicion y funcionamiento
del Consejo del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion
se regira por la Orden VIV/2668/2006, de 27 de julio.
Disposicidén derogatoria Unica. Derogacion normativa.

A la entrada en vigor del presente Real Decreto que-
daran derogadas las siguientes disposiciones, sin perjui-
cio de lo previsto en las disposiciones transitorias de
este Real Decreto, y de los efectos de las situaciones
creadas al amparo de las mismas:

a) ElReal Decreto 801/2005, de 1 de julio, por el que
se aprueba el Plan Estatal 2005-2008, para favorecer el
acceso de los ciudadanos a la vivienda.

b) EI Real Decreto 14/2008, de 11 de enero, por el
que se modifica dicho Real Decreto.

¢) Y cuantas disposiciones de igual o inferior rango
se opongan a lo establecido en el mismo.

Disposicién final primera.  Titulos competenciales.

Este Real Decreto se aprueba al amparo de lo dis-
puesto en el articulo 149.1.13.7 de la Constitucion espa-
nola, que atribuye al Estado competencia exclusiva en
materia de bases y coordinacién de la planificacién gene-
ral de la actividad econdmica, excepto el articulo 7 y la
disposicion adicional cuarta, que se dictan al amparo de
lo dispuesto en el articulo 149.1.8.7 de la Constitucion, que
atribuye al Estado la competencia exclusiva de ordena-
cién de los registros e instrumentos publicos.

Disposicién final segunda. Desarrollo normativo.

Se faculta a los titulares de los Ministerios de Vivienda,
de Economia y Hacienda y de Justicia, para dictar, en el
ambito de sus respectivas competencias, cuantas disposi-
ciones se precisen para el desarrollo y ejecucion de este
Real Decreto.
Disposicion final tercera.  Entrada en vigor.

Este Real Decreto entrara en vigor el dia siguiente al
de su publicacién en el «Boletin Oficial del Estado», si
bien las ayudas financieras establecidas en el mismo sur-
tiran efectos a partir del 1 de enero de 2009 en la forma
prevista en las disposiciones transitorias.

Dado en Madrid, el 12 de diciembre de 2008.
JUAN CARLOS R.

La Ministra de Vivienda,
BEATRIZ CORREDOR SIERRA

ANEXO
Glosario de conceptos utilizados en este Real Decreto

Adquirentes de viviendas.
Se entienden como adquirentes de viviendas:

a) Las personas fisicas o juridicas que compran las
viviendas.

b) Los adjudicatarios miembros de cooperativas o
de comunidades de propietarios, a partir del momento en
que se les adjudica la propiedad de una vivienda indivi-
dualizada.

c) Quienes acceden a la propiedad de la vivienda a
través del alquiler con opcion a compra, a partir del
momento en que ejercen dicha opcion.

d) Los promotores individuales de viviendas prote-
gidas de nueva construccion para uso propio, a partir del
momento de la obtencion de la calificacion definitiva de
su vivienda.

Adquisicién protegida de viviendas usadas.
Véase «Viviendas usadasn».
AEDE

La ayuda estatal directa a la entrada (AEDE) consiste
en el abono, en pago unico, de una cantidad fija en euros
determinada por el nivel de ingresos y otras circunstan-
cias personales y familiares del solicitante, destinada a
facilitar el pago de la entrada o parte no cubierta por el
préstamo convenido, correspondiente al precio de venta
o adjudicacion de la vivienda, o de la suma de los valores
de la edificacion y del suelo, en caso del promotor para
uso propio.

Alquiler con opcién de compra.

Forma de acceso a la vivienda protegida por la cual se
ocupa en arrendamiento durante un determinado periodo
que puede dar paso, si se ejerce la opcion de compra, a la
adquisicion de la vivienda.

Ambitos territoriales de precio maximo superior
(ATPMS).

Agrupaciones de municipios, municipios o ambitos
intraurbanos en los que, debido a las tensiones de precios
de la vivienda libre o a otras circunstancias justificadas,
se admite la posibilidad de que los precios maximos de
las viviendas protegidas, y de las usadas adquiridas en
marco de este Real Decreto, se incrementen por encima
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de lo que corresponderia segun las reglas generales de
fijacién de precios maximos.

Arrendamiento (viviendas en).

Véase: «Viviendas en arrendamienton.
Ayuda estatal directa a la entrada.
Véase «AEDE».

Ayudas econdmicas estatales directas.

Véase «Ayudas financieras» y «Financiacion de actua-
ciones protegidas».

Ayudas financieras.

Son las ayudas econdomicas estatales directas,
mediante la aportacion de recursos presupuestarios esta-
tales, en forma de subsidios de préstamos, subvenciones
y ayudas para facilitar el pago de la parte no financiada
con préstamo del precio de la vivienda.

Las ayudas previstas en este Real Decreto son inde-
pendientes de los beneficios fiscales que pudieran corres-
ponder a los destinatarios de aquéllas.

dVéase, ademas: «Financiacion de actuaciones prote-
gidas».

Calificacién de una vivienda o actuacién como prote-
gida.

Es el acto administrativo emanado del 6rgano compe-
tente de las Comunidades autonomas o de las ciudades
de Ceuta y Melilla en virtud del cual se declara la protec-
cion de las viviendas o actuaciones reguladas en este Real
Decreto.

La calificacién puede ser provisional o definitiva.

Comisién multilateral de vivienda.

Organo colegiado preparatorio de las reuniones de la
Conferencia Sectorial de Vivienda, que realiza funciones
de seguimiento del Plan, y esta constituido por los Direc-
tores Generales responsables de la gestidon de los planes
de vivienda de cada una de las Comunidades autonomas
y ciudades de Ceuta y Melilla que suscriban convenio
para el Plan con el Ministerio de Vivienda, bajo la presi-
dencia del titular de la Secretaria General de Vivienda del
Ministerio de Vivienda, o, mediante delegacién, por el
titular de la Direccion General de Arquitectura y Politica
de Vivienda, de dicho Ministerio.

Comisiones bilaterales de seguimiento del Plan.

Son las comisiones de seguimiento que se celebran
entre el Ministerio de Vivienda y cada una de las Comuni-
dades autonomas y ciudades de Ceuta y Melilla que parti-
cipen en el Plan, en el marco de los convenios de colabo-
racion suscritos por ambas partes en el marco de dicho
Plan.

Conferencia Sectorial de Vivienda.

Las conferencias sectoriales vienen definidas y regula-
das por el articulo 5, apartados 3, 4y 5, de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de régimen juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del procedimiento administrativo
comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y
consisten en érganos de cooperacion de composicion
multilateral y de ambito sectorial que relinen a miembros
del Gobierno, en representacion de la Administracion
General del Estado, y a miembros del Consejo de
Gobierno, en representacién de las Administraciones de
las Comunidades Auténomas. Cada Conferencia Sectorial
establecerd su propio régimen en el correspondiente
acuerdo de institucionalizacion y en su reglamento
interno.

Consejo del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion.

Organo de seguimiento del Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012, constituido por representantes

de las Administraciones Publicas y de los principales
agentes econdmicos y sociales relacionados con el Plan,
con la finalidad de garantizar la participacion social
durante la vigencia del Plan, bajo la presidencia delTitular
del Ministerio de Vivienda, y cuya composicién y normas
de funcionamiento se establecerdn mediante orden
ministerial.

Declaracion de una vivienda o actuacién como prote-
gida.

Véase: «Calificacion de una vivienda...».
Derecho a proteccidn preferente.

Véase «Proteccion preferente».

EC, EECC.

Entidad o entidades de crédito, colaboradoras del
Ministerio de Vivienda que, mediante convenio, contribu-
yen a la financiacion de las actuaciones protegidas del
Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

Ejes basicos y programas del Plan Estatal de Vivienda
y Rehabilitacion 2009-2012.

Los ejes basicos son las principales lineas de actuacion
del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, en
torno a las cuales se establecen programas mas concre-
tos de actuacion.

Hay seis ejes basicos y doce programas, que se enu-
meran en el articulo 21 de este Real Decreto.

Familia.

La unidad familiar tal y como resulta definida por las
normas reguladoras del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas.

Las referencias a la unidad familiar a efectos de ingre-
sos se hacen extensivas a las personas que no estén inte-
gradas en una unidad familiar, asi como a las parejas de
hecho reconocidas legalmente segun la normativa esta-
blecida al respecto.

Se entiende por familia monoparental la constituida
por el padre o la madre y el o los hijos.

Familias numerosas.

Las asi consideradas por la Ley 40/2003, de 18 de
noviembre, de proteccién a las familias numerosas, desa-
rrollada por el Real Decreto 1621/2005, de 30 de diciem-
bre, y por la Ley 40/2007, de 4 de diciembre, de medidas
en materia de seguridad social, que también considera
familia numerosa a aquella compuesta por el padre o la
madre, con dos hijos, cuando haya fallecido el otro proge-
nitor.

Financiacion de actuaciones protegidas.
Podra adoptar las modalidades siguientes:

a) Préstamos convenidos: Son aquellos concedidos
por las entidades de crédito publicas y privadas, en el
ambito de los convenios de colaboracion suscritos entre
el Ministerio de Vivienda y las referidas entidades.

b) Ayudas financieras, con cargo a los Presupuestos
Generales del Estado, que pueden ser:

1.° Subsidiacion de los préstamos convenidos.

2.°  Subvenciones.

3.° Otras ayudas econdmicas directas destinadas a
facilitar el pago de la entrada para el primer acceso a la
vivienda en propiedad.

Grandes dependientes.

Las personas asi calificadas en aplicacién de la Ley
39/2006, de 14 de diciembre, de Promocion de la Autono-
mia Personal y Atencién a las Personas en Situacion de
Dependencia.

Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples
(IPREM).
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Es el indicador definido en el Real Decreto-Ley 3/2004,
de 25 de junio, para la racionalizacion de la regulacion del
salario minimo interprofesional y para el incremento de
su cuantia, que se considera unidad de medida para la
determinacion de la cuantia de los ingresos familiares, en
su computo anual, incluyendo dos pagas extras.

El IPREM del ano 2007, aplicable para el céalculo de los
ingresos familiares segun el procedimiento establecido en
el articulo 4 de este Real Decreto, desde el 1 de julio de
2008 hasta el 30 de junio de 2009 (final del periodo de
declaracion del ejercicio 2008 a efectos del IRPF) es de
una cuantia anual de 6.988,80 euros, por lo que los
siguientes tramos de numero de veces dicho indicador
suponen los ingresos familiares anuales que se indican:

Numero de veces el IPREM Euros
1,5 10.483,2
2,5 17.472
3,6 24.460,8
4,5 31.449,6
55 38.438,4
6,5 45.4272

Informacion al ciudadano.

El Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012
incluye una serie de ayudas destinadas a apoyar la creacion
y mantenimiento de diversos instrumentos destinados a
informar al ciudadano de las actuaciones del Plan. Asi:

a) Ventanillas Unicas, en las que se informara de las
ayudas disponibles, tanto del Plan estatal como las en su
caso ofrecidas por otras Administraciones y organismos
publicos.

b) Programas de difusién del Plan.

¢) Manual de imagen corporativa, la aplicacion de
cuyas pautas facilitara al ciudadano la identificacion de
aquellas actuaciones protegidas financiadas por el plan
estatal.

Ingresos familiares.

Es el montante de ingresos que se toma como refe-
rencia para poder ser beneficiario de las viviendas y ayu-
das del Plan y para determinar su cuantia.

Los ingresos familiares se referiran a la unidad fami-
liar tal y como resulta definida por las normas regulado-
ras del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

A tales efectos, las referencias a la unidad familiar se
hacen extensivas a las personas que no estén integradas en
una unidad familiar, asi como a las parejas de hecho recono-
cidas legalmente seguin la normativa establecida al respecto.

IPC.

indice Nacional General del Sistema de indices de
Precios al Consumo.

IPREM.

Véase: «Indicador Publico de Renta de Efectos Multi-
ples».

Obijetivos y su consecucioén o logro.

1.  Objetivos.—El Plan Estatal de Vivienda y Rehabili-
tacion 2009-2012 cifra sus objetivos en términos de
numero de viviendas a financiar, en las diferentes lineas
de actuaciones protegidas. A su vez, cada una de estas
viviendas corresponde a una persona o familia, al menos,
que se vera beneficiada directa o indirectamente. Hay que
distinguir entre:

Objetivos convenidos entre el Ministerio de Vivienda y
cada una de las Comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla que participan en el Plan. La cifra inicial de
objetivos convenidos puede ser superada a lo largo del
Plan, cuando el elevado cumplimiento por parte de la
comunidad o ciudad le permita acceder a la reserva de
eficacia, no convenida individualizadamente con dichas
comunidades y Ciudades.

Objetivos calificados, primer paso administrativo a
efectos de la posibilidad de su financiacion, a cargo de la
gestion de la Comunidad auténoma o ciudad (véase
«Calificacion...»).

Objetivos alcanzados o financiados: Véase el apartado 2
siguiente.

2.  Cumplimiento o consecucién de un objetivo.-Se
entiende por cumplimiento o consecucion de un objetivo,
en una determinada linea de actuacion protegida del Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, la finan-
ciacion de ese objetivo segun las modalidades admitidas
en dicho Plan: Concesion de préstamo convenido (con o
sin subsidiacion y AEDE) o subvencion estatal (si es ésta
la Unica posibilidad de financiacién de dicha actuacion,
segun el Plan).

A su vez, se entiende por objetivo financiado:

En promociones de vivienda protegida de nueva cons-
truccion (para venta o alquiler) y adquisicion protegida de
vivienda usada: La concesién de préstamo convenido por
parte de una entidad de crédito colaboradora, con la con-
formidad del Ministerio de Vivienda, antes incluso de su
formalizacién, y traducido ese objetivo financiado en el
numero de viviendas a las que el préstamo se refiere.

En actuaciones protegidas financiadas Unicamente
con subvencion (ayudas a inquilinos, ayudas RENOVE
para actuaciones de rehabilitacion y ayudas para erradi-
cacion del chabolismo): el reconocimiento del derecho a
la misma por parte de las Comunidades auténomas y ciu-
dades de Ceuta y Melilla.

En las areas de rehabilitacion integral y renovaciéon
urbana y en las de urbanizacion prioritaria de suelo: la
suscripcion del preceptivo acuerdo tripartito (Ministerio
de Vivienda, Comunidad Autonoma y Ayuntamiento), en
el marco de una comision bilateral de seguimiento.

Opcién de compra.

Véase «Alquiler con opcién de compran.
Otras viviendas existentes.

Véase «Viviendas usadas».

Personas con discapacidad.

Se entiende por personas con discapacidad, las referi-
das en el articulo 1.2 de la Ley 51/2003, de 2 de diciembre,
de igualdad de oportunidades, no discriminacion y acce-
sibilidad universal de las personas con discapacidad.

Precio maximo de referencia.

Precio maximo establecido con caracter tedrico para
las viviendas protegidas destinadas a arrendamiento, que
sirve como referencia para la fijacion, a partir del mismo,
de las rentas maximas a aplicar y, en su caso, para deter-
minar los precios maximos de venta de estas viviendas,
una vez dejen de estar en arrendamiento, durante el plazo
en el que sigan siendo protegidas.

Cuando se utiliza la locucion «precio maximo total de
referencia» se incluye, a efectos de fijar ese precio
maximo, a los anejos autorizados.

Préstamos convenidos.

Son los préstamos concedidos por las entidades de
crédito colaboradoras del Plan Estatal de Vivienda y Reha-
bilitacion 2009-2012, a adquirentes y promotores de actua-
ciones protegidas, segun las condiciones establecidas en
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este Real Decreto, por ejemplo, respecto a tipos de interés
maximos, ausencia de comisiones, etc.

Primer acceso a la vivienda.

Las personas que solicitan su primer acceso a la
vivienda, es decir, que nunca han tenido acceso a la titula-
ridad de una vivienda, sea en alquiler o en propiedad,
constituyen uno de los grupos que se consideran con
derecho a proteccion preferente.

Programas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilita-
cién 2009-2012.

Conjuntos de actuaciones protegidas y su financiacion
tendentes al logro de alguno de los ejes basicos del Plan.

A cada programa le corresponden determinadas cifras
de objetivos a alcanzar, en nimero de viviendas, en cada
uno de los cuatro anos en los que se desarrolla el Plan.

El articulo 21 de este Real Decreto incluye una relacién
detallada de ejes basicos y programas.

Promotores.

Son promotores las personas fisicas o juridicas, publi-
cas o privadas, que, individual o colectivamente, impul-
sen, programen y financien con recursos propios o ajenos
la ejecucic')n de las actuaciones protegidas en el ambito y
bajo las condiciones de este Real Decreto. Asimismo, se
entenderan por tales, los promotores de viviendas prote-
gidas de nueva construccion para uso propio, ya se trate
de personas fisicas individualmente consideradas, hasta
el momento de la obtencion de la calificacién definitiva de
su vivienda, o agrupadas en cooperativas o comunidades
de propietarios, asi como los promotores de rehabilita-
cién de edificios y viviendas, ya se trate de sus propieta-
rios o de sus inquilinos cuando, conforme a la legislacion
gplicable, puedan éstos ultimos realizar las obras protegi-

as.

En areas de rehabilitacién integral y de renovacién
urbana y en el programa de ayudas para la erradicacion
del chabolismo, puede considerarse promotor al ente ges-
tor que centralice y coordine las actuaciones protegidas.

Proteccidn preferente.

En este Real Decreto, el derecho a proteccion prefe-
rente se concreta en:

Mayor intensidad de ciertas ayudas estatales. Por
ejemplo, la AEDE, incrementada cuando se trata de los
grupos de ciudadanos asi calificados.

Excepciones o suavizacidon de ciertos requisitos de
caracter general. Por ejemplo, al establecer el porcentaje
maximo del valor del patrimonio inmobiliario cuando se
demanda vivienda en propiedad.

Prioridad a la hora de asignar ayudas cuyo nimero
esta limitado por las cifras de objetivos convenidos entre
el Ministerio de Vivienda y cada Comunidad auténoma y
ciudades de Ceuta y Melilla, que sera la responsable de
llevar a la practica esta prioridad.

Registros publicos de demandantes.

Sistemas de inscripcion obligatoria de los demandan-
tes de viviendas acogidas a este Real Decreto, sea en
propiedad o en alquiler, que garanticen la adjudicacion de
las viviendas protegidas segun los principios de igualdad,
concurrencia y publicidad, bajo control de la administra-
cién publica.

Véase ademas, al respecto, la Disposicion transitoria
sexta.

Subsidiacion de préstamos convenidos.

Ayuda financiera estatal destinada a facilitar al presta-
tario el pago de la amortizacion del préstamo y sus intere-
ses (o solo intereses, en el periodo de carencia), y que
consiste en el abono a ésta ultima, por parte del Ministe-
rio de Vivienda, de una cuantia fija, que se descontara de
los pagos que la entidad facture al prestatario.

Ventanilla Unica.

Véase «Informacién al ciudadanon».
Viviendas existentes.

Véase «Viviendas usadasn».
Viviendas protegidas.

Son las calificadas como viviendas de proteccion ofi-
cial o, mas en general, como viviendas protegidas, por el
6rgano competente de las Comunidades auténomas y
ciudades de Ceuta y Melilla, que cumplan los requisitos
establecidos en este Real Decreto.

Las viviendas protegidas podran destinarse a la venta
o al arrendamiento y han de constituir el domicilio o resi-
dencia habitual y permanente de sus ocupantes, salvo en
aquellos supuestos que determine expresamente este
Real Decreto.

Con independencia de otras posibles denominaciones
por parte de las Comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla en cumplimiento de su normativa propia,
las viviendas protegidas de nueva construccion, para
venta o arrendamiento, podran calificarse o declararse, a
efectos de las condiciones y ayudas de este Real Decreto,
como viviendas de protecciéon oficial (VPO) de régimen
especial, viviendas protegidas de régimen general y con-
certado.

Viviendas usadas.

Son las viviendas libres cuya adquisicion a titulo one-
roso, en segunda o posterior transmisién, se considera
protegida si se cumplen determinadas condiciones esta-
blecidas en este Real Decreto, y cuyo precio de venta, en
siguientes transmisiones, esta limitado durante los plazos
establecidos en el mismo.

Podran obtener las mismas ayudas financieras que las
viviendas usadas a que se refiere el parrafo anterior, las
siguientes modalidades de viviendas:

a) Viviendas sujetas a regimenes de proteccion
publica, adquiridas en segunda o posterior transmision.

A estos efectos, se consideraran asimismo segundas
transmisiones, las que tengan por objeto viviendas prote-
gidas que se hubieran destinado con anterioridad a arren-
damiento.

b) Viviendas libres de nueva construccion, adquiri-
das cuando haya transcurrido un plazo de un ano como
minimo entre la expedicién de la licencia de primera ocu-
pacion, el certificado final de obra o la cédula de habitabi-
lidad, segun proceda, y la fecha del contrato de opcion de
compra o de compraventa.

¢) Viviendas rurales usadas, en las condiciones que
determinen las Comunidades autonomas y ciudades de
Ceuta y Melilla.

d) Viviendas libres a las que se refiere la disposicion
transitoria primera, 2.c).

COMUNIDAD AUTQNOMA
DE ANDALUCIA

LEY 1/2008, de 27 de noviembre, de medidas
tributarias y financieras de impulso a la activi-
dad econdmica de Andalucia, y de agilizacion
de procedimientos administrativos.

20752

EL PRESIDENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA

A todos los que la presente vieren, sabed: Que el Par-
lamento de Andalucia ha aprobado y yo, en nombre del
Rey y por la autoridad que me confieren la Constitucion y
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8553 Resolucién de 19 de mayo de 2009, de la Subsecretaria, por la que se publica
el Acuerdo de Consejo de Ministros de 14 de mayo de 2009, por el que se
revisan y modifican los tipos de interés efectivos anuales vigentes para los
préstamos cualificados concedidos en el marco de los Programas 1994 (Plan
de Vivienda 1992-1995), Programa 1997 (Plan de Vivienda 1996-1999), Plan
de Vivienda 2002-2005 y Plan de Vivienda 2005-2008, asi como se modifican
algunas de las caracteristicas generales de los préstamos convenidos del Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.

El Consejo de Ministros, en su reunion de 14 de mayo de 2009, a propuesta de la
Comisién Delegada del Gobierno para Asuntos Econdmicos, adoptdé el Acuerdo que
figura como anexo a esta Resolucion, por el que se revisan y modifican los tipos de
interés efectivos anuales vigentes para los préstamos cualificados concedidos en el
marco de los Programas 1994 (Plan de Vivienda 1992-1995), Programa 1997 (Plan de
Vivienda 1996-1999), Plan de Vivienda 2002-2005 y Plan de Vivienda 2005-2008, asi
como se modifican algunas de las caracteristicas generales de los préstamos convenidos
del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

Para general conocimiento, se dispone la publicacién de dicho Acuerdo como anexo a
esta Resolucién.

Madrid, 19 de mayo de 2009.—-El Subsecretario de Vivienda, Marcos Vaquer
Caballeria.

ANEXO

Acuerdo por el que se revisan y modifican los tipos de interés efectivos anuales

vigentes para los préstamos cualificados concedidos en el marco de los Programas

1994 (Plan de Vivienda 1992-1995), Programa 1997 (Plan de Vivienda 1996-1999),

Plan de Vivienda 2002-2005 y Plan de Vivienda 2005-2008, asi como se modifican

algunas de las caracteristicas generales de los préstamos convenidos del Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012

A. Revisién y modificacién de tipos de interés efectivos anuales vigentes para los préstamos
cualificados concedidos en el marco de diversos planes y programas de vivienda

Por Acuerdo del Consejo de Ministros de 29 de diciembre de 1993, hecho publico por
la Resolucién de 10 de febrero de 1994 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda del Ministerio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente; Orden de 17 de
abril de 1997, sobre convocatoria y seleccion de entidades de crédito y regulacion de otros
aspectos relacionados con los convenios entre las mismas con el Ministerio de Fomento;
Real decreto 1/2002, de 11 de enero y Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, se fijaron los
tipos de interés efectivos anuales iniciales de los préstamos a conceder por las entidades
de crédito, en el marco de los convenios de colaboracién suscritos por éstas con los
Ministerios citados, para financiar actuaciones protegidas en materia de vivienda de los
programas 1994 del Plan de Vivienda 1992-1995, del programa 1997 del Plan de Vivienda
1996-1999, del Plan de Vivienda 2002-2005 y del Plan de Vivienda y Suelo 2005-2008.

En el citado Acuerdo de Consejo de Ministros, la Orden, y los Reales Decretos 1/2002,
de 11 de enero, y 801/2005, de 1 de julio, establecieron también los momentos, fechas o
periodicidad y los métodos aplicables para efectuar las revisiones establecidas de los tipos
de interés efectivos anuales aplicables a los préstamos cualificados.
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Por Acuerdos del Consejo de Ministros de 13 de febrero de 2004, de 1 de abril de
2005, de 7 de abril de 2006, de 28 de marzo de 2008, y en el Real Decreto 14/2008, de 11
de enero de 2008, se realizé la ultima revision de los tipos de interés aplicables a los
préstamos cualificados acogidos a los programas y planes citados, quedando fijados
dichos tipos de interés en el 3,11 por 100, el 3,02 por 100, el 5,13 por 100, y en el 5,09 por
100 anual, respectivamente.

Procede nuevamente efectuar una revision de los tipos de interés efectivos anuales,
aplicando las metodologias correspondientes, atendiendo en cada caso a las
consideraciones siguientes:

I. Programa 1994 del Plan 1992-1995

Segun el Acuerdo del Consejo de Ministros de 29 de diciembre de 1993, la revision del
tipo de interés efectivo, se calculard mediante un tipo medio de referencia, obtenido como
promedio de los seis ultimos meses con la informacion disponible publicada del tipo de
referencia de los préstamos hipotecarios del conjunto de entidades financieras elaborado
por el Banco de Espafa, ponderando el doble del valor correspondiente a los dos ultimos
de entre dichos meses.

El tipo de interés efectivo de convenio revisado sera el 90 por 100 del valor del tipo
medio de referencia establecido. El nuevo tipo se aplicara si la diferencia respecto al
vigente en el momento de la revision supera un punto porcentual.

En concordancia con lo anterior, a la fecha de hoy, los valores correspondientes a los
seis ultimos meses para los que el Banco de Espafia ha publicado indices de referencia de
tipos de interés correspondientes al conjunto de entidades de crédito son, en tanto por
ciento:

Octubre 2008: 6,253.
Noviembre 2008: 6,258.
Diciembre 2008: 5,891.
Enero 2009: 4,983.
Febrero 2009: 4,324.
Marzo 2009: 3,821.

Tipo revisado resultante préstamos:
Programa 1994, del plan 1992-1995.

_ 6,253 + 6,258 + 5,891 + 4983 + 2 x 4,324 + 2 x 3,821 _ 39,6750
- 8 - 8

4,9594 x 90% = 4,4635 Redondeado a dos decimales: 4,46.

Este tipo supera en mas de un punto porcentual al tipo vigente del 3,11%.

Por tanto, el tipo de interés efectivo anual resultante de la revision efectuada en el
primer trimestre del 2009, aplicable a los préstamos a concedidos por las entidades de
crédito, en el marco de los convenios con el Ministerio de Fomento y actualmente con el
Ministerio de Vivienda para el programa 1994 sera del 4,46 por ciento.

T

=4,9594

II. Programa 1997 del Plan 1996-1999

Segun la Orden de 17 de abril de 1997, la revision del tipo de interés efectivo, se
efectuara cada tres anos. Para dicha revision se calculara un tipo medio de referencia,
obtenido como promedio de los seis Ultimos meses con la informacion disponible publicada,
del tipo de referencia de los préstamos hipotecarios del conjunto de entidades financieras,
elaborado por el Banco de Espafia, ponderando el doble del valor correspondiente a los
dos ultimos de entre dichos meses. El tipo de interés efectivo revisado sera, en cada caso,
el 90 por 100 del valor del tipo medio de referencia. El nuevo tipo se aplicara si la diferencia
respecto al vigente difiere, en el momento de la revisién, al menos un punto porcentual.
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En concordancia con lo anterior, a la fecha de hoy, los valores correspondientes a los
seis Ultimos meses para los que el Banco de Espaiia ha publicado indices de referencia de
tipos de interés correspondientes al conjunto de entidades de crédito son, en tanto por
ciento:

Octubre 2008: 6,253.
Noviembre 2008: 6,258.
Diciembre 2008: 5,891.
Enero 2009: 4,983.
Febrero 2009: 4,324.
Marzo 2009: 3,821.

Tipo revisado resultante préstamos:
Programa 1997, del Plan 1996-1999.

_ 6,253 + 6,258 + 5,891 + 4,983 + 2 x 4,324 + 2 x 3,821 _ 39,6750
- 8 - 8

4,9594 x 90% = 4,4635 Redondeado a dos decimales: 4,46.

Este tipo supera en mas de un punto porcentual al tipo del 3,02 por ciento vigente
desde 2006.

Por tanto, el tipo de interés efectivo anual resultante de la revision efectuada en el
primer trimestre de 2009, aplicable a los préstamos a concedidos por las entidades de
crédito, en el marco de los convenios con el Ministerio de Fomento y actualmente con el
Ministerio de Vivienda para el Programa 1997 sera del 4,46 por ciento.

T =4,9594

IlIl.  Plan de Vivienda 2002-2005

En el primer trimestre del afio 2009, procede, por asi estar establecido en el art. 5 ¢)
del Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, sobre medidas de financiacion del Plan de
Vivienda 2002-2005, revisar y modificar, en su caso, el tipo de interés efectivo anual vigente
aplicable a la totalidad de los préstamos concedidos o a conceder en el marco del Plan de
Vivienda.

Segun el articulo 5 c¢) del citado real decreto, el tipo de interés revisado de los préstamos
a conceder en el marco de los distintos programas del plan 2002-2005, sera igual a la
media de los valores de los dos Ultimos meses, con informacién disponible, del tipo
porcentual de referencia, redondeado a dos decimales, de los prestamos hipotecarios del
conjunto de entidades de crédito elaborado por el Banco de Espaia, afectada dicha media
por un porcentaje. Dicho porcentaje sera el 91,75 por 100, establecido en el Acuerdo del
Consejo de Ministros de 5 de abril de 2002, como consecuencia de la aplicacion de un
sistema de ofertas competitivas, por parte de las entidades de crédito que se propusieron
colaborar en la financiacion del plan 2002-2005, sistema fijado en el citado articulo 5,c).

La aplicacion de dicho sistema de ofertas competitivas, se efectud siguiendo lo
establecido en la orden FOM 268/2002, de 11 de febrero, que desarrolla y concreta el
procedimiento a seguir al respecto.

En concordancia con lo anterior, a la fecha de hoy, los valores correspondientes a los
dos ultimos meses para los que el Banco de Espana ha publicado indices de referencia de
tipos de interés correspondientes al conjunto de entidades de crédito son, en tanto por
ciento:

Febrero 2009: 4,324.
Marzo 2009: 3,821.

Tipo revisado resultante préstamos:

(4,324 + 3,821)
2

Redondeado a dos decimales: 3,74.

T = x 0,9175 = 4,0725 x 0,9175 = 3,7365
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Por tanto el tipo de interés efectivo anual resultante de la revision efectuada en el
primer trimestre de 2009, aplicable a los préstamos a conceder y concedidos por las
entidades de crédito, en el marco de los convenios con el Ministerio de Vivienda para la
financiacion del Plan de Vivienda 2002-2005, sera del 3,74 por ciento.

IV. Plan de Vivienda 2005-2008

En el primer trimestre del afio 2009, procede por asi estar establecido en el art. 9.3 del
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, sobre medidas de financiacién del Plan de Vivienda
2005-2008, revisar y modificar, en su caso, el tipo de interés efectivo anual vigente aplicable
a la totalidad de los préstamos concedidos o a conceder en el marco del Plan de
Vivienda.

Segun el articulo 9.3 del citado real decreto, el tipo de interés revisado de los préstamos
a conceder en el marco de los distintos programas del plan 2005-2008, sera igual a la
aplicacion de un coeficiente reductor a la media de los tres ultimos meses, con informacion
disponible, del tipo porcentual de referencia, redondeado a dos decimales, de los prestamos
hipotecarios del conjunto de entidades de crédito elaborado por el Banco de Espana. El
coeficiente reductor sera el 0,9175, establecido mediante el Acuerdo del Consejo de
Ministros de 5 de abril de 2002.

En concordancia con lo anterior, a la fecha de hoy, los valores correspondientes a los
tres ultimos meses para los que el Banco de Espafia ha publicado indices de referencia de
tipos de interés correspondientes al conjunto de entidades de crédito son, en tanto por
ciento:

Enero 2009: 4,983.
Febrero 2009: 4,324.
Marzo 2009: 3,821.

Tipo revisado resultante préstamos:

(4,983 + 4,324 + 3,821)

T =

3

Redondeado a dos decimales: 4,01.

Por tanto el tipo de interés efectivo anual resultante de la revision efectuada en el
primer trimestre del 2009, aplicable a los préstamos a conceder y concedidos por las
entidades de crédito, en el marco de los convenios con el Ministerio de Vivienda para la
financiacion del Plan de Vivienda 2005-2008, sera del 4,01 por ciento.

% 0,9175 = 4,3760 % 0,9175 = 4,0150

B. Modificacién de algunas de las caracteristicas generales de los préstamos convenidos
del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012

Por otra parte, el Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, establecié en su articulo 12.1, las
caracteristicas generales de los préstamos convenidos en el marco de dicho Plan.

La evolucion de las circunstancias de los mercados financieros, en general, y de
financiacion a la vivienda, en concreto, desde la publicacién de dicho Real Decreto, en el
contexto de la crisis financiera y econdémica internacional y sus repercusiones en Espafia,
aconseja modificar la férmula de fijacion de los tipos de interés efectivos de los préstamos
convenidos a tipo de interés efectivo variable, de modo que los ciudadanos puedan
beneficiarse de una mayor capacidad de eleccién ante la oferta de préstamos convenidos
para adquisicion de vivienda, en el marco del Plan, y las entidades de crédito colaboradoras
encuentren mayor facilidad para conceder dichos préstamos.

Asimismo, se considera conveniente facilitar que los prestatarios puedan aprovechar
la diversidad de oferta entre entidades de crédito para adecuar a lo largo del tiempo las
caracteristicas de su préstamo a la evolucién de la coyuntura de los mercados
financieros.

cve: BOE-A-2009-8553



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

N0

[l

Sabado 23 de mayo de 2009 Sec. I

Pag. 43159

Para ello, el articulo 12.2 del citado Real Decreto 2066/2008, permite modificar las
caracteristicas de los préstamos convenidos establecidas en el mismo articulo, mediante
Acuerdo del Consejo de Ministros.

En su virtud, a propuesta de la Comision Delegada del Gobierno para Asuntos
Economicos, el Consejo de Ministros, en su reunion de 14 de mayo de 2009, acuerda:

Primero.—Nuevo tipo de interés efectivo anual, revisado y modificado, aplicable a los
préstamos cualificados concedidos en el marco del programa 1994 del Plan de Vivienda
1992-1995.

1. Eltipo de interés efectivo anual aplicable a los préstamos cualificados concedidos
por las entidades de crédito para financiar actuaciones protegidas en materia de vivienda
y suelo, en el marco de los convenios suscritos para el programa 1994 del Plan de Vivienda
1992-1995, entre las entidades de crédito y el Ministerio de Obras Publicas y Transportes,
actualmente Ministerio de Vivienda, sera del 4,46 por 100 anual.

2. El nuevo tipo de interés efectivo revisado sera de aplicacion a los préstamos
cualificados vivos y tendra vigencia a partir de la publicacién en el «Boletin Oficial del
Estado», desde el inicio de la siguiente anualidad completa de amortizacion de cada
préstamo.

3. En aquellos casos en los que el tipo de interés efectivo anual revisado resulte
inferior al tipo de interés subsidiado reconocido a los prestatarios, se aplicara a los
préstamos cualificados el primero de ambos tipos de interés.

No obstante, si de la aplicacion del correspondiente tipo de interés efectivo revisado
pudieran derivarse pagos superiores para el prestatario, alos que le hubieran correspondido
sin dicha revision, el Ministerio de Vivienda subsidiara la diferencia.

Segundo.—Nuevo tipo de interés efectivo anual, revisado y modificado, aplicable a los
préstamos cualificados concedidos en el marco del programa 1997 del Plan de Vivienda
1996-1999.

1. Eltipo de interés efectivo anual aplicable a los préstamos cualificados concedidos
por las entidades de crédito para financiar actuaciones protegidas en materia de vivienda
y suelo, en el marco de los convenios suscritos para el programa 1997 del Plan de Vivienda
1996-1999, entre las entidades de crédito, y el Ministerio de Fomento, actualmente
Ministerio de Vivienda, sera del 4,46 por 100 anual.

2. El nuevo tipo de interés efectivo revisado sera de aplicacién a los préstamos
cualificados vivos y tendra vigencia a partir de la publicacion en el «Boletin Oficial del
Estado», desde el inicio de la siguiente anualidad completa de amortizaciéon de cada
préstamo.

3. En aquellos casos en los que el tipo de interés efectivo anual revisado resulte
inferior al tipo de interés subsidiado reconocido a los prestatarios, se aplicara a los
préstamos cualificados el primero de ambos tipos de interés.

No obstante, si de la aplicacion del correspondiente tipo de interés efectivo revisado
pudieran derivarse pagos superiores para el prestatario, alos que le hubieran correspondido
sin dicha revision, el Ministerio de Vivienda subsidiara la diferencia.

Tercero.—Nuevo tipo de interés efectivo anual, revisado y modificado, aplicable a los
préstamos cualificados concedidos para la financiacion del Plan de Vivienda 2002-2005.

1. El nuevo tipo de interés efectivo anual aplicable a los préstamos cualificados
concedidos por las entidades de crédito, para financiar actuaciones protegidas en materia
de vivienda y suelo, en el marco de los convenios suscritos para el Plan de Vivienda 2002-
2005, entre las entidades de crédito, el Ministerio de Fomento, y el Ministerio de Vivienda,
sera del 3,74 por 100 anual.

2. El nuevo tipo de interés efectivo revisado sera de aplicacién a los préstamos
cualificados vivos y sera de aplicacion, desde el primer vencimiento, inclusive, que se
produzca una vez transcurrido un mes desde el dia de la publicacién de este Acuerdo en
el «Boletin Oficial del Estado».
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Cuarto.—Nuevo tipo de interés efectivo anual, revisado y modificado, aplicable a los
préstamos cualificados concedidos para la financiacién del Plan de Vivienda 2005-2008.

1. El nuevo tipo de interés efectivo anual aplicable a los préstamos cualificados
concedidos por las entidades de crédito, para financiar actuaciones protegidas en
materia de vivienda y suelo, en el marco de los convenios suscritos para el Plan de
Vivienda 2005-2008, entre las entidades de crédito y el Ministerio de Vivienda, sera del
4,01 por 100 anual.

2. Dicho nuevo tipo de interés sera de aplicacién a todos los préstamos convenidos
ya concedidos por las entidades de crédito colaboradoras, correspondientes al citado Plan
2005-2008,salvo a los que se refiere el apartado 1.b) de la disposicidn transitoria primera
del Real Decreto 801/2005, de 1de julio, que se regiran por lo dispuesto en la Orden
FOM/268/2002, de 11 de febrero, y en los Acuerdos del Consejo de Ministros que revisen
el tipo de interés de los préstamos convenidos del Plan de Vivienda 2002-2005. El nuevo
tipo de interés sera de aplicacion desde el primer vencimiento que se produzca, transcurrido
un mes de la publicacion de este Acuerdo en el «Boletin Oficial del Estado».

Quinto.—Aplicacion de los nuevos tipos de interés modificados sin costes para los
prestatarios.

Las entidades de crédito que concedieron los correspondientes préstamos cualificados
a que se refieren los apartados anteriores de este acuerdo, aplicaran el nuevo tipo de
interés establecido sin coste para los prestatarios.

Sexto.—Modificacién de algunas de las caracteristicas generales de los préstamos
convenidos del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012.

1. Se maodifica el diferencial aplicable al euribor para la determinacién del tipo de
interés efectivo de los préstamos convenidos que se concedan por las entidades de crédito
colaboradoras, a tipo de interés efectivo variable, en el marco del Plan Estatal de Vivienda
y Rehabilitacién 2009-2012. Dicho diferencial, fijado en 65 puntos basicos por el articulo
12.1, c), del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, pasa a convertirse en una
horquilla fijada entre 25 y 125 puntos basicos, como medida coyuntural hasta que el
Consejo de Ministros la revise, analizada la evolucién del mercado de la vivienda y su
financiacion, en el marco de la economia en general.

2. No se considerara comision, a los efectos del articulo 12.1, b), del Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, la eventual compensacion por amortizacién anticipada de
préstamos convenidos a tipo de interés efectivo fijo, sea por desistimiento o por riesgo de
tipo de interés, a que se refieren los articulos 7 a 9 de la Ley 41/2007, de 7 de diciembre,
por la que se modifica la Ley 2/1981, de 25 de marzo, de Regulacion del Mercado
Hipotecario y otras normas del sistema hipotecario y financiero, de regulacién de las
hipotecas inversas y el seguro de dependencia y por la que se establece determinada
norma tributaria.

3. No perderan la condicion de préstamos convenidos aquellos que, concedidos en
el marco del mencionado Plan 2009-2012, sean objeto de novaciéon modificativa, o de
subrogacién en otra entidad de crédito colaboradora de dicho Plan, en aplicacion de la
normativa reguladora de dichas novaciones o subrogaciones interbancarias, siempre que
las nuevas condiciones del préstamo cumplan las establecidas por la normativa del
mencionado Plan 2009-2012 para los préstamos convenidos.

4. Lo establecido en el apartado 1 sera de aplicacion a los préstamos convenidos
que se concedan a partir del dia siguiente al de publicacién de este Acuerdo en el «Boletin
Oficial del Estado». Los apartados 2 y 3 seran de aplicaciéon a todos los préstamos
concedidos en el marco del mencionado Plan 2009-2012.
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12125 Orden VIV/1952/2009, de 2 de julio, por la que se declaran los ambitos
territoriales de precio maximo superior para el afio 2009, a los efectos del Real
Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula en Plan Estatal
de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012.

El Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, define los ambitos territoriales de precio maximo
superior como aquellos ambitos, que pueden estar integrados por agrupaciones de
municipios, municipios o ambitos intraurbanos, en los que, debido a las tensiones de
precios de la vivienda libre o a otras circunstancias justificadas, se admite la posibilidad de
que los precios maximos de las viviendas protegidas y de las usadas, adquiridas en el
marco de ese Real Decreto, se incrementen mas de lo que corresponderia segun las
reglas generales de fijacion de precios maximos.

Por su parte, el articulo 10 del Real Decreto establece que, tomando como referencia
el médulo basico estatal, se estableceran por las Comunidades auténomas y ciudades de
Ceuta y Melilla los precios maximos de venta y de referencia para el alquiler, para cada
uno de los ambitos territoriales que determinen, sin superar los precios maximos fijados
para cada programa del Plan.

A tal efecto, la disposicion adicional segunda del Real Decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre, ha determinado la cuantia del modulo basico estatal.

La declaracién de los ambitos territoriales de precio maximo superior o de modificacion
de los existentes, segun dispone el articulo 11 del real decreto citado, se realizara mediante
Orden del Ministerio de Vivienda, a propuesta de las Comunidades auténomas y Ciudades
de Ceuta y Melilla, que debera elevarse, en su caso, durante el primer trimestre de cada
uno de los afios 2009, 2010, 2011 y 2012, previa solicitud, por parte de dichas comunidades
y ciudades, de informe no vinculante a los ayuntamientos afectados, y que tendra en
cuenta la capacidad econdémica de los demandantes de vivienda en sus municipios y su
esfuerzo econdémico para acceder a la vivienda.

En el apartado 2 del mismo articulo se establece que en los ambitos territoriales
declarados de precio maximo superior, las Comunidades Autdonomas y Ciudades de Ceuta
y Melilla podran incrementar el precio maximo general de venta de las viviendas acogidas
al citado Real Decreto, en los porcentajes maximos sefalados en dicho articulo.

Atendiendo a cuanto queda expuesto, procede, una vez que han sido consideradas las
correspondientes propuestas realizadas por las Comunidades Auténomas y por las
Ciudades de Ceuta y Melilla, dictar la presente Orden, en desarrollo de la previsién
contenida en el articulo 11.1 Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012,

En su virtud, dispongo:

Articulo 1. Declaracién de Ambitos Territoriales de Precio Méximo Superior del grupo A
para el afio 2009.

Alos efectos de lo previsto en el articulo 11 del Real Decreto Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién
2009-2012, se declaran, por Comunidades Auténomas, los ambitos territoriales de precio
maximo superior del grupo A para el afio 2009 siguientes:

1. Comunidad Auténoma de las llles Balears: Alaior, Alcudia, Andratx, Arta,
Banyalbufar, Buger, Bunyola, Calvia, Campos, Capdepera, Ciutadella, Deia, Eivissa, Es
Castell, Escorca, Es Migjorn, Esporles, Estellencs, Formentera, Fornalutx, Inca Llubi,
Llucmaijor, Mao, Marratxi, Montuiri, Palma, Pollenga, Puigpunyent, Sa Pobla, Santa Eulalia,
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Santa Margalida, Sant Antoni, Santanyi, Sant Lloreng, Sant Lluis, Selva, Ses Salines, Sant
Josep, Soller, Son Servera y Valldemossa.

2. Comunidad Auténoma de Cataluha: Alella, Arenys de Mar, Arenys de Munt,
Argentona, Badalona, Badia del Valles, Barbera del Vallés, Barcelona, Cabrera de Mar,
Cabirils, Caldes d’Estrac, Caldes de Montbui, Castellar del Valles, Castelldefels, Cerdanyola
del Valles, Cornella de Llobregat, Dosrius, Esplugues de Llobregat, Gava, Girona,
Granollers, I'Hospitalet de Llobregat, la Llagosta, Martorelles, el Masnou, Matadepera,
Matard, Molins de Rei, Mollet del Vallés, Montcada i Reixac, Montgat, Montmeld, Montornés
del Vallés, Orrius, Palleja, el Papiol, Parets del Vallés, Polinya, el Prat de Llobregat, Premia
de Dalt, Premia de Mar, Ripollet, la Roca del Vallés, Rubi, Sabadell, Sant Adria de Besos,
Sant Andreu de la Barca, Sant Andreu de Llavaneres, Sant Boi de Llobregat, Sant Cugat
del Valles, Sant Feliu de Llobregat, Sant Fost de Campsentelles, Sant Joan Despi, Sant
Just Desvern, Sant Pere de Ribes, Sant Quirze del Valles, Sant Viceng de Montalt, Santa
Coloma de Cervelld, Santa Coloma de Gramenet, Santa Maria de Martorelles, Santa
Perpétua de Mogoda, Sentmenat, Sitges, Tarragona, Teia, Terrassa, Tiana, Vallromanes,
Viladecans, Vilanova del Vallés, Vilanova i la Geltrd, Vilassar de Dalt y Vilassar de Mar.

3. Comunidad de Madrid: Alcobendas, Las Rozas de Madrid, Madrid, Majadahonda,
Pozuelo de Alarcon y San Sebastian de los Reyes.

4. Comunidad Valenciana: Alicante, Castellén y Valencia.

Articulo 2. Declaracién de Ambitos Territoriales de Precio Maximo Superior del grupo B
para el ano 2009.

Alos efectos de lo previsto en el articulo 11 del Real Decreto Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién
2009-2012, se declaran, por Comunidades Auténomas, los ambitos territoriales de precio
maximo superior del grupo B para el afio 2009 siguientes:

1. Comunidad Autbnoma de Aragén: Aisa, Canfranc, Chia, Benasque, Hoz de Jaca,
Jaca, Panticosa, Sallent de Gallego, San Juan de Plan, Sesué, Santa Cruz de las Seros,
Vilanova y Zaragoza.

2. Comunidad Auténoma del Principado de Asturias: Avilés, Gijon, Llanera, Oviedo y
Siero.

3. Comunidad Auténoma de las llles Balears: Alaro, Algaida, Binissalem, Campanet,
Costitx, Consell, Es Mercadal, Felanitx, Ferreries, Lloret, Lloseta, Manacor, Mancor, Maria
de la Salut, Muro, Porreres, Santa Maria, Sant Joan Labritja, Sencelles y Sineu.

4. Comunidad de Castilla-La Mancha: Guadalajara.

5. Comunidad de Castilla y Ledn: Burgos, Salamanca, Segovia y Valladolid.

6. Ciudad de Ceuta: Ceuta.

7. Comunidad Autéonoma de Cataluha: Abrera, Albatarrec, Alcarras, Alcoletge,
Almacelles, Alp, Alpicat, Altafulla, I'Ametlla del Vallés, 'Ampolla, Amposta, Balaguer,
Banyoles, Begues, Begur, Bell-lloc d’Urgell, Bellpuig, Bellver de Cerdanya, Berga, la Bisbal
d’Emporda, Blanes, les Borges Blanques, Cadaqués, Calafell, Calella, Calonge, Cambrils,
Canetde Mar, Canovelles, Cardedeu, Cassa de la Selva, Castellbisbal, Castellé d’Empuries,
Castell-Platja d’Aro, Castellvi de Rosanes, Celra, Cervelld, Cervera, Corbera de Llobregat,
Creixell, Cubelles, Cunit, 'Escala, Esparreguera, Falset, Figueres, Fornells de la Selva, les
Franqueses del Vallés, Gandesa, la Garriga, Gelida, Igualada, Llan¢a, Lleida, Llica d’Amunt,
Llica de Vall, Llinars del Vallés, Lloret de Mar, Malgrat de Mar, Manlleu, Manresa, Martorell,
Mollerussa, Montblanc, Mont-roig del Camp, Méra d’Ebre, Naut Aran, Navarcles, Olesa de
Montserrat, Olot, Palafolls, Palafrugell, Palamés, Palau Solita i Plegamans, els Pallaresos,
Pals, Piera, Pineda de Mar, la Pobla de Montornés, el Pont de Suert, el Port de la Selva,
Puigcerda, Quart, Reus, la Riera de Gaia, Ripoll, Roda de Bara, Roses, Sallent, Salou,
Salt, Sant Cebria de Vallalta, Sant Celoni, Sant Climent de Llobregat, Sant Esteve
Sesrovires, Sant Feliu de Guixols, Sant Fruitdés de Bages, Sant Gregori, Sant Iscle de
Vallalta, Sant Lloreng d’Hortons, Sant Pol de Mar, Sant Sadurni d’Anoia, Sant Viceng dels
Horts, Santa Coloma de Farners, Santa Cristina d’Aro, Santa Eulalia de Rongana, Santa
Margarida de Montbui, Santa Margarida i els Monjos, Santa Susanna, Santpedor, Sarria
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de Ter, la Seu d’Urgell, Solsona, Sort, Tarrega, Tordera, Torelld, Torredembarra, Torrefarrera,
Torrelles de Llobregat, Torre-serona, Torroella de Montgri, Tortosa, Tossa de Mar, Tremp,
Ullastrell, Vacarisses, Vallgorguina, Vallirana, Valls, el Vendrell, Vic, Vielha e Mijaran,
Vilablareix, Viladecavalls, Vilafant, Vilafranca del Penedes, Vilalba Sasserra y Vila-seca.

8. Comunidad de Madrid: Ajalvir, Alcala de Henares, Alcorcon, Algete, Aranjuez,
Arganda del Rey, Arroyomolinos, Boadilla del Monte, Brunete, Ciempozuelos, Cobefia,
Collado Villalba, Colmenar Viejo, Colmenarejo, Coslada, El Escorial, Fuenlabrada, Fuente
El Saz de Jarama, Galapagar, Getafe, Humanes de Madrid, Leganés, Mejorada del Campo,
Moraleja de Enmedio, Mdstoles, Navalcarnero, Paracuellos del Jarama, Parla, Pinto,
Rivas-Vaciamadrid, San Fernando de Henares, San Lorenzo de El Escorial, San Martin de
la Vega Torrejon de Ardoz, Torrelodones, Tres Cantos, Valdemoro, Velilla de San Antonio,
Villanueva de la Cafada, Villanueva del Pardillo y Villaviciosa de Odon.

9. Comunidad Auténoma de la Region de Murcia: Cartagena, Lorca y Murcia.

10. Comunidad Valenciana: Alboraia, Benicassim, Benidorm, Burriana, El Campello,

Elx, Gandia, Manises, Mislata, Mutxamel, Paterna, Picanya, Quart de Poblet, San Joan,
San Vicent del Raspeig, Sagunt, Sedavi, Torrent, Vilareal y Xirivella.

Articulo 3. Declaracién de Ambitos Territoriales de Precio Méximo Superior del grupo C
para el ano 2009.

Alos efectos de lo previsto en el articulo 11 del Real Decreto Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién
2009-2012, se declaran, por Comunidades Autéonomas, los ambitos territoriales de precio
maximo superior del grupo C para el afio 2009 siguientes:

1. Comunidad Auténoma de Andalucia: Alcala de Guadaira, Algeciras, Alhaurin de la
Torre, Almeria, Antequera, Arcos de la Frontera, Benalmadena, Cadiz, Camas, Carmona,
Chiclana de la Frontera, Cérdoba,,Coria del Rio, Dos Hermanas, El Ejido, El Puerto de
Santa Maria, Estepona, Fuengirola, Granada, Huelva, Jaén, Jerez de la Frontera, La Linea
de la Concepcién, Linares, Mairena de Aljarafe, Malaga, Marbella, Mijas, Motril, Nijar,
Puerto Real, Rincon de la Victoria, Ronda, Roquetas de Mar, Rota, San Fernando, San
Roque, Sanlucar de Barrameda, Sevilla, Torremolinos y Vélez-Malaga.

2. Comunidad Auténoma de Aragon: Biescas, Borau, Broto, Campo, Castejon de
Sos, Cuarte de Huerva, Huesca, Jasa, La Puebla de Alfidén, Laspaules, Laspufa,
Perdiguera, Puente la Reina, Sahun, Seira, Teruel, Utebo, Villantia y Villanueva de
Gallego.

3. Comunidad Auténoma del Principado de Asturias: Aller, Cangas de Onis, Cangas
del Narcea, Caravia, Carrefio, Castrillon, Castropol, Coafna, Colunga, Corvera, Cudillero,
El Franco, Gozoén, Grado, Langreo, Laviana, Lena, Llanes, Mieres, Morcin, Muros de
Naldon, Nava, Navia, Norefia, Parres, Pilofia, Pravia, Ribadedeva, Ribadesella, Ribera de
Arriba, Sariego, San Martin del Rey Aurelio, Soto del Barco, Tapia de Casariego, Tineo,
Valdés, Vegadeo y Villaviciosa.

4. Comunidad Auténoma de las llles Balears: Ariany, Petra, Santa Eugénia, Sant
Joan y Villafranca.

5. Comunidad Auténoma de Canarias: Adeje, Arona, Arrecife, Granadilla de Abona,
Las Palmas de Gran Canaria, Mogan, Puerto del Rosario, San Cristébal de La Laguna,
San Bartolomé de Tirajana, Santa Cruz de Tenerife y Telde.

6. Comunidad Autdbnoma de Cantabria: Alfoz de Lloredo, Ampuero, Argofios, Arnuero,
Barcena de Cicero, Bareyo, Camargo, Castro Urdiales, Colindres, Comillas, El Astillero,
Escalante, Guriezo, Laredo, Liendo, Limpias, Marina de Cudeyo, Medio Cudeyo, Meruelo,
Miengo, Noja, Piélagos, Polanco, Ribamontan al Mar, Ribamontéan al Monte, Ruiloba, San
Vicente de la Barquera, Santa Cruz de Bezana, Santander, Santillana del Mar, Santofia,
Suances, Torrelavega, Val de San Vicente, Valdaliga, Villaescusa, y Voto.

7. Comunidad de Castilla-La Mancha: Albacete, Ciudad Real, Cuenca, Toledo,
Azuqueca de Henares, lllescas y Talavera de la Reina.

8. Comunidad de Castilla y Leodn: Avila, Leén, Miranda de Ebro, Palencia y San
Andrés de Rabanedo.
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9. Comunidad Auténoma de Catalufia: Ager, Agramunt, Agullana, Aiguafreda,
Aiguamurcia, Aiguaviva, Aitona, els Alamus, Albanya, Albesa, I'Albi, Albinyana, I'Albiol,
Albons, Alcanar, Alcover, I'Aldea, Aldover, 'Aleixar, Alfara de Carles, Alfarras, Alforja,
Algerri, Alguaire, Alins, Alié, Almatret, Almenar, Aimoster, Alpens, Alt Aneu, Amer, 'Ametlla
de Mar, Anglés, Anglesola, Arbeca, I'Arbog, Arbucies, Argelaguer, ’Armentera, Arnes,
Artés, Artesa de Lleida, Artesa de Segre, Asco, Avia, Avinyo, Avinyonet de Puigventos,
Avinyonet del Penedés, Baga, Baix Pallars, Balenya, Balsareny, Banyeres del Penedés,
Barbens, Barbera de la Conca, Bascara, Batea, Belianes, Bellcaire d’ Emporda, Bellcaire
d’Urgell, Bellmunt d’Urgell, Bellvei, Bellvis, Benavent de Segria, Benifallet, Benissanet,
Besalu, Bescand, Bigues i Riells, la Bisbal del Penedés, Blancafort, Boadella i les
Escaules, Bolvir, Bonastre, es Bordes, Bordils, les Borges del Camp, Borrassa, Borreda,
Bossost, Botarell, Brafim, Breda, el Bruc, el Brull, Brunyola, Cabanes, les Cabanyes,
Cabra del Camp, Cabrera d’Anoia, Calaf, Calders, Caldes de Malavella, Calldetenes,
Callus, Camarasa, Camarles, Camés, Campdevanol, Campelles, Campins, Campllong,
Camprodon, Canejan, Canet d’Adri, Canoves i Samalls, Cantallops, Canyelles,
Capafonts, Capellades, Capmany, Cardona, Carme, Casserres, Castellar de N’Hug,
Castellbell i el Vilar, Castellcir, Castelldans, Castellet i la Gornal, Castellfollit de la Roca,
Castellfollit del Boix, Castellgali, Castellnou de Bages, Castellnou de Seana, Castell6 de
Farfanya, Castelloli, Castellsera, Castelltergol, Castellvell del Camp, Castellvi de la
Marca, el Catllar, la Cellera de Ter, Centelles, Cercs, Cervia de les Garrigues, Cervia de
Ter, Cistella, Colera, Coll de Narg6, Collbatd, Collsuspina, la Coma i la Pedra, Constanti,
Copons, Corbera d’Ebre, Corbins, Corca, Cornella del Terri, Cornudella de Montsant,
Cruilles, Monells i Sant Sadurni de I'Heure, Cubells, Darnius, Das, Deltebre, Duesaigies,
Espinelves, I'Espluga de Francoli, Espolla, Espot, 'Estany, Esterri d’Aneu, Esterri de
Cardos, el Far dEmporda, la Fatarella, Figar6-Montmany, Figols i Alinya, la Figuera,
Figuerola del Camp, Flaga, Flix, Fogars de la Selva, Fogars de Montclus, Folgueroles,
Fondarella, Fonollosa, Fontanals de Cerdanya, Fontanilles, Fontcoberta, Font-rubi,
Foradada, Forallac, Fortia, la Fuliola, la Galera, Gallifa, Garcia, Garrigas, Garriguella,
Ger, Gimenells i Pla de la Font, Ginestar, Gironella, Golmés, Goésol, la Granada, la
Granadella, Granera, Gualba, Gualta, Guardiola de Bergueda, els Guiamets, Guils de
Cerdanya, la Guingueta d’Aneu, Guissona, Gurb, Horta de Sant Joan, els Hostalets de
Pierola, Hostalric, Isona i Conca Della, Isovol, Ivars d’Urgell, Jafre, la Jonquera, Jorba,
Juneda, Les, Linyola, la Llacuna, Lladd, Llagostera, Llambilles, Llanars, Llavorsi, Llers,
Lles de Cerdanya, Llivia, Lloreng del Penedés, Maganet de Cabrenys, Maganet de la
Selva, Maia de Montcal, Maials, Malla, Mas de Barberans, Masdenverge, les Masies de
Roda, les Masies de Voltrega, Maslloreng, Maspujols, Masquefa, Massalcoreig,
Massanes, Mediona, Menarguens, Meranges, Miralcamp, Moia, Moll6, Monistrol de
Calders, Monistrol de Montserrat, Montagut i Oix, Montbrié del Camp, Montella i Martinet,
Montesquiu, Montferrer i Castellbd, Montferri, Montgai, Montmajor, el Montmell, Montoliu
de Lleida, Mont-ras, Montseny, Méra la Nova, el Morell, Muntanyola, Mura, Navas,
Navata, la Nou de Gaia, Nulles, Odena, Ogassa, Olérdola, Olesa de Bonesvalls, Oliana,
Olius, Olivella, Olost, Olvan, Ordis, Organya, Oris, Os de Balaguer, Osor, Pacs del
Penedes, el Palau d’Anglesola, Palau-sator, Palau-saverdera, la Palma de Cervelld,
Palol de Revardit, Pardines, Parlava, Pau, Pedret i Marza, la Pera, Perafita, Perafort,
Peralada, Peramola, el Perelld, les Piles, el Pinell de Brai, Pira, el Pla de Santa Maria, el
Pla del Penedés, les Planes d’Hostoles, Planoles, el Poal, la Pobla de Claramunt, la
Pobla de Lillet, la Pobla de Mafumet, la Pobla de Segur, el Pont d’Armentera, Pont de
Molins, el Pont de Vilomara i Rocafort, Pontons, Ponts, Porqueres, Portbou, la Portella,
Prades, Pratdip, Prats de Lluganés, els Prats de Rei, Prats i Sansor, Preixana, les Preses,
Prullans, Puigdalber, Puigpelat, Puig-reig, Puigverd de Lleida, Pujalt, Queralbs, Querol,
Rajadell, Rasquera, Regencés, Rellinars, Renau, Rialp, la Riba, Riba-roja d’Ebre, Ribera
d'Ondara, Ribera d’Urgellet, Ribes de Freser, Riells i Viabrea, Riu de Cerdanya,
Riudarenes, Riudaura, Riudecanyes, Riudecols, Riudellots de la Selva, Riudoms,
Riumors, Roda de Ter, Rodonya, Roquetes, Rosselld, el Rourell, Rupit i Pruit, Salas de
Pallars, Saldes, Salomo, SantAniol de Finestres, Sant Antoni de Vilamajor, Sant Bartomeu

cve: BOE-A-2009-12125



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

NS08
s =

PNy
&

Miércoles 22 de julio de 2009 Sec. I

Pag. 62532

del Grau, Sant Boi de Lluganeés, Sant Carles de la Rapita, Sant Climent Sescebes, Sant
Cugat Sesgarrigues, Sant Esteve de Palautordera, Sant Feliu de Buixalleu, Sant Feliu de
Codines, Sant Feliu de Pallerols, Sant Feliu Sasserra, Sant Guim de Freixenet, Sant
Hilari Sacalm, Sant Hipolit de Voltrega, Sant Jaume de Llierca, Sant Jaume dels Domenys,
Sant Jaume d’Enveja, Sant Joan de les Abadesses, Sant Joan de Mollet, Sant Joan de
Vilatorrada, Sant Joan les Fonts, Sant Jordi Desvalls, Sant Julia de Cerdanyola, Sant
Julia de Ramis, Sant Julia de Vilatorta, Sant Julia del Llor i Bonmati, Sant Lloreng de la
Muga, Sant Lloreng de Morunys, Sant Lloreng Savall, Sant Marti de Centelles, Sant Marti
de LIémena, Sant Marti de Tous, Sant Marti Sarroca, Sant Marti Sesgueioles, Sant Mateu
de Bages, Sant Miquel de Fluvia, Sant Mori, Sant Pau de Seguries, Sant Pere de
Riudebitlles, Sant Pere de Torelld, Sant Pere de Vilamajor, Sant Pere Pescador, Sant
Quinti de Mediona, Sant Quirze de Besora, Sant Quirze Safaja, Sant Salvador de
Guardiola, Sant Viceng de Castellet, Sant Viceng de Torell6, Santa Barbara, Santa
Coloma de Queralt, Santa Eugénia de Berga, Santa Eulalia de Riuprimer, Santa Fe del
Penedes, Santa Llogaia d’AIguema, Santa Maria de Corco, Santa Maria de Palautordera,
Santa Maria d’0Ol6, Santa Oliva, Santa Pau, Sarral, Sarroca de Bellera, Saus, Camallera
i Llampaies, Savalla del Comtat, la Secuita, la Selva de Mar, la Selva del Camp, la Sénia,
Senterada, la Sentiu de Sio, Serinya, Seros, Setcases, Seva, Sidamon, Sils, Solivella,
Soriguera, Soses, Subirats, Sudanell, Sunyer, Suria, Tagamanent, Talamanca, Talarn, la
Tallada d’Emporda, Taradell, Tavertet, Térmens, Terrades, Tiurana, Tivenys, Tivissa,
Tona, Tora, Tornabous, la Torre de Cabdella, la Torre de Claramunt, Torrefeta i Florejacs,
Torregrossa, Torrelameu, Torrelavit, Torrelles de Foix, Torrent, Torres de Segre, Torroella
de Fluvia, Tortella, Ulla, Ulldecona, Ulldemolins, Urus, la Vall de Bianya, la Vall de Boi,
Vall de Cardés, la Vall d’en Bas, Vallbona d'Anoia, Vallcebre, Vallfogona de Balaguer,
Vall-llobrega, Vallmoll, les Valls d’Aguilar, les Valls del Valira, Vandellos i 'Hospitalet de
I'Infant, Ventallo, Verdu, Verges, Vespella de Gaia, Vidra, Vidreres, Vilabertran, Vilada,
Viladamat, Vilademuls, Viladrau, Vilagrassa, Vilajuiga, Vilaller, Vilallonga de Ter, Vilallonga
del Camp, Vilamacolum, Vilamalla, Vilamaniscle, Vilamos, Vilanant, Vilanova de Bellpuig,
Vilanova de la Barca, Vilanova de Meia, Vilanova de Sau, Vilanova de Segria, Vilanova
del Cami, Vilanova d’Escornalbou, Vilaplana, Vila-rodona, Vila-sacra, Vila-sana, Vilair,
Vilaverd, Vilobi del Penedes, Vilobi d’Onyar, Vilopriu, Vimbodi i Poblet, Vinaixa, Vinebre,
Vinyols i els Arcs y Xerta.

10. Comunidad Autdonoma de Galicia: A Corufia, Ourense, Pontevedra, Santiago de
Compostela y Vigo.

11. Comunidad de Madrid: Alpedrete, Camarma de Esteruelas, Collado Mediano,
Daganzo, El Molar, Grifion, Hoyo de Manzanares, Loeches, Meco, Moralzarzal, San
Agustin de Guadalix, Torrejon de la Calzada y Valdetorres del Jarama.

12. Comunidad Auténoma de la Regidn de Murcia: Alcantarilla y Molina de Segura.

13. Comunidad Auténoma de La Rioja: Calahorra, Lardero, Logrofio y Villamediana
de Iregua.

14. Comunidad Valenciana: Alaquas, Albal, Albalat dels Sorells, Albuixech, Alcacer,
Alcoi, Aldaia, Alfafar, Alfara del Patriarca, Algemesi, Alimassera, Almazora, Almoradi, Altea,
Alquerias Nifio Perdido, Alzira, Aspe, Benaguasil, Benetusser, Benicarl6, Beniparell,
Bonrepos i Miralbell, Bétera, Borriol, Burjassot, Calp, Carcaixent, Castalla, Catarroja,
Crevillent, Cullera, Dénia, El Puig, Elda, Emperador, Godella, Guardamar del Segura, Ibi,
Javea, La Vall d'Uix6, La Pobla de Vallbona, L Eliana, Lliria, Nules, Lloc Nou de la Corona,
Massalfassar, Massamagrell, Massanassa, Meliana, Moncada, Moncofa, Monforte del Cid,
Museros, Novelda, Oliva, Onda, Onil, Ontinyent, Orihuela, Paiporta, Petrer, Picassent,
Pobla de Farnals, Puzol, Rafelbunyol, Requena, Riba-Roja del Turia, Rocafort, San Antonio
de Benagéber, Santa Pola, Segorbe, Silla, Sueca, Tavernes Blanques, Tavernes de la
Valldigna, Tavernes Foios, Torrevieja, Utiel, Villajoiosa, Villena, Vinalesa, Vinaros vy
Xativa.

15. Ciudad de Melilla: Melilla.
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Disposicion final primera. Caracter basico.

La presente Orden tiene caracter basico y se dicta en desarrollo del articulo 11.1 y de
la disposicion final segunda del Real Decreto 2066/2008, de 1 de diciembre, por el que se
regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 149.1.13 de la Constitucion, que atribuye al Estado la competencia
exclusiva sobre bases y coordinacién de la planificacion general de la actividad
econdmica.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

La presente Orden entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin
Oficial del Estado.

Madrid, 2 de julio de 2009.—La Ministra de Vivienda, Beatriz Corredor Sierra.
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lll. OTRAS DISPOSICIONES

MINISTERIO DE VIVIENDA

12198 Orden VIV/1971/2009, de 15 de julio, por la que se hace publica la relacién de
entidades de crédito relacionadas como colaboradoras, y las calificadas como
preferentes, para la financiacion del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién
2009-2012.

El articulo 18 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el
Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, establece que las relaciones del
Ministerio de Vivienda con las entidades de crédito para la ejecuciéon del Plan, se
formalizaran mediante convenios de colaboracion que garantizaran una oferta suficiente
de préstamos convenidos y la gestion del pago de la subsidiacion de dichos préstamos y
de la AEDE, a los prestatarios a los que correspondan estas ayudas financieras. Y precisa
que las entidades de crédito seran seleccionadas segun los criterios establecidos por la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

En cumplimiento de ello, se aprobé la Orden VIV/1290/2009, de 20 de mayo, sobre
convocatoria para la seleccion de entidades de crédito colaboradoras con el Ministerio de
Vivienda en la financiacion de actuaciones protegidas del Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012.

Conforme se dispone en su apartado primero, las entidades de crédito que resulten
seleccionadas deberan formalizar su colaboracion mediante la suscripcion de los
correspondientes convenios, segun el modelo que se adjuntaba como Anexo a dicha
Orden, que recogera los compromisos, derechos y obligaciones de ambas partes. Y el
Ministerio de Vivienda hara publica la relacién de entidades de crédito colaboradoras
seleccionadas.

Asimismo, su apartado segundo se dedica a las entidades de crédito colaboradoras
que podran ser calificadas por el Ministerio de Vivienda como preferentes, precisando las
condiciones que han de cumplir y sefiala que el Ministerio de Vivienda hara publica la
relaciéon de entidades de crédito colaboradoras preferentes.

El apartado tercero de la Orden VIV/1290/2009, se dedica a la tramitacion de las
solicitudes presentadas por las entidades de crédito.

Por otra parte, la Orden VIV/1861/2009, de 10 de julio, establecid un plazo
complementario de tres dias naturales parta presentacion de nuevas solicitudes de
colaboracion, a contar desde el siguiente de su publicacién en el Boletin Oficial del
Estado.

Atendiendo a lo previsto en dichas Ordenes, ha sido analizada la documentacion
recibida y requerida, en su caso, a los solicitantes la subsanaciéon de las faltas o la entrega
de los documentos preceptivos en el plazo de diez dias, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 71.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Por la Direccion General de Arquitectura y Politica de Vivienda del Ministerio de
Vivienda han sido evaluadas y valoradas todas las solicitudes presentadas y comprobado
el cumplimiento de los requisitos exigidos en dichas Ordenes.

En su virtud, a propuesta de la Direccion General de Arquitectura y Politica de Vivienda,
dispongo:

Articulo Unico:

1. Entidades de crédito colaboradoras preferentes.—Se dispone la publicacién, en el
anexo | a esta Orden, de las entidades de crédito colaboradoras seleccionadas y calificadas
como preferentes, para la financiacién de actuaciones protegidas del Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, en aplicacién de las Ordenes VIV/1290/2009, de 20
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de mayo, sobre convocatoria para la seleccion de entidades de crédito colaboradoras con
el Ministerio de Vivienda en la financiacion de actuaciones protegidas del Plan Estatal de
Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, y VIV/1861/2009, de 10 de julio, estableciendo un
plazo complementario a la mencionada convocatoria.

2. Entidades de crédito colaboradoras.—Se dispone la publicacién, en el anexo Il a
esta Orden, de las restantes entidades de crédito colaboradoras seleccionadas, para la
financiacion de actuaciones protegidas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-
2012, en aplicacién de las Ordenes VIV/1290/2009, de 20 de mayo, sobre convocatoria
para la seleccién de entidades de crédito colaboradoras con el Ministerio de Vivienda en
la financiacion de actuaciones protegidas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion
2009-2012, y VIV/1861/2009, de 10 de julio, estableciendo un plazo complementario a la
mencionada convocatoria.

3. La presente Orden pone fin a la via administrativa, pudiéndose interponer contra
ella recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses a contar desde el dia
siguiente a la fecha de su publicacién, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 46.1 de
la citada Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa, ante la sala de lo contencioso-administrativo de la Audiencia Nacional, y
con caracter previo y potestativo, recurso de reposicion, ante el mismo 6rgano que dicté la
resolucion, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Madrid, 15 de julio de 2009.—La Ministra de Vivienda, Beatriz Corredor Sierra.

ANEXO |

Entidades de crédito colaboradoras seleccionadas y calificadas como preferentes
para la financiacion de actuaciones protegidas del Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012

N.% de r(zgistro en el Banco Denominacién de la entidad
e Espafia
182 BANCO BILBAO VIZCAYA.
2100 C.A.Y PENS. BARCELONA.
2038 C.A.Y M.PIEDAD MADRID.
2085 C. AHORROS IBERCAJA.
49 BANCO SANTANDER.
2090 C. AHORROS DEL MEDITERRANEO.
2013 C.DE AHORROS DE CATALUNA.
2077 C.BANCAJA.
2105 CAJA CASTILLA LA MANCHA.
2103 UNICAJA.
2096 C.ESPANA INVERSIONES.
2086 C. AHORROS INM. ARAGON.
2091 C.AHORROS DE GALICIA.
2048 C. AHORROS DE ASTURIAS.
30 B. ESPANOL DE CREDITO.
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ANEXO I

Entidades de crédito colaboradoras seleccionadas para la financiacion de
actuaciones protegidas del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012

N.° de registro
en el Banco de Espafa

Denominacion de la entidad

42
46
72
75
78
81
93
198
216
229

1000

Banca privada

BANCO DE ANDALUCIA.

BANCO GUIPUZCOANO.

BANCO GALLEGO.

BANCO PASTOR.

BANCO POPULAR ESPANOL.

BANCA PUEYO.

BANCO DE SABADELL.

BANCO DE VALENCIA.

BANCO COOPERATIVO ESPANOL.
BANCO POPULAR HIPOTECARIO, S.A.

BANCO POPULAR E-COM.

Entidades financieras publicas

I.C.0. (Instituto de Crédito Oficial).

I.C.F. (Instituto Catalan de Finanzas).

Establecimientos financieros de crédito

8512

2010
2017
2018
2024
2030
2031
2032
2037
2040
2041
2042
2043
2045
2051
2052
2054
2056
2059
2065
2066
2069
2071

2073
2074

| U.C.I. (Uni6n de Créditos Inmobiliarios, S.A.).

Cajas de Ahorro

C.G.A. Y M.P. DE BADAJOZ.

C.A.Y M. P. DEL CIRCULO CATOL. OBRERO.
C.A.Y M.P. DE BURGOS.

C.A. Y M.P. DE CORDOBA (CAJASUR).
C.A. PROV. DE GERONA.

C. GRAL. DEA. Y M.P. DE GRANADA.
C.A. PROV. DE GUADALAJARA.

C. PROV. AHORROS DE LA RIOJA.
C.AHORROS DE MANLLEU.

C. AHORROS DE MANRESA.

C. AHORROS LAYETANA.

C.AHORROS DE MURCIA.

C.AY M.P. DE ONTINYENT.

C.AY M.P. DE BALEARES (SA NOSTRA).
C. INSULAR AH. DE CANARIAS.
C.AHORROS DE NAVARRA.

C.AY M.P. DE POLLENSA.

CAIXA D’ESTALVIS DE SABADELL.
C.GRAL DE AHORROS DE CANARIAS.

C.AY M.P. DE SEGOVIA.

C.A. PROV. S. FERNANDO DE HUELVA,
JEREZ Y SEVILLA (CAJASOL).

C.A. PROV. DE TARRAGONA.
C.AHORROS DE TARRASA.

C.AHORROS DE SANTANDER'Y CANTABRIA.
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N.° de registro
en el Banco de Espafa

Denominacion de la entidad

2080
2081
2092
2094
2095
2097
2099
2101
2104

3001
3005
3007
3008
3009
3016
3017
3020
3021
3022
3023
3029
3035
3045
3056
3058
3059
3060
3062
3063
3064
3067
3070
3076
3078
3080
3081
3082
3085
3089
3094
3095
3102
3105
3110
3111
3112
3114
3116
3117
3118

C. AHORROS DE VIGO E OURENSE.

C. AHORROS DEL PENEDES.

C. PROV. DE A. DE JAEN.

C.AY M. P. DE AVILA.

C.A. DE BILBAO VIZCAYA KUTXA (BBK).

C. AHORROS DE VITORIAY ALAVA.

C.AY M.P. EXTREMADURA.

C.A. GUIPUZCOAY S. SEBASTIAN (KUTXA).
CAJA DUERO.

Cajas Rurales

C.R. DE ALMENDRALEJO.

C.R. DE ORIHUELA.

C.R. GIJONESA.

C.R. DE NAVARRA

C.R. DE EXTREMADURA.

C.R. PROV. DE SALAMANCA.
C.R. PROV. DE SORIA.
C.R. DE UTRERA.

C.R. DEL JALON.

C.R. DE FUENTEPELAYOS (CEGA).
C.R. PROV. DE GRANADA.
CAJA DE CREDITO DE PETREL.
C. LABORAL POPULAR.
CAIXA RURAL DE ALTEA.

C.R. DE ALBACETE.
CAJAMAR.

C.R. PROV. DE ASTURIAS.
C.R. DE BURGOS.

C.R. DE CIUDAD REAL.

C.R. DE CORDOBA.

C.R. PROV. DE CUENCA.

C.R. PROV. DE JAEN.

CAIXA R.GALEGA,S.C.C.L.G.
C.R. PROV. DE STA. C. DE TENERIFE.
C.R. PROV. DE SEGOVIA.

C.R. PROV. DE TERUEL.
C.R. DE TOLEDO.

C.R. DEL MEDITERRANEO.
C.R. PROV. DE ZAMORA.

C.R. DE BAENA.

C.R. CAJA CAMPO.

C.R. DE ALMENARA.

C.R. SAN VICENTE FERRER.
CAIXA CALLOSA D’EN SARRIA.
C.R. DE VILA-REAL.

C.R. SAN ISIDRO.

C.R. SAN JOSE DE BURRIANA
C.R. DE CASTELLON.

C. R. DE MOTA DEL CUERVO.
C.R. DE ALGEMESI.

C.R. DE TORRENT.

cve: BOE-A-2009-12198



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO

==

Miércoles 22 de julio de 2009

Sec. lll. Pag. 62773

N.° de registro
en el Banco de Espafa

Denominacioén de la entidad

3121
3123
3127
3128
3130
3134
3135
3138
3146
3147
3150
3152
3157
3159
3162
3174
3177
3187
3188
3189

C.R. DE CHESTE.

C.R.DE TURIS.

C.R. DE CASAS IBANEZ.

C.R. DE LA RODA.

C.R. DE ALMASSORA.

C.R. DE NUESTRA SENORA DE ONDA.
C.R. SAN JOSE DE NULES.

C.R. DE BETXI.

CAJA DE CREDITO COOPERATIVO.
C.R. DE BALEARES.

C.R. DE ALBAL.

C. R. DE VILLAR DEL ARZOBISPO.
C.R. LA JUNQUERA DE CHILCHES (XILXES).
C.R. CAIXA POPULAR.

CAIXA RURAL DE BENICARLO.

C.R. DE VINAROS.

C.R. DE CANARIAS.

C.R. DEL SUR.

CREDIT VALENCIA C. R.

C.R. ARAGONESA.
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. DISPOSICIONES GENERALES

MINISTERIO DE VIVIENDA

15777 Orden VIV/2680/2009, de 28 de septiembre, por la que se dispone la aplicacion
del nuevo sistema de financiacién establecido en el Real Decreto 2066/2008,
de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacién 2009-2012.

La Disposicion transitoria primera del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por
el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion 2009-2012, dispone en su
apartado 1 que hasta el dia de la publicacién en el Boletin Oficial del Estado de una Orden
del Ministerio de Vivienda por la que se disponga la aplicacion del nuevo sistema de
financiacion establecido en este Real Decreto, y se deje sin efecto lo dispuesto en este
apartado, se podran seguir realizando las actuaciones que se concretan en el mismo.

Suscritos ya los convenios de colaboracion con Comunidades auténomas y ciudades
de Ceuta y Melilla (CCAA), asi como con las entidades de crédito colaboradoras, procede
aplicar el nuevo sistema de financiacion, mediante la presente Orden, dejando sin efecto
lo previsto en el referido apartado 1 de la citada Disposicidn transitoria, en relacién con las
actuaciones que hasta dicho momento podian seguir realizandose.

En su virtud, dispongo:

Articulo Unico.  Aplicacion del nuevo sistema de financiacién del Plan Estatal de Vivienda
y Rehabilitacion 2009-2012.

1. Sedispone la aplicacion del sistema de financiacion establecido en el Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitacion 2009-2012, el dia de la publicacion de la presente Orden.

2. Se deja sin efecto, el dia de la publicaciéon de la presente Orden, la prevision
contenida en el apartado 1 de la disposicion transitoria primera del Real Decreto 2066/2008,
en relacién con las actuaciones que hasta dicho momento podian seguir realizandose.

Disposicion final Unica. Entrada en vigor.
Esta Orden entrara en vigor el dia de su publicacion en el Boletin Oficial del Estado.

Madrid, 28 de septiembre de 2009.—La Ministra de Vivienda, Beatriz Corredor Sierra.
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